CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés a I’audience de vente
du Juge de I’Exécution prés le Tribunal Judiciaire de NICE, au plus offrant et
dernier enchérisseur, en DEUX LOTS, les biens et dreits immobiliers suivants :

A NICE (06)
Dans un ensemble immobilier dénommé VILLA DU MAIL sis 26-28 Chemin
des sabliéres

s ler lot de lq vente
Un box (ot 42), deux caves (lots 136 et 143) et un appartement (lot 173)

w 22me ot de In vente
Un box (lot 37)

A LA REQUETE DE :

Maitre Dorian GUERY, mandataire judiciaire, Membre de la SELARL
GUERY, demeurant 28 rue Verdi (06000) NICE, pris en sa qualité de liquidateur

judiciaire o< [
S oarié sous le régime de la communaute [egale reduite aux acquets a

I & défaut de contrat préalable, exergant

des activités scientifiques et techniques diverses et spécialisées, immairicul€ sous

Nommé a cette fonction suivant jugement rendu par le Tribunal de Commerce de
NICE le 27 octobre 2022, 9™ Chambre, RG 2022P00411, jugement aujourd’hui
définitif.

Ayant pour avocat, Maitre Laura MORE Avocat au barreau de NICE y
demeurant 58 avenue de la Républigue — 8 Place Garibaldi (06300) NICE
contact@lauramore-avocat.fr

Té1 04.22.13.83 44 Port ; 06.75.44.09.05

au cabinet de laquelie domicile est élu et qui se constitue pour lui sur les
présentes et les suites de la saisie immobiliere.




CONTRE :

LA VENTE EST POURSUIVIE EN VERTU DE :

Une ordonnance rendue le 9 novembre 2023 par Monsieur le Juge Commissaire
a la liquidation judiciaire |INEE N
Maitre Dorian GUERY, Mandataire Judiciaire, agissant s qualité de liquidateur &
la liquidation judiciaire de || ||| IR > povrsuivre devant le Tribunal
Tudiciaire de NICE sous la constitution de Maitre Laura MORE, avocat au
Barreau de NICE y demeurant 58 avenue de la République — Angle & Place
Garibaldi (06300), 1a vente aux enchéres publiques, suivant les formes prescrites
en matitre de saisie-immobilidre, EN DEUX LOTS des biens et droits
mmmobiliers ci-aprés désignés.

Cette ordonnance valant saisie, non frappée d’appel, a été publiée au service de
publicité fonciére de NICE, premier bureau le 15 décembre 2023 volume 2023 S
numéro 00192.

EN CONSEQUENCE,

1l sera procédé, a I’audience des ventes du Juge de "Exécution du Tribunal de
Judiciaire de NICE 2 la vente aux enchéres publiques EN DEUX LOTS des
biens et droits immobiliers désignés comme suit dans 1’ordonnance rendue le 9
novembre 2023, le jeudi 28 mars 2024.

DESIGNATION (selon titre)

=5 Dans un ensemble immobilier soumis au régime de la copropriété, dénommeé
VILLA DU MAIL, situé chemin des sabliéres sur le territoire de la commune de
NICE (06), édifié sur un terrain figurant au cadastre sous les références section
LX numéros :

- 438 lieudit « chemin du petit pessicart » pour 8 ca

- 502 liendit « chemin du petit pessicart » pour 37 a 94 ca

- 513 lieudit « chemin du petit pessicart » pour 62 ca

Soit une conitenance totale de 38 2 64 ca



Ledit immeuble ayant fait ’objet :
- D’un réglement de copropriété et état descriptif de division établi suivant
acte en date du 26 septembre 2008, publié le 13 octobre 2008 volume P n°5222.

» PREMIER LOT DE LA VENTE : lots 42, 136, 143 ¢t 173

LOT QUARANTE-DEUX (42)
Un box portant le numéro 94 situé au deuxiéme sous-sol bitiment B figurant

sous teinte rose aux plans
Et les douze/dix-milliémes (12/10.000) des parties communes générales

LOT CENT-TRENTE-SIX (136)

Une cave portant le numéro 215 située au premier étage batiment B, cage B3
figurant sous teinte rose aux plans

Et les un/dix-milliémes (1/10.000) des parties communes générales

LOT CENT QUARANTE-TROIS (143)

Une cave portant le numéro 227 située au premier étage batiment B, cage B3
figurant sous teinte verte aux plans

Bt les un/dix-milliémes (1/10.000) des parties communes générales

LOT CENT SOIXANTE-TREIZE (173)

Un appartement de guatre piéces portant le numéro 248 situé au quatriéme
étage bitiment B, cage B2 porte droite, figurant sous teinte verte aux plans
comprenant

Hall d’entrée, séjour, cuisine, treis chambres dont deux avec placard, salle de
bains, salle d’eau, water-closet, dégagement avec placard et loggia

Bt les cent quatre-vingt-dix-huit /dix-milliémes (198/10.000) des parties
communes générales

s DEUXIEME LOT DE LA VENTE ; lot 37

LOT TRENTE-SEPT (37)
Un box portant Ie numéro 89 situé au deuxiéme sous-sol batiment B figurant sous

teinte verte aux plans
Et les douze/dix-milliemes (12/10.000) des parties communes générales

Tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers qui précédent, existent,
s'étendent, poursuivent et comportent, avec toutes leurs aisances,
appartenances, dépendances, ensemble de tous immeubles par destination, et en
particulier tout matériel pouvant avoir le caractére d'immeuble par destination,
et tout droit et toute servitude pouvant y étre attaché, et toute augmentation et
amélioration & y survenir, sans aucune exception ni réserve.



DESCRIPTION — OCCUPATION

Ces biens et droits immobiliers ont fait l'objet d'un Procés-verbal descriptif dressé
par Maitre Stéphanie BAUCHE, membre de la SCP BENABU-BAUCHE,
Commissaire de justice 4 NICE, le 3 janvier 2024, qui demeure annexé au présent
cahier.

Le commissaire de justice indique aux termes de son procés-verbal que

« L’appartement se situe au quatriéme étage du Batiment B2, porte droite sur le
palier, logement n°248. Le bitiment B2 se situe a l'arviére du bétiment A.

Les lots 173, 42, 136 et 143 sont libres de toute occupation. Le lot 37 ( cave
n°215) n'a pu étre ouvert pour vérification.»

Le futur adjudicataire voudra bien se r&férer audit rapport pour en connaitre I'état
¢t les aménagements.

Le Syndic de copropriété est SAFI MEDITERRANEE, sis 118 tue de
Roquebilliére & NICE (06300).

Sont annexés au présent cahier :

Certificat de superficie : 77,61 m? loi carrez (86,24 m* de surface totale)

Etat relatif & 1a présence de termites : absence

Rapport de I’état d’installation intérieure d’électricité dressé le 3 janvier 2024
Diagnostic de performance énergétique dressé le 5 janvier 2024

Btat des risques naturels, miniets et technologiques dressé le 5 janvier 2024

RENSEIGNEMENTS D'URBANISME - DROIT DE PREEMPTION

Le futur adjudicataire sera tenu de respecter toutes les servitudes qui sont ou
pourront &tre imposées par les lois, décrets ou réglements en vigueur.

Une note d’urbanisme a été délivrée par le cabinet URBALEX le 13 décembre
2023 et elle demeure annexé au présent cahier des conditions de vente.

ORIGINE DE PROPRIETE

avoir acquis de la société civile immobiliére mediterranee  aux termes
acte recu par Maftre Alain GUERIN, notaire associé 2 CAGNES SUR MER,
les 3 et 6 novembre 2009 ; publié le 25 novembre 2009 volume 2009V2278.



Conformément aux dispositions de Darticle 2208, alinéa 2, du Code Civil,
Padjudication ne confdre pas & Dadjudicataire d’autres droits que ceux
appartenant au saisi.

Ni I’avocat du créancier ne poutsuivant ni le créancier poursuivant lui-méme ne
verront leur responsabilité engagée en raison des erreurs, inexactitudes ou
omissions qui pourraient se rappotter aux indications qui précédent.

TAXE A LA VALEUR AJOUTEE

Dans le cas o les biens mis en vente seraient passibles de la taxe a la valeur
ajoutée, 1’adjudicataire en fera son affaire personnelle et il la réglera de ses
deniers en sus et sans diminution du prix d’adjudication, dans les formes et delais
légaux pour le compte du saisi ef sous réserve de ses droits a déduction.

CADASTRE

Il est annexé au présent cahier des conditions de vente, un exfrait cadastral
Modéle 1 délivié par le Centre des Impdts Foncier de NICE.

SEQUESTRE DU PRIX — INTERETS — CLAUSE PENALE

Conformément a Particle 12 des CLAUSES ET CONDITIONS GENERALES
de 1a vente annexées in fine au présent cahier des charges, et conformément a
article R 643-3 du Code de Commerce, le futur adjudicataire devra verser le
prix d'adjudication, & peine de folle enchére, dans le délai de TROIS MOIS a
dater de l'adjudication définitive, entre les mains de la SELARL GUERY,
mandataire judiciaire, qui lui en délivrera bonne et valable quittance.

Le prix d'adjudication sera productif dintéréts au taux légal du jour de
l'adjudication définitive.

Passé le délai de trois mois, du jour de ['adjudication définitive, l'intérét sera
calculé au taux légal majoré de 5 points.

CLAUSES SPECIALES

L’adjudicataire ne pourra pas invoquer un retard dans la délivrance de la grosse
du jugement d’adjudication par le Greffe pour tenter de se dispenser du paiement
du prix et des intéréis tels que prévus dans le présent cahier des conditions de
vente,

L’adjudicataire ne pourra exiger de maniére systématique la radiation des
inscriptions hypothécaires grevant le bien.



Cette radiation pourra dans certains cas intervenit dans le cadre de la procédure
de distribution avec prélévement des frais correspondant sur [e prix.

Dans P’hypothése ot la radiation ne serait pas opérée comme ci-dessus, et cela
quelle qu’en soit la raison, 1’adjudicataire pourrait solliciter tui-méme cette
radiation conformément aux dispositions de Patticle R 322-65 du Code de
Procédures Civiles d’Exécution, mais dans ce cas il en assumerait Je colit, sans
TeCOnts.

DISPOSITIONS FISCALES

[ — Droits de mutation ou TVA

L’adjudicataire devra, sous sa seule responsabilité, déterminer si la vente ost
soumise aux droits de mutation (article 682 et suivant du CGI) ou 4 la TVA
(article 257-7° du CGI)

A) Si la vente est soumise aux droits de mutation, il supportera la charge du
paiement de ces droits,

B) Si la vente est soumise & la TVA, le prix d’adjudication est fixé hors taxes et
la TVA devra étre payée en sus du prix d’adjudication au taux légalement
applicable,

a - Si I'adjudicataire est le redevable légal de la taxe, il devra supporter, en sus
du prix d*adjudication et indépendamment de tous autres frais, I’intégralite de
la TVA calculée sur le prix d’adjudication et la verser directement au Tresor.

b - Si le débiteur saisi est redevable de la taxe, la TVA sera payée par
I’adjudicataire d’ordre et pour le compte du débiteur saisi et compte tenu
éventuellement des droits & déduction de cehui-ci.

11 est précisé que :

» ] ’adjudicataire fera valoir les droits & déduction susvisés a ses risques et
périls sans recouts contre quiconque.

» I montant de la TVA sera égal 4 la différence entre, d'une part la TVA
sur le prix d’adjudication et d’autre part, les droits & déduction dont
bénéficierait le débiteur saisi.

» Le paiement de la TVA par I'adjudicataire sera considéré comme ayant
été effectué d’ordre, pour le compte et en ['acquit du vendeur, partie
saisie.



C) Sil’adjudicataire a qualité de marchand de biens :

a) les dispositions prévues au A et B-a ci-dessus ne seront pas
applicables

b) les dispositions prévues au B-b ci-dessus seront applicables.

2- Représentation fiscale du vendenr :

Depuis le 10 janvier 2003, ’administration fiscale ne délivre plus de dispense
de désigner un représentant accrédité.

En conséquence :

- Si le vendeur n’a pas son domicile fiscal ou son siége social en France, ou si
certains des associés d'un vendeur, société de personne et assimilée, dont le
siége est situé en France résident a I étranger,

- Et si de ce fait, I’administration fiscale exige la désignation d’un représentant
fiscal en France,

L’adjudicataire devra faire appel 4 un organisme de représentation accrédité.

Le représentant accrédité sera choisi par ’avocat de I'adjudicataire afin de
permetire ’enregistrement.

Les frais consécutifs & la désignation du représentant accrédité ainsi que les
débours complémentaires qui seraient nécessaires pour permetire ’exécution
de la formalité d’enregistrement dans ce cas spécifique seront payés par
I’adjudicataire et seront déduits de la consignation du ptix et des intéréts.



MISE A PRIX

Outre les charges, clauses et conditions ci-dessus, les encheres seront regues sur
la mise a prix de :

MISE A PRIX

v Ter lot de la vente

Un box (lot 42), deux caves (lots 136 et 143) et un appartement (lot 173) :
290.000 €
(DEUX CENT QUATRE-VINGT-DIX MILLE EUROS)

Avec faculté de baisse du quart en cas d’enchéres désertes

= 2éme lot de la vente

Un box (lot 37): 10.000 €
(DIX MILLE EUROS)

Avec faculté de baisse du quart en cas d’enchéres désertes

Fait a NICE, le 22 janvier 2024

" Laura MORE
vocat au Barreau de NIC
58 Avenue de (a Répubilquﬁ
t 06300 - NIGE
dct@la Uramore-avocat
i
3.83.44 Port: 06.?‘5.44.09?05

Mail : zon
Tél: 04.22.1
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REPUBLIQUE wm
FRANCAISE FINANCES PUBLIQUES
Liberté
yalité
Fraternité

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES Demande de renseignements n° 0604P01 2023F 3546 (41)
SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE déposée le 15/12/2023, par Maitre MORE LAURA
NICE 1

Réf. dossier : JUGT GUERY /LE PAPE

CERTIFICAT

Le Service de Ia Publicité Foncigre certifie le présent document{*} qui contient kes éléments suivants:

- Pour la période de publication du 01/01/1956 au 07/12/2023 {date de mise a jour fichier)
[x] il n'existe au fichier mmobilier non informatisé que les seules formalités figurant sur les 4 faces de copies cHointes,

[x]ll n'existe que les 14 formaktés indiquées dans I'état réponse cHoint,

- Le certificat de dépdt pour la période comprise entre la date de mise a jour du fichier immobiier informatisé et la dafe de dépdt de ka demande :
du 08/12/2023 au 15/12/2023 (date de dépdt de la demande)

[x] i r'existe qu'1 formalité indiquee au registre des dépdts concemant ks immeubles requis.

ANICE 1, le 22/12/2023
Pour le Service de fa Publicité Fonciére,
Le comptable des finances publiques,
Jacques CHERBETIAN

(*) Le nombre de page(s) total figure en fin de document

Les dispositions des articles 38 & 43 de la [0i N°78-17 du 6 janvier 1978 maodifiée relative a linformafique, aux fichiers et aux libertés s'appiquent : elles garantissent pour les données
vous concemant, auprés du Service de la Publicité Foncigre, un droit d'acoés et un droit de rectification.

1 Demande de renseignements n° 0604P01T 2023F3546
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RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 01/01/1956 AU 07/12/2023

Ned'ordre: 1 Date de dépdt:  26/10/2004
Nature de l'acte : VENTE
Rédacteur:  NOT MOUZON /NICE

Référence denliassement ;. 0604P02 2004P6357

Date de 'acte : 16/09/2004

Disposition n° 1 de la formalité 0604P02 2004P6357 :

Disposant, Donateur
Numéro _ Désignation des personnes Date de naissance ou N° d'identité
1 TEISSEIRE 24/10/1922
2 TEISSEIRE 27/02/1925
3 TEISSEIRE 10/07/1930
4 TEISSEIRE 12/09/1931

_ Bénéficiaire, Donataire

?:Emno Désignation des personnes Date de naissance ou N° d'identité
5 VILLE DE NICE 210 600 888

Immeubles

Bénéficiaires Droits | Commune Désignation cadastrale Volume Lot

5 TP NICE 1X 4373 LX 438

DI : Droits Indivis CO : Constructions DO : Domanier EM ; Emphytéote NI : Nue-propriété en indivision NP : Nue-propriété OT : Autorisation d'occupation temporaire PE : Preneur P1:
Indivision en pleine propriété PR : Prencur bail & réhabilitation SO : Sel TE : Tenuyer TP : Toute propriété TR : Tréfond UH : Droit d'usage et d'habitation UT : Usufiuit en indivision US

: Usufruit
Prix / évaluation ; 382.268,06 EUR

N° d'ordre : 2 Date de dépdt:  29/04/2005 Référence d'enliassement : 0604P02 2005P2483 Date de I'acte : 30/03/2005
Nature de 'acte : PARTAGE APRES DIVISION
Rédactenr;  NOT GUERIN / CAGNES SUR MER
Disposition n° I de In formalité 0604P02 2005P2483 : DIVISION de la parcelle LX 436
Immmeuble Mére Inmmeuble Fille
Commune i Pfx _ Sect i Plan _ Vol _ Lot Commune 7 Pfx _ Sect _ Plan _ Vol _ Lot
NICE LX 436 NICE LX 500 a 503

Demande de renseignements n® 06804P01 2023F3546
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RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 01/01/1956 AU 07/12/2023

Disposition n° 2 de Ia formalité 0604P02 2005FP2483 : ATTRIBUTION & TEISSEIRE Jacques

Disposant, Donateur
Numéro Désignation des personnes Date de naissance ou N° d'identité
1 TEISSEIRE 24/10/1922
2 TEISSEIRE 27/02/1925
3 TEISSEIRE 10/07/1630
4 TEISSEIRE 12/09/1931
_ Bénéficiajre, Donataire
fZE;mu.o _ Désignation des personnes Date de naissance ou N° d'identité
4 | TEISSEIRE 12/09/1931
Immeubles
Bénéficiaires Droits | Commune Désignation cadastrale Volume Lot
4 PI NICE LX 503
TP NICE LX 500

DI : Droits Indivis CO : Constructions DO : Domanier EM : Emphytéote NI : Nue-propriété en indivision NP : Nue-propriété OT : Autorisation d'occupation temporaire PE : Preneur PI:
Indivision en pleine propriété PR : Preneur bail 4 réhabilitation SO : Sol TE : Tenuyer TP : Toute propriété TR : Tréfond UH : Droit d'usage et d'habitation Ul : Usufruit en indivision US
: Usufruit

Prix / évaluation : 281.969,00 EUR

Complément : - Aprés division de la parcelle mére ( LX 436 ), la parcelle fille ( EX 503 } reste en indivision entre tous les COPARTAGEANTS | elle est exclue du partage.
- L'évaluation ne tient pas compte de cette demicre.

Disposition n° 3 de la formalite 0604P02 2005P2483 : ATTRIBUTION a TEISSEIRE Vincent et Fanny

Disposant, Donateur
Numéro Désignation des personnes Date de naissance ou N°® d'identité
1 TEISSEIRE 24/10/1922
2 TEISSEIRE 27/021925
3 TEISSEIRE 10/07/1930
4 TEISSEIRE 12/09/1931
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RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 01/01/1956 AU 07/12/2023

Disposition n°® 3 de lu formalité 0604P02 2005P2483 : ATTRIBUTION a TEISSEIRE Vincent et Fanny

Bénéficizire, Donataire
Numéro Désignation des personnes Date de naissance ou N° d'identité
| TEISSEIRE 24/1¢/1922
2 TEISSEIRE 2702/1925
Immeubles

Bénéficiaires Droits | Commime Désignation cadasirale Volume Lot

let2 Pl NICE 1X 501

LX 503

DI : Droits Indivis CO : Constructions DO : Domanier EM ; Emphytéote NI : Nue-propriété en indivision NP ; Nue-propriété OT : Autorisation d'occupation temporaire PE : Preneur PI:
Indivision en pleine propriété PR : Preneur bail & réhabilitation SO : Sol TE : Tenuyer TP : Toute propriété TR : Tréfond UH : Droit d'usage et dhabitation Ul : Usufruit en indivision US

: Usufruit

Prix / évaluation : 580.856,00 EUR

Complément : - Aprés division de la parcelle mére { LX 436 }, la parcelle fille { LX 503 ) reste en indivision enire tous les COPARTAGEANTS , elle est exclue du pariage.

- L'évaluation ne tient pas compte de cette derniére.
-Les deux Disposants/Bénéficiaires sont propriétaires chacun pour moitié de la parcelle X 501,

Disposition n° 4 de la formalité 0604P02 2005P2483 : ATTRIBUTION a TEISSEIRE Murcelle

Disposant, Donateur
Numéro Désignation des personnes Date de naigsance ou N° d'identité
1 TEISSEIRE 24/10/1922
2 TEISSEIRE 27/02/1925
3 TEISSEIRE 10/07/1930
4 TEISSEIRE 12/09/1931

_ Bénéficiaire, Donataire

Date de naissance ou N° d'identité

_Zﬁﬁmao _ Désignation des personnes
B | TEISSEIRE 10/07/1930
Immeubles

Benéficiaires * Droits 7 Commune Désignation cadastrale Volume Lot
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Disposition n° 4 de la formalité 0604P02 2005P2483 : ATTRIBUTION a TEISSEIRE Marcelle

RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 01/61/1956 AU 07/12/20623

Immeubles
Bénéficiaires Droits | Commune Désignation cadastrale Volume Lot
3 P1 NICE LX 503
TP NICE LX 502

DI : Droits Indivis CO : Constructions DO : Domanier EM : Emphytéote NI : Nue-propriété en indivision NP : Nue-propriété OT : Antorisation d'occupation temporaire PE : Preneur PI:
Indivision en pleine propriété PR : Preneur bail a réhabilitation 5O : Sol TE : Tenuyer TP : Toute propriété TR : Tréfond UH : Droit d'usage et d'habitation UI: Usufruit en indivision US

: Usufiuit

Prix / évaluation : 524.462,00 EUR

Complément : - Aprés division de la parcelle mére ( LX 436 ), la parcelle fille ( LX 503 ) reste en indivision entre tous les COPARTAGEANTS , elle est exclue du partage.
- L’évaluation ne tient pas compte de cette deridre.

Ne d'ordre : 3

Date de dépbt :  25/04/2005

Nature de 'acte : YENTE
Rédacteur:  NOT GUERIN / CAGNES SUR MER

Référence denliassement : 0604902 2005P2485

Date de 'acte : 01/04/2005

Disposition n° 1 de la formalité 0604P02 2005P2485 :

Dispesant, Donateny

Numéro Désignation des personnes Date de naissance ou N° d'identité
1 TEISSEIRE 10/07/1930
_ Bénéficiaire, Donataire
chEmH.o 7 Désignation des personnes Date de naissance ou N°® d'identité
2 | SOCIETE CIVILE IMMORBILIERE MEDITERRANEE 442 964 351

Immeubles

Bénéficiaires Droits | Commune Désignation cadastrale Volume Lot

2 TP NICE LX 502

DI : Droits Indivis CO : Constructions DO : Domanier EM : Emphytéote NI : Nue-propri¢té en indivision NP : Nue-propri¢té OT : Autorisation d'occupation temporaire PE ; Preneur PI:
Indivision en pleine propriété PR : Preneur bail 4 réhabilitation SO : Sol TE: Temuyer TP : Toute propriété TR : Tréfond UH : Droit d'usage et d'habitation UI : Usufruit en indivision US

: Usufruit

Demande de renseignements n® D604P01 2023F3546
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RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 01/01/1956 AU 07/12/2023

Disposition n° 1 de la formalité 0604P02 2005P2485 :

Prix / évaluation : 524.462,00 EUR

N°® d'ordre : 4 Date de dépdt:  26/09/2006 Référence d'enliassement : 0604P02 20065543 Date de I'acte : 15/09/2006

Nature de l'acte : VENTE
Rédacteur:  ADM MAIRIE DE NICE / NICE

Disposition n® I de la formalité 0604P02 2006P5543 :

Disposant, Donateur

Numeéro * Désignation des personnes
2 | VILLE DE NICE

Date de naissance ou N° d'identité

210 600 888

f Bénéficiaire, Donataire

Date de naissance on N® didentité

*Zzﬁmno Désignation des personnes
? SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE MEDITERRANEE 442 964 391
“ Emmeubles

Bénéficiaires Droits | Commune Désignation cadastrale Volume Lot

1 TP NICE 1LX 438

DI : Droits Indivis CO : Constructions DO : Domanier EM : Emphytéote NI : Nue-propriéi¢ en indivision NP : Nue-propriété OT : Autorisation d'eccupation temporaire PE : Preneur PI:
Indivision en pleine propriété PR : Preneur bail 4 réhabilitation SO : 8ol TE : Tenuyer TP : Toute propriété TR : Tréfond UH : Droit d'usage et d'habitation UI : Usufruit en indivision US

: Usufruit
Prix / évaluation : 1.920,00 EUR

Ned'ordre: 5 Date de dépbt:  29/05/2007 Référence d'enliassement :  0604P02 2007P2990 Date de 'acte : 11/05/2007

Nature de f'acte:  VENTE + DIVISION DE FARCELLES+SERVITUDES
Rédacteur:  NOT GUERIN / CAGNES SUR MER

10 Demande de renseignements n® 0604P01 2023F 3546




19

RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 01/01/1956 AU 07/12/2023

Disposition n® 1 de la formalité 0604P02 2007P2990 : VENTE

Disposant, Donateur
Numnéro Désignation des personnes Date de naissance on N° d'identité
1 LOGEMENT ET GESTION IMMOBILIERE POUR LA REGION MEDITERRANEE SA D'HABITATIONS A LOYER 060 804 770
MODERE
Bénéficiajre, Donataire
Numéro 7 Désignation des personnes Date de naissance ou N° d'identité
2 | SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE MEDITERRANEE 442 964 391
Immenbles
Bénéficiaires Droits | Commune Désignation cadastrale Volume Lot
2 TP NICE LX 513

DI : Droits Indivis €O : Constructions DO ; Domanier EM : Emphytéote NI Nue-propriété en indivision NP : Nue-propriété OT : Autorisation d'occupation temporaire PE : Preneur P1:
Indivision en pleine propriété PR - Preneur bail 4 réhabilitation SO : Sol TE : Tenuyer TP : Toute propriété TR : Tréfond UH : Droit d'usage et dhabitation Ul : Usufruif en indivision US

: Usufruit

Prix / évaluation : 9.000,00 EUR

Complément : - Par snite de la division de la parcelle LX 501 en 513 vendue par les présentes , la parcelle 1.X 512 reste appartenir au disposant,
Disposition n° 2 de la formalité 0604P02 2007P2990 : SERVITUDE DE COUR COMMUNE

- SERVITUDE de COUR COMMUNE créée SUR les parcelles LX 513 et LX 502 = FONDS SERVANT ( appartenant actuellement a la SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE
MEDITERRANEE ) , et AU PROFIT de la parcelle LX 512 = FONDS DOMINANT { appartenant actuellement 4 la Société LOGIREM ) avee pour senle restriction ™
L'INTERDICTION DE TOUTE CONSTRUCTION sur l'ensemble de I'assietie de cette servitude ".

Disposition n° 3 de la formalité 0604P02 2007P2990 : DIVISION de la parcelle LX 501

Immeuble Meére Immeuble Fille
Commune _ Pfx 7 Sect 7 Plan A Vol F Lot Commune i Pix i Sect i Plan Vol Lot
NICE LX 501 NICE LX 5124513
N° d'ordre : § Date de dépdt:  13/10/2008 Référence d'enliassement :  0604P02 2008P5222 Date de l'acte : 26/09/2008

Nature de l'acte:  ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION+REGLEMENT DE COPROPRIETE
Rédacteur:  NOT Alain GUERIN / CAGNES SUR MER (06}
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RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 01/01/1956 AU 07/12/2023

Disposition n° I de la formalité 0604F02 2008FP5222 :

Disposants
Numéro Désignation des Personnes Date de Naissance ou N© d'identité
1 SOCIETE CIVILE IMMORBILIERE MEDITERRANEE 442 964 391
Immenbles
Commune Désignation Cadastrale Volume Lot
NICE 1X 438
1X 502
LX 513
NICE LX 438
1LX 502
LX 513
14210
Complément : Etat descriptif de division en 210 fots numérotés de | 4 210; quotes-paris exprimées en 100002mes.
N° d'ordre: 7 Date de dépbt:  13/10/2008 Reéférence d'enliassement :  0604P02 2008P35223 Date de I'acte : 26/09/2008

Nature de l'acte : CAHIER DES CHARGES
Rédactenr:  NOT Alain GUERIN / CAGNES SUR MER (06)

Disposition n® 1 de la formalité 0604P02 2008P5223 : CAHIER DES CHARGES DES CONDITIONS DES VENTES

Disposant, Donateur
Nurnéro 7 Désignation des personnes Date de naissance ou N° d'identité
1 _ SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE MEDITERRANEE 442 964 351
Immeubles
Bénéficiaires Droits | Commune Désignation cadastrale Volume Lot
1 TP NICE LX 438
LX 502
1LX 3513

D1 : Droits Indivis €O ; Constructions DO : Domanier EM : Emphytéote NI ; Nue-propriété en indivision NP : Nue-propriété OT : Autorisation d"occupation temporaire PE : Preneur PI:
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RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 01/01/1956 AU 07/12/2023

Disposition n° 1 de la formalité 0604P02 2008P5223 : CAHIER DES CHARGES DES CONDITIONS DES VENTES

Indivision en pleine propriété PR : Preneur bail 3 véhabilitation SO : Sol TE : Tenuyer TP : Toute proprié®é TR : Tréfond UH ; Droit d'usage et d'habitation Ul : Usufimit en indivision US
: Usufruit

Prix / évaluation : 0 EUR

N° d'ordre : 8 Date de dépbt:  09/06/2009 Reéférence d'enliassement :  0604P02 2009P2262 Date de I'acte : 12/05/2009

Nature de l'acte:  CONSTITUTION DE SERVITUDE
Rédactenr:  NOT QUERIN / CAGNES SUR MER

Disposition n® I de la formalité 0604P02 2009P2262 : CONSTITUTION DE SERVITUDES

1°/ Constitution de servitude de passape:

Fonds servant: les parcelles figurant au cadastre de NICE section LX n°500 et LX n°523.

Fonds dominast: les parcelles figurant au cadastre de NICE section X 1°512, LX n°502, LX n°513 et LX n°438.
2°/ Constitution de servitude de passage:

Ponds servant; les parcelles figurant au cadastre de NICE section L.X n°312.

Fonds dominant: les parcelles figurant au cadastre de NICE section LX n°502, LX 0°513 et LX n°438.

N° d'ordre : 9 Date de dépét:  24/06/2009 Référence d'enliassement : 0604PD2 2009P2553 Date de f'acte : 12/05/2008

Nature de lacte:  CONSTITUTION DE SERVITUDES
Rédacteur :  NOT GUERIN / CAGNES SUR MER

Disposition n° I de la formalité 0604P02 2009P2553 :

1°/ Constitution de servitude de passage:

Fonds servant: les parcelles figurant au cadastre de NICE section LX n°500 et EX n®525.
Fonds dominant: la parcelle figurant an cadastre de NICE section LX n®524.

2°/ Constitution de servitude de passage:

Fonds servant: la parcelle figurant au cadastre de NICE section LX n°512,

Fonds dominani: la parcelle fi t au cadastre de NICE section LX n°524.

3°/ Constitution de servitude de passage:
Fonds servant: les parcelles fisurant au cadastre de NICE section LX n°502, LX n°513 et LX n°438,

Fonds dominant: la parcelle figurant au cadastre de NICE section LX n°524.

N° d'ordre : 10 Date de dépdt:  25/11/2009 Référence d'enliassement : 0604P02 2009P5144 Date de I'acte : 06/11/2009

Nature del'acte :  VENTE EN ETAT FUTUR D'ACHEVEMENT
Redacteur - NOT GUERIN / CAGNES SUR MER
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RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 01/01/1956 AU 07/12/2023

Disposition n° I de la formalité 0604P02 2009P5144 :

Disposant, Donateur

Numéro 4 Désignation des personnes Date de naissance ou N° d'identité

3 i SQOCIETE CIVILE IMMOBILIERE MEDITERRANEE 442 964 351

Date de naissance ou N° d'identité

28/05/1964
21/04/1955
Immeubles
Bénéficiaires Droits | Commune Désignation cadastrale Voluine Lot
tous PI NICE 1X 438
LX 502
LX 513
37
42
136
143
173

DI : Proits Indivis CO : Constructions DO : Domanier EM : Emphytéote NI : Nue-propriété en indivision NP : Nue-propriété OT : Awtorisation d'occupation temporaire PE : Preneur PI:
Indivision en pleine propriété PR : Preneur bail 4 réhabilitation SO : Sol TE : Tenuyer TP : Toute propriété TR : Tréfond UH : Droit d'usage et dhabitation UI : Usufruit en indivision US
: Usufruit

Prix / évaluation : 295.000,00 EUR

N° d'ordre - 11 Date de dépdt:  25/11/2009 Référence d'enliassement :  0604P02 2009V2278 Date de I'acte : 06/11/2009

Nature de l'agie :  PRIVILEGE DU VENDEUR

Rédactenr:  NOT GUERIN / CAGNES SUR MER
Domicile &lu ; CAGNES SUR MER. en F'étude
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RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 01/01/1956 AU 07/12/2623

Disposition n° 1 de ln formalité 0604P02 2009V2278 :

Créanciers

Numéro

_ Désignation des personnes

Date de Naissance ou N° didentité

| SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE MEDITERRANEE

Date de Naissance ou N° d'identité

28/05/1964
21/04/1955
Imeubles
Débiteurs Droits Commune Désignation cadastrale Volume Lot
NICE LX 438
1LX 502
LX 513
37
42
136
143
173
Montant Principal : 209.300,00 EUR Accessoires : 20.930,00 EUR
Date extréme d'effet : 30/12/2011
N° d'ordre : 12 Date de dépbt:  25/11/2009 Référence d'enliassement : D6O4P02 2009V2279 Date de l'acte : 03/11/2009

Rédacteur:  NOT JARDILLIER / NICE
Domicile élu : Sidge du créancier 3 Draguignan

Nature de l'acte :  PRIVILEGE DE PRETEUR DE DENIERS/HYPOTHEQUE CONVENTIONNELLE

Disposition n® I de la formalité 0604P02 2009V2279 : PRIVILEGE DE PRETEUR DE DENIERS

Créanciers

Numéro

7 Désignatiom des personnes

Date de Naissance ou N° d'identité

| CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL PROVENCE COTE D'AZUR

15
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RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 01/01/1956 AU 07/12/2023

Disposition n° 1 de la formalité 0604P02 2009V2279 : PRIVILEGE DE PRETEUR DE DENIERS

Date de Naissance ou N° d'identité

28/05/1964
21/04/1955
Immenbles
Débiteurs Droits Commume Désignation cadastrale Volume Lot
NICE LX 438
LX 502
LX 513
37
42
136
143
173
Montant Principal : 60.700,00 EUR Accessoires : 12.140,00 EUR Taux d'intérét : 4,05 %

Date extréme d'exigibilité : 10/10/2030 Date extréme d'effet : 10/10/2031

Disposition n° 2 de Ia formalité 0604P02 2009V2279 : HYPOTHEQUE CONVENTIONNELLE

Créanciers

Numéro _ Désignation des personnes

Date de Naissance ou N° d'identité

| CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL PROVENCE COTE D'AZUR

Débiteunrs

Pate de Naijssance on N° didentité

28/05/1964

21/04/1955
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25

RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 01/01/1956 AU 067/12/2023

Disposition n° 2 de la formalité 0604P02 2009V2279 : HYPOTHEQUE CONVENTIONNELLE

Immeunbles
Débiteurs Droits Commune Désignation cadastrale Volume Lot
NICE LX 438
LX 502
LX 513
37
42
136
143
173

Montant Principal : 209.300,00 EUR Accessoires : 41.860,00 EUR Taux d'intérét: 4,05 %
Date extréme d'exigibilité : 10/10/2030 Date extréme d'effet : 10/10/2031

N© d'ordre: 13

Date de dépbt:  02/02/2016 Référence d'enliassement : G604P02 2016V245

Nature de I'acte : HYPOTHEQUE LEGALE DY TRESOR
Rédacteur ; ADM PRS NICE / NICE
Domicile ély ; NICE au PRS des Alpes Maritimes

Date de T'acte : 01/02/2016

Disposition n° 1 de la formalité 0604P02 20161245 :

Créanciers

Numéro i Pésignation des personnes Date de Naissance ou N° d'identitd

TRESOR PUBLIC

Propriétaire

Numéro

issance ou N° d'identité
1

17
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RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 01/61/1956 AU 07/12/2023

Disposition n° I de la formalité 0604P02 2016V245 :

Immeubles
Prop.Imm/Contrel Proits Commune Désignation cadastrale Volame Lot
NICE LX 438
LX 502
LX 513
37
42
136
143
173
Montant Principal : 855.097,00 EUR
Date extréme d'effet : 01/02/2026
Complément : Article 1929 Ter du Code Général des Impiits.
N° d'ordre : 14 Date de dépdt:  13/01/2022 Référence d'enliassenent : 0604P01 20622V344

Date de 'acte : 07/01/2022
Nature de l'acte : HYPOTHEQUE JUDICIAIRE PROVISOIRE
Rédacteur:  ADM JEX du TRIBUNAL JUDICIAIRE de NICE / NICE

Domicile £lu : Cabinet d'avocats Selarl ROUILLOT-GAMRBINL 12 bd Carabacel, 06 NICE

Disposition n® 1 de la formalité 0604P01 2022V344 :

Créanciers

Numéro _ Désignation des personnes

Date de Naissance ou N° d'identité

_ COMPAGNIE EUROPEENNE DE GARANTIES ET CAUTIONS

Propriétaire Immeunble / Contre

Date de Naissance ou N° d'identite
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RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 01/01/1956 AU 07/12/2023

Disposition n° 1 de la formalité 0604P01 2022V344 .

Immeubles
Prop. Imm/Conire Droits Commune Désignation cadastrale Vohlime Lot
NICE LX 438
LX 502
LX 513
37
42
136
143
173

Montant Principal : 108.000,00 EUR
Date extréme d'effet : 13/01/2025

Complément : En vertu d'une requéte et dune ordonnace rendue sur requéte par M. le Juge de I'Exécution prés le Tribunal Judiciaire de NICE en date 05/01/2022,

CERTIFICAT DE DEPOT DU 08/12/2023 AU 15/12/2023

Date et Nat ¢ Rédacteur de l'act Date de I'act Créanciers/Vendeurs/Donatenrs/Constitoants Numéro d'archivage
Numéro de dépit ature ¢ acteur de Lacte ate de Tacte | oprop.Jmm./Contre"/Débitenrs/Acquéreurs/Donataires/Fidueiaires Provisoire
15/12/2023 ORDONNANCE VAL ANT SAISIE 09/11/2023 Me Dorian GUERY 0604P01 500192
Dacadi ADM LE JUGE DU TRIBUNAL DE LEPAPE
COMMERCE
NICE

Le présent certificat des formalités acceptées au dépdt et en instance d'enregistrement au fichier immeobilier sur les immeubles individuellement désignés dans la demande de renseignements est
délivré en application de I'article 2457 du code civil

Demiére page de la réponse 4 la demande de renseignements qui comporte 19 pages v compris le certificat.
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TRIBUNAL JUDICIAIRE DE MNICE N°® DE GREFFE: 2022J00392
REQUETE A MONSIEUR LE JUGE-COMMISSAIRE

EN VUE DE FIXER LES MODALITES RELATIVES A LA VENTE D'UN BIEN IMMOBILIER
DEPENDANT D’UNE LIQUIDATION JUDICIAIRE

MONSIEUR JEAN-MARC LE PAPE
20, RUE ANTOINE VIRELLO
06000 NicE

Wik X

2 1 JUN 2023

A Monsieur le Juge-Commissaire,

t.a soussignée, SELARL GUERY, demeurant 28 rue Verdi 06000 Nice, représentéd%ﬁl LERY,

mandataire judiciaire,

A "HONNEUR DE VOUS EXPOSER :

Selon jugement en date du 27 octobre 2022, 9eme Chambre, RG 2022P00411, aujourd’hui définitif, le
Tribunal de commerce de NICE a prononcé la fiquidation judiciaire de Monsieur Jean-Marc, Michel LE
PAPE, exercant des activités scientifigues et techniques diverses et spécialiséas, immatriculeé sous le
numérn SIRET 882 127 085 00017, domicilié 20 rue Antoine Virello a NICE (06000).

Il dépend de ractif de Ia liquidation judiciaire <G = o< ot oot

immobiliers en pleine propriété dont la désignation suit

= Dans un ensembile immabilier soumis au régime de |la copropriété, dénommé VILLA DU MAIL, situe
chemin des sabliégres sur le territoire de Ja commune de NICE {06), &difié sur un terrain figurant au cadastre
sous les références section LX numéros :

438 lsudit « chemin du petit pessicart » pour 8 ca

502 lieudit « chemin du petit pessicart » pour 37 2 94 ca

513 lieudit « chemin du petit pessicart » pour 62 ca

Soit une contenance totale de 38 aB4 ca

Ledit immeuble ayant fait Foblet: D'un réglement de copropriété et état descriptif de division établi suivant
acte en date du 26 septembre 2008, publié le 13 octobre 2008 volume P n°522.

s DESIGNATION DETAILLEE {telle que visée a I'acte de propriété)

T TRENTE-SEPT {37

Un box portant le numéro 89 situé au deuxiéme sous-sol batiment B figurant sous teinte verte aux plans.
£t les douze/dix-milliémes (12/10.000) des parties communeas genérates
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LOT QUARANTE-DEUX {42}

Un box portant le numéro 94 situé au deuxiéme sous-sol batiment B figurant sous teinte rose aux plans
Et les douze/dix-milliémes (12/10.000) des parties communes générales

LOT CENT-TRENTE-SIX (136)

Une cave portant le numéro 215 située au premier étage batiment B, cage B3 figurant sous teinte rose aux

plans
£t les un/dix-milliémes (1/10.000) des parties communes générales

LOT CENT QUARANTE-TROIS {143}

Une cave portant le numéro 227 située au premier étage batiment B, cage B3 figurant sous teinte verte aux

plans
Et les un/dix-milliémes (1/10.000) des parties communes generales

OT CENT SOIXANTE- r4

Un appartement de quatre pigces portant le numéro 248 situé au quatriéme étage bétiment B, cage B2 porte
droite, figurant sous teinte verte aux plans comprenant :
Mall d'entrée, séjour, cuisine, trois chambres dont deux avec placard, salle de bains, salle d'eau, water-

closet, dégagement avec placard et loggia
Et les cent quatre-vingt-dix-huit /dix-milliémes (198/10.000) des parties communes générales.

Tels au surplus que lesdits biens qui précédent, existent, s'étendent, poursuivent et comportent, avec toutes
leurs aisances, appartenances, dépendances, ensemble de tous immeubles par destination, et en particulier
tout matériel pouvant avoir le caractére d'immeuble par destination, et tout droit ef toute servitude pouvant y
étre attaché, et toute augmentation et amélioration & y survenir, sans aucune exception ni réserve,

ORIGINE DE PROPRIETE

Ces biens et droits immobiliers appartiennent a
de la societe civile immaobiliere medilerranee

s re associé & CAGNES SUR MER, les 3 et 6
novembre 2009 : publié l2 25 novembre 2009 volume 2009v2278 a un prix de 289 000 euros.

sont mariés sous le régime

2313 CommumnaLt gale.

Que larticle R642-36-1 du code de commerce dispose que « La juge-commissaire stafue sur fa vente aprés
avoir recuellli les observations das contrdleurs et entendu ou dument appslé le déhiteur et son conjoint
lorsque celui-ci se trouve dans l'une des situations prévues & farticle R. €41-30 {nb: & savoir la vente de
biergdépendant de [a communauté), ainsi que le liquidateur ».

Qu'en application des dispositions de 'article L642-18 alinéa 1 et 3 du code de commerce :

« Les ventes dimmeubles ont lfleu conformément aux articles L. 322-6 4 L. 322-12 du code des procédures
civiles d'exécution, & l'exception des articles L. 322-6 et L. 322-9, sous réserve gue ces dispositions ne
soient pas contraires & celfas du présent code. Le juge-comimissaire fixe fa mise & prix et igs conditions
essentielies de la verte »

« Le juge-commissaire pauf, sf Ia consistance des biens, leur emplacement ou les offres regues sont de
nature & permetire une cession amiable dans de meilleures conditions, ordonner fa venie par adjudication
amiable sur ia mise 8 prix qu'il fixe ou autariser ja vente de gré a gré aux prix ef conditions qu'il détermine. »
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OBJET DE LA REQUETE

Le requérant es-qualité entend solliciter F'autorisation de procéder a la vente judiciaire desdits biens et droits
immobiliers en UN LOT sur le fondement des articles L 842-18 et R 842-22 et suivants du Code de
Commerce.

Le requérant sollicite par conséguent que Monsieur e Juge Commissaire, aprés avoir convogué les parties
listées ci-apres, fixe les mises & prix et les conditions essentielles de la vente ainsi gue les modalites de
publicité.

Présentée a NICE, Je 20 juin 2023

e Mandataire Judiciaire
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xtrait des minutes du Greffe du Tribunal de Commerce de Nice Ordonnance N° 2023M06017 31
GREFFE TRIBUNAL COMMERCE
NICE

DEPOT NdoZ 3 EoAF
ORDONNANCE Lo 00 bt/ 2023

tfler

Nous, Pascal NOUGAREDE, Président du Tribunal de Commerce de Nice,

Pour le Juge Commissaire empéché a la liquidation judiciaire de

Vu la requéte en téte des présentes et les motifs y eXposes,

Vu les dispositions des articles L 642-18 et R 642-22 et suivants du Code de Commerce,

Vu qu’ont comparu & notre audience du 4 octobre 2023 & 11h00 :

- La SELARL GUERY, prise en la personne de Maitre Dorian GUERY, en qualité¢ de
liquidateur judiciaire de Monsieur Jean-Marc LE PAPE,

Attendu que le liquidateur judiciaire a sollicité la vente aux enchéres publiques des biens
immobiliers dépendant de la liguidation judiciaire en deux lots.

Attendu que -ont pas opposés A cette demande.

AUTORISONS Maitre Dorian GUERY, mandataire judiciaire, membre de la SELARL
GUERY, demeurant 28 rue Verdi (06000) NICE, pris en sa qualité de liquidateur judiciaire de

Nommé 3 cette fonction suivant jugement rendu par le Tribunal de Commerce de NICE le 27
octobre 2022, Chambre n°9, RG 2022P00411, jugement aujourd’hui définitif,

A poursuivre devant le Tribunal Judiciaire de NICE sous la constitution de Maitre Laura
MORE, avocat au Barreau de NICE y demeurant 58 avenue de la République — 8 Place
Garibaldi (06300), 1a vente aux enchéres publiques, suivant les formes prescrites en mati¢re de
saisie immobiliére, EN DEUX LOTS des biens et droits immobiliers lui appartenant, dont la

désignation suit :

» PREMIER LOT DE LA VENTE

— Dans un ensemble immobilier soumis au régime de la copropriété, dénommeé VILLA DU
MAIL, situé chemin des sabliéres sur le territoire de la commune de NICE (06), édifié¢ sur un
terrain figurant au cadastre sous les références section LX nuUMEros :

- 438 lieudit « chemin du petit pessicart » pour 8 ca

- 502 lieudit « chemin du petit pessicart » pour 37 a 94 ca CERTIFICAT
- 513 lieudit « chemin du petit pessicart » pour 62 ca J& SOUSSIGNE, DIRECTEUR DE GREFFE
CERTIFIE A CE JOUR

Soit une contenance totale de 38 a 64 ca

Le dit immeuble ayant fait 1’objet :

re
QU'EN LA CAUSE CI-DESSUS PRECISEE, IL

N'Y A PAS D'APPEL
AIX-EN-PROVENCE, LE

Premiére page



- D’un réglement de copropriété et état descriptif de division établi suivant acte en date
du 26 septembre 2008, publié le 13 octobre 2008 volume P n°5222

DESIGNATION DETAILLEE (telle que visée a ’acte de propriété)

LOT QUARANTE-DEUX (42)

Un box portant te numéro 94 situé au deuxiéme sous-sol batiment B figurant sous teinte rose

aux plans
Bt les douze/dix-milliémes (12/10.000) des parties communes geénérales

LOT CENT-TRENTE-SIX (136)
Une cave portant le numéto 215 situé au premier étage bitiment B, cage B3 figurant sous teinte

rose aux plans.
Et les un/dix-milliémes (1/10.000) des parties communes générales.

LOT CENT QUARANTE-TROIS (143)
Une cave portant le numéro 227 situé au premier étage bitiment B, cage B3 figurant sous teinte

verte aux plans,
Bt les un/dix-milliémes (1/10.000) des parties communes générales.

LOT CENT SOIXANTE-TREIZE (173}

Un appartement de quatre piéces portant le numéro 248 situé au quatrieme étage bitiment B,
cage B2 porte droite, figurant sous teinte verte aux plans comprenant :
Hall d’entrée, séjour, cuisine, trois chambres dont deux avec placard, salle de bains, salle d’eau,

water-closet, dégagement avec placard et loggia
Et les cent quatre-vingt-dix~huit /dix milliémes (198/10.000) des parties communes géncrales

Tels au surplus que lesdits biens qui précédent, existent, s'étendent, poursuivent et comportent,
avec toutes leurs aisances, appartenances, dépendances, ensemble de tous immeubles par
destination, et en particulier tout matériel pouvant avoir le caractére d'immeuble par destination,
et tout droit ef toute servitude pouvant y &tre attaché, et toute augmentation et amélioration a y
survenir, sans aucune exception ni réserve.

* DEUXIEME LOT DE LA VENTE

=> Dans un ensemble immobilier soumis au régime de la copropriété, dénommé VILLA DU
MAIL, situé chemin des sabliéres sur le territoire de la commune de NICE (06), édifié sur un
terrain figurant au cadastre sous les références section LX numeéros

- 438 lieudit « chemin du petit pessicart » pour & ca

- 502 lieudit « chemin du petit pessicart » pour 37 a 94 ca

- 513 lieudit « chemin du petit pessicart » pour 62 ca

Soit une contenance totate de 38 a 64 ca
Le dit immeuble ayant fait {"objet ;

- D’un réglement de copropriété et état descriptif de division établi suivant acte en date
du 26 septembre 2008, publié le 13 octobre 2008 volume P n°5222

Deuxiéme page
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DESIGNATION DETAILLEE (telle que visée A Pacte de propriéieé)

LOT TRENTE SEPT (37)

Un box portant le numéro 89 situé au deuxiéme sous-sol batiment B figurant sous teinte verte
aux plans

Et les douze/dix-milliémes (12/10.000) des parties communes générales

Tels au surplus que lesdits biens qui précedent, existent, s'étendent, poursuivent et comportent,
avec toutes leurs aisances, appartenances, dépendances, ensemble de tous immeubles par
destination, et en particulier tout matériel pouvant avoir le caractére d'immeuble par destination,

et tout droit et toute servitude pouvant y &tre attaché, et toute augmentation et amélioration a y
survenir, sans aucune exception ni réserve.

MISE A PRIX

1" lot de la vente : 290.000 €
(DEUX CENT QUATRE VINGT DIX MILLE EUROS)

Avec faculté de baisse du quart en cas d’encheéres désertes

2¢me |ot de la vente : 10.000 €
(DIX MILLE, EUROS)

Avee faculté de baisse du quart en cas d’enchéres désertes

ORIGINE DE PROPRIETE

associé 3 CAGNES SUR MER, les 3 et 6 novembre 2009 ; publié le 25 novembre 2009 volume
2009V2278.

CADASTRE

11 est annexé aux présentes, un extrait de matrice cadastrale, ainsi qu'un extrait cadastral Modele
1 délivré par le Centre des Impdts de NICE.

DISONS qu’un huissier de justice pourra pénétrer dans les lieux saisis afin d’en dresser un
procés-verbal de description,

DISONS gue les formalités de publicité seront celles habituelles en pareille matiére, compte
tenu de 1a valeur, de la nature et de la situation des biens.

DISONS qu'outre 'annonce légale, une publicité sommaire indicative de la vente dont il s'agit

aura lien dans :
« NICE MATIN 4 raison de deux annonces

Troisiéme page
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- LA TRIBUNE 4 raison d’une annonce

DISONS qu'il sera effectué deux visites des biens et droits immobiliers par 'huissier qui aura
procédé au descriptif.,

DISONS que les fonds 3 provenir de I'adjudication devront &fre versés entre les mains du
liquidateur, nonobstant toute opposition.

DONNONS tous pouvoirs au liquidateur pour insérer au cahier des charges a intervenir toutes
clauses et conditions qu'il jugera utiles aux intéréts confiés & son administration, sans qu'il soit
besoin de nous en référer & nouveau.

DISONS que la présente ordonnance sera notifiée par les soins de Monsieur le Greffier en Chef
par lettre recommandée avec accusé de réception 4

3) Maitre Dorian GUERY, mandataire judiciaire, Membre de la SELARL GUERY,
demeurant 28 rue Verdi (06000) NICE, pris en sa qualité de liquidateur de Monsieur
Jean-Marc, Michel LE PAPE,

Aux créanciers inserits :

= La Caisse Régionale de Crédit Agricole Mutuel Provence Céte d’Azur, socitté
coopérative & capital et personnel variables régie par le Code monélaire et Financier,
immatriculée au RCS de Aix-en-Provence sous le numéro n°381 976 448 dont le siége social
est 25 chemin des trois Cyprés 4 AIX-EN-PROVENCE (13097), représeniée par son
représentant 1égal en exercice.

Créancier inscrit en vertu ;

» D’un privilége de préteur de deniers en date du 3 novembre 2009 publié¢ le 25

novembre 2009 volume 2009V 2279.
» D'une hypothéque conventionnelle en date du’3 novembre 2009 publiée le 25

novembre 2009 volume 2009V2279.

=> Monsieur le Comptable du Péle Recouvrement Spécialisé des Alpes-Maritimes, 22 Rue
Joseph Cadéi, 06172 NICE CEDEX 2.

Créancier inscrit en veriu |

Quatriéme page
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« D 'une hypothéque légale du Trésor du 1 février 2016 publiée le 2 fvrier 2026 volume
2016V245.

= La Compagnie européenne de garanties et cautions sociéié immatriculée au R.C.S. de
NANTERRE sous le numéro 382 506 079, dont le sidge social est sis Tour Kupka B 16 rue
Hoche 92919 PARIS LA DEFENSE CEDEX.

Créancier inscrit en vertu ;
D ’une hypothéque judiciaire provisoire du 7 janvier 2022, publiée le 13 janvier 2022
volume 2022V344
FAIT A NICE

LE 09/11/2023

Pascal NOUGAREDE
Président du Tribunal de Commerce de Nice

Cinquieme et dernizre page
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PROCES VERBAL DESCRIPTIF

L’AN DEUX MILLE VINGT-QUATRE

ET LE TROIS JANVIER

A LA REQUETE DE :

La SELARL GUERY, demeurant 28 rue Verdi 06000 NICE, représentée
par Maitre Dorian GUERY, Mandataire judiciaire, agissant en sa qualité
de liquidateur judiciaire a la procédure de liquidation judiciaire de

AGISSANT EN VERTU :

D’une ordonnance rendue sur requéte par le Président du Tribunal de
Commerce de NICE en date du 9 novembre 2023, autorisant Maitre
GUERY & poursuivre devant le Tribunal Judiciaire de NICE la vente
aux enchéres publiques en deux lots, des biens et droits immobiliers

appartenan ;

Un premier lot de la vente dans un ensemble immobilier dénommé
Villa du Mail, situé chemin des Sabliéres 06000 NICE, cadastré section
LX numéros 438, 502 et 513 :

- Lot n® 173 : un appartement,

- Lot n° 143 : une cave,

- Lot n°® 136 : une cave,

- Lotn®42: un box.

Et un deuxiéme lot de la vente situé dans la méme copropriété Villa du

Mail, a savoir :
- Lot n°® 37 : un box.

0

( COMMISSAIRE )
\ "DEJUSTICE /
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Lequel me requiert de procéder a la description des lots objets de la
présente procédure de saisie immobiliére.

DEFERANT A CETTE REQUISITION :

Je, Stéphanie BAUCHE, !
Membre de la S.C.P. Eric BENABU & Stéphanie BAUCHE |
Commissaires de Justice Associés prés le Tribunal Judiciaire de Nice,
y demeurant 11 Avenue DESAMBROIS, soussignée, !

Certifie m’étre transportée ce jour, a 14 heures 30, au 28 chemin des
Sabliéres, résidence Villa du Mail, 06000 NICE, ou étant et en présence
de la Société CYRIS, Diagnostiqueur immobilier,

J’ai procédé aux constatations suivantes :

Préalablement aux constatations, il est précisé que le mandataire judiciaire
m’'a remis l'ensemble des clés des différents lots, les biens étant
actuellement inoccupés.

Le premier lot de la vente concerne : I'appartement (lot n° 173), la cave (lot
n° 143), la cave (lot n° 136) et un box (lot n® 42).

Lot n° 173

VA
(| COMMISSAIRE )
\ DEJUSTICE /



L’appartement se situe au quatrieme étage du béatiment B2, porte
droite sur le palier, logement n°® 248.

Le batiment B2 se situe a I'arriere du batiment A.

( commssmns
< DE JUSTICE ))
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SECURISES

\
A PAR ALARME
#

Entrée

Le sol est entierement carrelé, propre, en bon état.

Les murs sont revétus d’un enduit peint, propre, en bon état.
Le plafond est propre, en bon état.

Présence du tableau électrique et du compteur LINKY sous coffret dans
I'entrée.

0

7 \ @ N
{| COMMISSAIRE ))
L\ /

\._DEJUSTICE

40



41

Chambre n° 1

La chambre est revétue d’'un revétement crépi mural en état d'usage.
Le plafond est également en état d'usage.
Un convecteur électrique.

Une porte-fenétre PVC double vitrage, volet roulant manuel ; ouverture sur
cour intérieure de la copropriété.




Salle d’eau attenante

Est attenante une salle d'eau comprenant une cabine de douche, une
vasque, un miroir, lampe deux spots, un convecteur électrique.

Les lieux sont propres, en état d'usage.

La partie carrelée de la cabine de douche est en état. La robinetterie est en
etat.

COMMISSAIRE
DE JUSTICE
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Cuisine

Le sol est entierement carrelé, identique a celui de I'entrée.

Les murs sont peints, propres, en bon état.

Le plafond est revétu d'un crépi peint en état.

Une crédence avec carreaux de mosaique en état d’'usage.

Trois placards hauts, une hotte électrique, un bac évier inox sur meuble de
cuisine, portes mélaminées de couleur blanche dégradées et un plan de
travail mélaminé, en état d'usage.

Une porte-fenétre PVC double vitrage. Un volet roulant manuel.

Un convecteur électrique.

Une grille de VMC.

o

COMMISSAIRE
DE JUSTICE
—
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Salon

Une porte isoplane avec partie vitrée en état.
Le sol du salon est entiérement carrelé. Il est propre et en bon état.
Les murs crépis ainsi que le plafond sont propres, en bon état.

Un convecteur électrique.

,_-'J‘f" m Tt
( COMMISSAIRE
. DEJUSTICE
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10

Une baie vitrée coulissante qui s’ouvre sur une loggia, volet roulant manuel.
Loggia

Le salon s‘ouvre sur une loggia qui donne c6té cour intérieure de la
copropriété avec apergu mer coté Sud.

Le sol de la loggia est carrelé, propre, en bon état. Les garde-corps vitrés
sont en état.
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Dégagement

Il dessert des toilettes, une salle de bains ainsi que les chambres n° 2 et 3.
Le sol est carrelé, identique a celui du reste du logement.
Les murs et plafond sont crépis, peints, propres, en bon état.

Placard avec portes coulissantes contenant le cumulus d’eau.

COMMISSAIRE
DE JUSTICE

_—,./
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Toilettes

Les murs sont peints, propres, en bon état. Un pan est revétu de papier
peint. Le tout est en bon état.

Présence d'un petit lave-mains d'angle.

il m -
COMMISSAIRE
DE JUSTIQE
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Salle de bains
Le sol est carrelé, il est en état.
Les revétements muraux et le plafond sont propres, en bon état.

Elle comprend une baignoire, deux vasques sur meuble, un grand miroir,
une rampe lumineuse.

La partie carrelée au-dessus de la baignoire est propre, en bon état.

Un convecteur électrique.

/ﬁ_:_:__:_x

ot
COMMISSAIRE
DE JUSTICE




Chambre n° 2

Le sol est identique au reste du logement, propre, en bon état.
Les murs sont crépis, propres, en bon état ainsi que le plafond.
Je note un placard penderie et meuble étagéres.

Une fenétre double battant, PVC, double vitrage, donnant a l'arriére de la
copropriété, avec volet roulant manuel.

OMMISSAIHE
DE JUSTICE
—
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Chambre n° 3
Elle est identique a la chambre n° 2, comprenant un placard aménage.

Les murs sont revétus d'un enduit peint avec quelques traces de
rebouchages sur le pan de mur de droite.

Une fenétre double battant, PVC, double vitrage, avec volet roulant manuel,
en état.

Un convecteur électrique.

==

W i m "'\:\
(COMM|SSNF|E
\DE JUSTI_CE _
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Lot n® 42

Garage fermé portant le n° 94

Il est situé au deuxiéme sous-sol du batiment.
Le garage est vide.

Une porte basculante.

~—

= I-‘I T
COMMISSAIRE
DE JUSTICE
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Lot n® 37
Garage portant le n° 89
Il est situé au deuxiéme sous-sol du batiment.
Le garage est fermé, vide.
Une porte basculante.
s
COMMISSAIRE

DE JUSTICE
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Lot n® 143
Cave portant le n°® 227
Elle est située au premier étage du batiment B3.
La cave est vide, en état.
7 m -
COMMISSAIRE
DEJU E
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Lot n° 136

Cave portant le n® 215

Elle est située au premier étage du batiment B3.

Aucune clef qui nous a été remise n'ouvre cette cave.

Occupation :

Les lots 173, 42, 136 et 143 sont libres de toute occupation. Le lot 37 (cave
n°215) n'a pu étre ouvert pour veérification.

Syndic d'immeuble :

Le Syndic actuel est SAFI MEDITERRANEE sise 118 rue de Roquebilliere
06300 NICE (tel 04.93.56.52.09).

Mes constatations terminées, je me suis alors retirée.

DE TOUT CE QUE DESSUS :

.rf:- = m = :-_.,R
COMMISSAIRE )
DE JUSTICE
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J'ai fait et dressé le présent procés-verbal de constat auquel sont incluses
les PHOTOGRAPHIES effectuées durant mes opérations.

» Sont annexés les diagnostiques immobiliers établis par la société
CYRIS.

Le tout pour valoir et servir ce que de droit.

Emol. Art R444-3 C Com.220.58
Transp. Art A.444-48 7.67
Emol compl.(2hcompl) 450.00
Total H.T. 678.25

Total TVA 135.65

TTC 813.90

P 7 i m_ ‘.:..‘\-s
( comwssmne)
. DEJUSTICE ,
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Diagnostics Immobiliers

Certificat de superficie de la partie privative

Numéro de dossier : 0949
Date du repérage : 03/01/2024
Heure d‘arrivée : 14 h 30
Durée du repérage : 01 h 15

La présente mission consiste & établir la superficie de la surface privative des biens ci-dessous désignés, afin de satisfaire
aux dispositions de la loi pour I'Accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR) du 24 mars 2014 art. 54 Il et V, de la
loi n® 96/1107 du 18 décembre 1996, n°2014-1545 du 20 décembre 2014 et du décret n® 97/532 du 23 mai 1997, en vue
de reporter leur superficie dans un acte de vente & intervenir, en aucun cas elle ne préjuge du caractére de décence ou
d’habilité du logement.

Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée a l'article 46 de
la loi du 10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées
par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compte
des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure a 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure @ 8 métres carrés ne sont pas pris en compte
pour le calcul de la superficie mentionnée a l'article 4-I,

Désignation du ou des batiments

Désignation du propriétaire

Localisation du ou des bétiments :
Département :....Alpes-Maritimes

Adresse ! ...ceiees 2B Chemin des Sabliéres

Commune @ ........ 06100 NICE
Section cadastrale LX, Parcelle(s) n®
438,502,513

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
VILLA du MAIL - Batiment B - 4deme
Etage, Lot numéro 173

Désignation du client :

Donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé)

Repérage

Nom et prénom : SCP BENABU BAUCHE
Adresse ! .. 11 Avenue Desambrois
06000 NICE

Périmétre de repérage : Habitation

Désignation de |'opérateur de diagnostic

Désignation de la compagnie d'assurance : ... AXA

Nom et Prénom @ o — OUKACI Badr El Mounir

Raison sociale et nom de l'entreprise :.......... CYRIS Diagnostics Immobiliers

Adresse @ ieeiniiininns —— e 106 avenue de la Californie
06200 Nice

NUMEFo SIRET fivvvrvanenvinienrennns S — 2900313123

Numéro de police et date de validité : ......... 10849111804~ 30/06/2024

Superficie privative en m2 du ou des lot(s)

Surface loi Carrez totale : 77,61 m? (soixante-dix-sept métres carrés soixante et un)
Surface au sol totale : 86,24 m? (quatre-vingt-six métres carrés vingt-quatre)
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Résultat du repérage

Date du repérage : 03/01/2024
Documents remis par le donneur d‘ordre a |‘opérateur de repérage :
Néant
Liste des piéces non visitées :
Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Huissier

Tableau récapitulatif des surfaces de chaque piéce au sens Lol Carrez :

Parties de |'immeuble bétis visitées s"“':‘::: 2:'::_‘:!'“ au Surface au sol Commentaires

4éme étage - Entrée 512 5,12
4&me étage - Chambre 1 11,03 11,03
4ame étage - SD Chambre 1 2,03 2,03
4éme étage - Cuisine 6,86 6,86
4éme étage - Séjour 22,1 22,1
4éme étage - Balcon Séjour 0 8,63
4éme étage - Dégar t 4,7 4,7

4&éme étage - Placard Dégagement 1,38 1,38
4&me étage - Wc 1,37 1,37
4&me étage - Salle de bain 3,35 3,35
4&me étage - Chambre 2 8,76 8,76
4éme élage - Placard Chambre 2 1,05 1,05
4&me étage - Chambre 3 8,73 8,73
4&me étage - Placard Chambre 3 1,13 1,13

Superficie privative en m2 du ou des lot(s) :

Surface loi Carrez totale : 77,61 m? (soixante-dix-sept métres carrés soixante et un)
Surface au sol totale : 86,24 m? {quatre-vingt-six métres carrés vingt-quatre)

Fait 2 NICE, le 03/01/2024

Par : OUKACI Badr El Mounir

2 ) forrie—08

cnntnt@cyﬁsdln‘gnntiu.lr
Sirel 8003131230001

gimmobiliers
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Salle de bain ol
Balcon Sejour Sejour [
Chambre 2
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; ] ! v L
o "‘ nr':: agement 1‘6:--
Cuizine L s gage Chambre 3
S '| Entrée T— L]
[ o Placard Pl
1] ‘ni
l" I‘-\
] ]
Chambre |
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]
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CYRIS
Diagnostics Immobiliers

o

Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité

Numéro de dossier : 0949
Norme méthodologique employée : AFNOR NF C 16-600 (juillet 2017)
Date du repérage : 03/01/2024
Heure d'arrivée : 14 h 30
Durée du repérage : 01 h 15

La présente mission consiste, suivant l'arrété du 28 septembre 2017 et du 4 avril 2011, a établir un état de l'installation électrique,
en vue d’évaluer les risques pouvant porter atteinte & la sécurité des personnes, (Application des articles L. 134-7 du code de la
construction et de I'habitation). En aucun cas, il ne s'agit d'un contréle de conformité de l'installation vis-a-vis de la réglementation

en vigueur. Cet état de I'installation intérieure d'électricité a une durée de validité de 3 ans.

A. - Désignation et description du local d’habitation et de ses dépendances

Localisation du local d’habitation et de ses dépendances :

Type d'immeuble : ... Appartement

Adresse & .o 28 Chemin des Sabliéres

COMMUNE | vovvvnrarnnrnirrmrsrniirins 06100 NICE

Département {.iuvviiiiiiieneeiii. Alpes-Maritimes

Référence cadastrale :.............. Section cadastrale LX, Parcelle(s) n® 438,502,513, identifiant fiscal : NC

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :

VILLA du MAIL - Batiment B - 4eme Etage, Lot numéro 173
Périmétre de repérage :............ Habitation
Année de construction :........ v > 1997

Année de l'installation : ............ > 15 ans
Distributeur d'électricité :..........
Parties du bien non visitées :..... Néant

B. - Identification du donneur d'ordre

Identité du donneur d'ordre :

Nom et prénom : ......ceeerriienenn.. SCP BENABU BAUCHE

AUPBESE T v unsrassinisasnsnssnssniris 11 Avenue Desambrois
06000 NICE

Téléphone et adresse internet : . Non communiqués

Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) : Huissier

Propriétaire du local d’habitation et de ses dépendances:

Nom et Prénom & ..o M. LE PAPE Jean Marc
AdresSE & .ivenrirmernrisnsrmmsians - 28 Chemin des Sabliéres
06100 NICE

C. - Identification de I'opérateur ayant réalisé I'intervention et signé le rapport

Identité de I'opérateur de diagnostic :

NS ek BrENOIM, S svivuianss sy SAADI Mohamed Lamine

Ralison sociale et nom de |'entreprise :....... CYRIS Diagnostics Immabiliers
DL 106 avenue de la Californie
e R e S R R 06200 Nice

NUMEro SIRET tivvvvevervriiniemanininmmmsnsnren 90031312300011

Désignation de la compagnie d'assurance : AXA

Numéro de police et date de validité : ....... 10849111804 - 30/06/2024

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par WE.CERT le 04/08/2023 jusqu’au
03/08/2030, (Certification de compétence C2023-SE06-016)

CYRIS Diagnostics Immobiliers - 106 avenue de la Californie, 06200 Nice - Tél: 06 63 32 49 66 1/6
SIRET: 80031312300011 - Compagnie d'assurance: AXA n*10849111804 Rapport du :
03/01/2024

61



Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 0949 Electricite

D. - Rappel des limites du champ de réalisation de I'état de I'installation intérieure d’électricité

L'état de I'installation intérieure d'électricité porte sur I'ensemble de l'installation intérieure d'électricité & basse tension des
locaux a usage d'habitation située en aval de I'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne
concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés a étre reliés
3 l'installation électrique fixe, ni les installations de production ou de stockage par batteries d'énergie électrique du générateur
jusqu'au point d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement a l'installation intérieure. Il ne
concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatigue, de vidéophonie, de centrale d'alarme,
etc., lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou égale 4 50 V en courant alternatif et 120 V
en courant continu.

L'intervention de l'opérateur réalisant I'état de l'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles,
visitables, de l'installation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de l'installation électrique (hormis le
démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cables.

Des éléments dangereux de I'installation Intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

> les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquées
par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y acceder (boltes de connexion,
conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines
plus particuliérement) ;

» les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

» inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des
conducteurs sur toute la longueur des circuits;

E. - Synthése de I'état de I'installation intérieure d’électricité

E.1. Anomalies et/ou constatations diverses relevées
L’installation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie et ne fait pas l'objet de constatations

- diverses.
O] L'installation intérieure d’électricité ne comporte aucune anomalie, mais fait |‘objet de constatations
diverses.

L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au proprictaire
[0  de les supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d’éliminer les

dangers qu’elle(s) présente(nt). L'installation ne fait pas |‘objet de constatations diverses.

L'installation intérieure d’électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire
[x de les supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d'éliminer les

dangers qu’'elle(s) présente(nt). L’installation fait également |'objet de constatations diverses.

E.2. Les domaines faisant I’'objet d’anomalies sont :

O 1. L'appareil général de commande et de protection et de son accessibilité.

] 2. La protection‘diffférentlelle a l'origine de l'installation électrique et sa sensibilité appropriée aux
conditions de mise a la terre.

[ 3. La prise de terre et I'installation de mise a la terre.

] 4. La protection contre les surintensités adaptée a la section des conducteurs, sur chaque circuit.

O 5. La liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

[ 6. Les régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

7. Des matériels électriques présentant des risques de contacts directs.

O 8.1 Des matériels électriques vétustes, inadaptés a l'usage.

[x] 8.2 Des conducteurs non protégés mecaniquement,

O 9. Des appareils d'utilisatio_n situés dans les _partl_es communes et E{limentés depuis l‘a partie privative ou
des appareils d'utilisation situés dans la partie privative et alimentés depuis les parties communes.

O 10. La piscine privée ou le bassin de fontaine.

E.3. Les constatations diverses concernent :

[ Des installations, parties d'installations ou spécificités non couvertes par le présent diagnostic.

[x Des points de contrdle n’ayant pu étre vérifiés.

O Des constatations concernant l'installation électrique et/ou son environnement,
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 0949 Electricité

F. - Anomalies identifiées

N° Article Libellé et localisation (*) des hl'r:I:le Libellé des mesures compensatoires (3) correctement
(1) anomalies (2 mises en ceuvre

Au moins un circuit (n'alimentant pas des
B3.3.6 a3 | socles de prises de courant) n'est pas relié
a la terre.

L'installation électrique comporte au moins
une connexion avec une partie active nue
sous tension accessible.

Remarques : Présence de connexion de
matériel électrique présentant des parties
actives nues sous tension ; Faire intervenir
un électricien qualifié afin de remplacer les
matériels présentant des parties actives
nues sous tension (Exemple: 4éme étage -
Entrée)

Au moins un conducteur isolé n'est pas
placé sur toute sa longueur dans un
conduit, une goulotte ou une plinthe ou une
hulisserie, en matiere isolante ou
métallique, jusqu'a sa pénétration dans le
B8.3 e | matériel électrique qu'il alimente.
Remarques : Présence de conducteurs
électriques non protégés mécaniguement ;
Faire intervenir un électricien qualifié afin
d'installer des protections mécanique sur
les conducteurs non protégés
(1) Référence des anomalies selon la norme ou la spécification technique utilisée.
(2) Référence des mesures compensatoires selon la norme ou la spécification technique utilisée.
(3) Une mesure compensatoire est une mesure qui permet de limiter un risque de choc électrique lorsque les régles
fondamentales de sécurité ne peuvent s‘appliquer pleinement pour des raisons soit économiques, soit technigues, soit
administratives. Le numéro d‘article et le libellé de la mesure compensatoire sont indiqués en regard de l'anomalie

concernée.

(*) Avertissement : la localisation des anomalies n’est pas exhaustive. Il est admis que I'opérateur de diagnostic ne procéde a la
localisation que d’une anomalie par point de contrble. Toutefois, cet avertissement ne concerne pas le test de
déclenchement des dispositifs différentiels.

B7.3 d

G.1. - Informations complémentaires

Article (1) Libellé des informations
L'ensemble de l'installation électrique est protégé par au moins un dispositif différentiel a haute
B1ll al et 3 s
sensibilité inf. ou égal a 30 mA.
Bil b1 L'ensemble des socles de prise de courant est de type a obturateur.,
B1l1l cl L'ensemble des socles de prise de courant possede un puits de 15 mm.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou la spécification technique utilisée,

G.2. — Constatations diverses

Certains points de contréles n'ont pu étre effectués. De ce fait la responsabilité du propriétaire reste pleinement
engagée en cas d'accident ou d'incident ayant pour origine une défaillance de toute ou partie de l'installation
n'ayant pu étre contrélée

Constatation type E1. - Installations, partie d’installation ou spécificités non couvertes
E1 d) le logement étant situé dans un immeuble collectif d'habitation :

- L'installation de mise 2 la terre située dans les parties communes de l'immeuble collectif d'habitation (prise de
terre, conducteur de terre, borne ou barrette principale de terre, liaison équipotentielle principale, conducteur
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Etat de I’'Installation Intérieure d’Electricité n° 0949 Electricilé

principal de protection et la ou les dérivation(s) éventuelle(s) de terre situées en parties communes de
I'immeuble d'habitation) : plus précisément, il n'a pas été contrélé son existence ni ses caractéristiques

- Le ou les dispositifs différentiels : plus précisément, il n'a pas été controlé I'adéquation entre la valeur de la
résistance de la prise de terre et le courant différentiel-résiduel assigné (sensibilité)

- Les parties d'installation électrique situées dans les parties communes alimentant les matériels d'utilisation
placés dans la partie privative : plus précisément, il n'a pas été contrélé I'état, I'existence de I'ensemble des
mesures de protection contre les contacts indirects et surintensités appropriées

Constatation type E2. - Points de contrdle du diagnostic n’ayant pu étre vérifiés

Libellé des points de contrdle n‘ayant pu étre Motifs

N° Ardciaia) vérifiés selon norme NF C 16-600 - Annexe C

B1 - Appareil général de commande et de

B1.3 ¢ protection IT'lnstrf:II_ailcion _n'était pas gl_imentée en
Article : Assure la coupure de I'ensemble de électricité le jour de la visite.
I'Installation
B2.3.1 c B2 - Dispositifs f;le protection différentielle (DI?R) L'installa;ion _n'était pas gl_imentée en
Article : Protection de I'ensemble de l'installation électricité le jour de la visite.
B2 - Dispositifs de protection différentielle (DDR)
Article : Déclenche, lors de I'essai de i (g ; "
B2.3.1 h fonctionnement, pc;ur un courant de défaut au plus Iéﬂ;:é:?él[i‘g‘r:jgfﬁ;i T:s\fgllltrg.entee s

égal a son courant différentiel-résiduel assigné
(sensibilité)

B2 - Dispositifs de protection différentielle (DDR) " s ; ;
B2.3.11i Article : Déclenche par action sur le bouton test Iéllencitr?éll?g?g ].23:5:;; l?:i?;i'{:entee s
quand ce dernier est présent '

B4 - Dispositif de protection contre les surintensités
adapté a la section des conducteurs sur chaque

B4.3 a2 circuit L'installation n'était pas alimentée en
) Article : Tous les dispositifs de protection contre les | électricité le jour de la visite.
surintensités sont placés sur les conducteurs de
phase.

(1) Référence des constatations diverses selon la norme ou la spécification technique utilisée.

Constatation type E3. - Constatations concernant l'installation électrique et/ou son environnement

Néant

H. — Identification des parties du bien (piéces et emplacements) n‘ayant pu étre visitées et justification :

Néant

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiéces par WE.CERT - 16,
Rue de Villars 57100 THIONVILLE (détail sur www.info-certif.fr)

Dates de visite et d'établissement de I'état :
Visite effectuée le ; 03/01/2024

Etat rédigé a NICE, le 03/01/2024
Par : SAADI Mohamed Lamine

conul@cyrildiagnontics.tr
Sirel 0031312300011
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 0949 Eleclricilé

1. - Objectif des dispositions et description des risques encourus en fonction des anomalies identifiées

Correspondance
avec le domaine
d’anomalies (1)

Objectif des dispositions et description des risques encourus

B.1

Appareil général de commande et de protection : Cet appareil, accessible a lintérieur du logement, permet
d'interrompre, en cas d'urgence, en un lieu unique, connu et accessible, la totalité de la fourniture de Ialimentation
électrique.

Son absence, son Inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d'assurer cette fonction de coupure en cas de
danger (risque d’électrisation, voire d'électrocution), d'incendie ou d‘intervention sur Iinstallation électrigue.

B.2

Protection différentielle a I'origine de I'installation : Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les
risques de choc électrique lors d’un défaut d'isolement sur un matériel électrique.
Son absence ou son mauvais fonctionnement peut &tre la cause d’'une électrisation, voire d’'une électrocution.

B.3

Prise de terre et installation de mise a la terre : Ces éléments permettent, lors d'un défaut d'isolement sur un
matériel électrique, de dévier & la terre le courant de défaut dangereux qui en résulte.
L'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut étre la cause d’une électrisation, volire d'une électrocution.

B.4

Protection contre les surintensités : Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits & cartouche fusible, a l'origine de
chaque circuit, permettent de protéger les conducteurs et cébles électriques contre les échauffements anormaux dus aux
surcharges ou courts-circuits,

L‘absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut &tre a l'origine d'incendies.

Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Elle permet d'éviter, lors d'un
défaut, que le corps humain ne sait traversé par un courant électrique dangereux,

Son absence privilégie, en cas de défaut, I"écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut étre la cause
d’'una électrisation, voire d'une électrocution.

Regles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Les régles de mise en ceuvre de
I'installation électrique & I'intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la
réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut &tre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

B-7

Matériels électriques présentant des risques de contact direct : Les matériels électriques dont des parties nues sous
tension sont accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques dénudés, bornes de connexion non placées dans
une boite équipée d'un couvercle, matériels électriques cassés...) présentent dimportants risques d'électrisation, volre
d‘électrocution.

B.8

Matériels électriques vétustes ou inadaptés & l'usage : Ces matériels électriques, lorsqu'ils sont trop anciens,
n‘assurent pas une protection satisfalsante contre I'accés aux parties nues sous tension ou ne posseédent plus un niveau
d'isclement suffisant. Lorsqu'ils ne sont pas adaptés a l'usage que l'on veut en faire, ils deviennent trés dangereux lors de
leur utilisation, Dans les deux cas, ces matériels présentent d'importants risques d'électrisation, voire d'électrocution.

B.9

Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives: Lorsque
I'installation électrique issue de la partie privative n'est pas mise en ceuvre correctement, le contact d’une personne avec
la masse d'un matériel électrique en défaut ou une partie active sous tension peut étre la cause d'électrisation, voire

d'électrocution.

B.10

Piscine privée ou bassin de fontaine : Les régles de mise en ceuvre de l'installation électrique et des équipements
associés & la piscine ou au bassin de fontaine permettent de limiter le risque de chocs électrigues, du fait de la réduction
de la résistance électrique du corps humain lorsgue celui-ci est mouillé ou immergé. Le non-respect de celles-ci peut étre
la cause d'une électrisation, voire d‘une électrocution,

(1) Référence des anomalies selon la norme ou spécification technigue utilisée.

1. - Informations complémentaires

Correspondance
avec le groupe
d’informations (1)

Objectif des dispositions et description des risques encourus

B.11

Dispositif(s) différentiel(s) a haute sensibilité protégeant I'ensemble de l'installation

électrique : L'objectif est d'assurer rapidement la coupure du courant de I'installation électrique ou du circuit concerné,
dés l'apparition d'un courant de défaut méme de faible valeur, C'est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle
(telle que |'usure normale ou anormale des matériels, I'imprudence ou le défaut d'entretien, la rupture du conducteur de
mise & la terre d'un matériel électrique ) des mesures classiques de protection contre les risques d'électrisation, voire
d'électrocution.

Socles de prise de courant de type A obturateurs : Socles de prise de courant de type a obturateurs : I'objectif est
d'éviter I'introduction, en particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous tension
pouvant entrainer des brilures graves el/ ou |'électrisation, voire |'électrocution.

Socles de prise de courant de type a puits : La présence d'un puits au niveau d'un socle de prise de courant évite le
risque d‘électrisation, voire d'électrocution, au moment de lintroduction des fiche males non isalées d'un cordon

d'alimentation.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou spécification technique utilisée.
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 0949 Electricits

Annexe - Croquis de repérage
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Recommandations relevant du devoir de conseil de professionnel

Néant

Régles élémentaires de sécurité et d’usage a respecter (liste non exhaustive)

L'électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c‘est pourquoi il faut étre vigilant
quant aux risques qu‘elle occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif a
votre  installation  électrique,  vérifiez  qu'elle soit et reste en bon  état.

Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :

Ne jamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides
Ne jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher

Débrancher un appareil électrique avant de le nettoyer

Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant

Ne jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouillé
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@ o
Diagnostics Immobiliers

Rapport de I'état relatif a la présence de termites dans le batiment

Numéro de dossier : 0949
Norme méthodologique employée : AFNOR NF P 03-201 - Février 2016
Date du repérage : 03/01/2024
Heure d'arrivée : 14 h 30
Temps passé sursite: 01 h 15

A. - Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :

Département i......ccoevennnis Alpes-Maritimes
Adresse @i 28 Chemin des Sabliéres
COMMUNE :ivviiiiiiiacninninnns 06100 NICE

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :

VILLA du MAIL - Batiment B - 4eme Etage, Lot numéro 173
Section cadastrale LX, Parcelle(s) n° 438,502,513
Informations collectées auprés du donneur d'ordre :

[ présence de traitements antérieurs contre les termites

O présence de termites dans le batiment

[ Fourniture de la notice technique relatif a I'article R 131-3 du CCH si date du dépét de
la demande de permis de construire ou date d'engagement des travaux postérieure au
01/11/2006

Documents fournis:
...................................... Néant
Désignation du (ou des) batiment(s) et périmétre de repérage :
...................................... Habitation (partie privative d'immeuble)
...................................... Habitation
Situation du bien en regard d’un arrété préfectoral pris en application de I'article L 131-5 du CCH :
...................................... Le bien est situé dans une zone soumise a un arrété préfectoral:
06100 NICE (Information au 16/08/2023)
Niveau d'infestation faible
Arrété préfectoral
Liste des arrétés
26-sept-16 - Arrété préfectoral - N°2016-751
26-févr-02 - Arrété préfectoral - 2002-114

B. - Désignation du client

Désignation du client :
Nom et prénom ! .........,
Adresse @i
Si le client n'est pas le d
Qualité du donneur d'ord
Nom et prénom : .........,
Adresse :.oiviiiriniirinnenes

C. - Désignation de |'opérateur de diagnostic

Identité de l'opérateur de diagnostic :

NOM &L Prénom & coovviiiiiininniiiirmnesrnseiorsen SAADI Mohamed Lamine

Raison sociale et nom de 'entreprise | ......... CYRIS Diagnostics Immobiliers

PABEEEE ¥ i i s TS S s eaaa ) 106 avenue de la Californie
06200 Nice

Numere STRET 3 wiomsirivssssiasimsssassseoses 90031312300011

Désignation de la compagnie d'assurance : ... AXA

Numéro de police et date de validité : .......... 10849111804 - 30/06/2024

Certification de compétence C2023-SE06-016 délivrée par : WE.CERT, le 04/08/2023
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Etat relatif a la présence de termites n° 0949

w Termitos

D. - Identification des batiments et des parties de batiments visités et des éléments infestés
ou ayant été infestés par les termites et ceux qui ne le sont pas :

68

Liste des piéces visitées :

4éme étage - Entrée,

4éme étage - Chambre 1,

4éme étage - SD Chambre 1,

4éme étage - Cuisine,

4éme étage - Séjour,

4éme étage - Balcon Séjour,

4éme étage - Dégagement,

4éme étage - Placard Dégagement,

4éme étage - Wc,

4éme étage - Salle de bain,
4éme étage - Chambre 2,

4éme étage - Placard Chambre 2,
4éme étage - Chambre 3,

4éme étage - Placard Chambre 3,
Etage 1 - Cave n 227,

Etage 1 - Cave n 215,

Sous-Sol - Garage n 94

Batiments et parties de | Quvrages, parties d’ouvrages et éléments examinés
batiments visités (1) (2)

Résultats du diagnostic d'infestation (3)

4eéme étage

Entrée Sol - Carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Murs - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Chambre 1 Sol - Carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Murs - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Fenétre avec volets - PVC

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

SD Chambre 1 Sol - Carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Murs - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Cuisine Sol - Carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Murs - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Plétre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Fenétre avec volets - PVC

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Séjour Sol - Carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Murs - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Fenétre avec volets - PVC

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Balcon Séjour Sol — Carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Murs - Béton et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Garde-corps - Métal et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Dégagement Sol - Carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Murs - Platre

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Placard Dégagement Sol - Carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Murs - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Wc Sol - Carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Murs - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Salle de bain Sol - Carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites
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Etat relatif a la présence de termites n° 0949

m Termitos

Batiments et parties de
b&timents visités (1)

Ouvrages, parties d'ouvrages et éléments examinés

(2)

Résultats du diagnostic d’infestation (3)

Murs - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Chambre 2

Sol - Carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Murs - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Fenétre avec volets — PVC

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Placard Chambre 2

Sol - Carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Murs - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Chambre 3

Sol - Carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Murs - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Fenétre avec volets = PVC

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Placard Chambre 3

Sol - Carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Murs - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Etage 1
Cave n 227 Sol - Béton Absence d'indices d'infestation de termites
Murs - Béton Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Ciment Absence d'indices d'infestation de termites
Porte - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Cave n 215 Sol - Béton Absence d'indices d'infestation de termites
Murs - Béton Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Ciment Absence d'indices d'infestation de termites
Porte - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Sous-Sol
Garage n 94 Sol - Béton Absence d'indices d'infestation de termites
Murs - Béton Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond — Ciment

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - Métal et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

(1) Identifier notamment chaque batiment et chacune des piéces du batiment.

(2) Identifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes...
(3) Mentionner les indices ou I'absence d'indices d'infestation de termites et en préciser la nature et la localisation.

E. - Catégories de termites en cause :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016) et a
I'arrété du 07 mars 2012 modifiant l'arrété du 29 mars 2007.

La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites :

- Les termites souterrains, regroupant cing espéces identifiées en France métropolitaine
(Reticulitermes flavipes, reticulitermes lucifugus, reticulitermes banyulensis, reticulitermes grassei et
reticulitermes urbis) et deux espéces supplémentaires dans les DOM (Coptotermes et heterotermes),

- Les termites de bois sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de la
France métropolitaine et les Cryptotermes présent principalement dans les DOM et de fagon ponctuelle en

métropole.

- Les termites arboricoles, appartiennent au genre Nasutitermes présent presque exclusivement

dans les DOM.
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Etat relatif a la présence de termites n° 0949 @ Tormites

Les principaux indices d’'une infestation sont :
- Altérations dans le bois,

- Présence de termites vivants,
- Présence de galeries-tunnels (cordonnets) ou concreétions,
- Cadavres ou restes d’'individus reproducteurs,

Présence d’orifices obturés ou non,

Rappels réglementaires :
L 131-3 du CCH : Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de termites sont identifiés, un arrété préfectoral, pris sur

proposition ou aprés consultation des conseils municipaux intéressés, délimite les zones contaminées ou susceptibles de ['étre G court
terme. Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de mérule sont identifiés, un arrété préfectoral, consultable en préfecture,
pris sur proposition ou aprés consultation des conseils municipaux intéressés, délimite les zones de présence d'un risque de mérule.

Article L126-24 du CCH : En cas de vente de tout ou partie d'un Immeuble béti situé dans une zone délimitée en application du premier
alinéa de larticle L. 131-3, un état relatif & la présence de termites est produit dans les conditions et selon les modolités prévues aux
articles L. 271-4 a L. 271-6.

Article L 112-17 du CCH : Les régles de construction et d’'aménagement applicables aux ouvrages et locaux de toute nature quant & leur
résistance aux termites et aux autres insectes xylophages sont fixées par décret en Conseil d'Etat. Ces régles peuvent étre adaptées a la
situation particuliére de la Guadeloupe, de la Guyane, de la Martinique, de La Réunion, de Mayotte et de Saint-Martin.

F. - Identification des batiments et parties du batiment (piéces et volumes) n'ayant pu étre
visités et justification :

Néant

G. - Identification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n'ont pas été examinés et
justification :

Liste des ouvrages, parties
Localisation d'ouvrages Motif

Néant %

Nota : notre cabinet s’engage a retourner sur les lieux afin de compléter le constat aux parties d'immeubles non visités,
dés lors que les dispositions permettant un controle des zones concernées auront été prises par le propriétaire ou son
mandataire,

H. - Constatations diverses :

Liste des auviages, partias Observations et constatations diverses

Localisation d’ouvrages

Le diagnostic se limite aux zones rendues visibles et accessibles
Général R o _parle propriétaire

Les zones situées derriére les doublages des murs et plafonds n'ont
pas été visitées par défaut d'accés

Note 1: Les indices d'infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de maniére
générale pour information du donneur d’ordre, il n‘est donc pas nécessaire d'en indiquer la nature,
le nombre et la localisation précise. Si le donneur d‘ordre le souhaite, il fait réaliser une recherche
de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits dans la norme NF-P 03-200.

I. - Moyens d'investigation utilisés :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016), a
l'article L131-3, L126-6, L126-24 et R. 126-42, D126-43, L 271-4 a 6 et a l'arrété du 07 mars 2012
modifiant I'arrété du 29 mars 2007. La recherche de termites porte sur les termites souterrain, termites de
bois sec ou termites arboricole et est effectuée jusqu'a 10 métres des extérieurs de I'habitation, dans la

limite de la propriété.
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Etat relatif a la présence de termites n° 0949 @ Tormites

Moyens d’investigation :
Examen visuel des parties visibles et accessibles.
Sondage manuel systématique des boiseries a l'aide d'un peingon.
Utilisation d’un ciseau a bois en cas de constatation de dégradations.
Utilisation d'une échelle en cas de nécessité.
A l'extérieur une hachette est utilisée pour sonder le bois mort,

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Huissier

Commentaires (Ecart par rapport a la norme, ...) :
Néant

J. - VISA et mentions :

Mention 1 : Le présent rapport n'a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité a I'état
relatif & la présence de termite dans le batiment objet de la mission.

Mention 2 : Lintervention n‘a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois
et matériaux.

Nota 2 : Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé l'obligation de déclaration en mairie de
linfestation prévue aux articles L.126-4 et L.126-5 du code de la construction et de I'habitation.

Nota 3 : Conformément & l'article L-271-6 du CCH, I'opérateur ayant réalisé cet état relatif a la présence de
termites n‘a aucun lien de nature § porter atteinte & son impartialité et & son indépendance ni avec
le propriétaire ou son mandataire qui fait appel & lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé d'établir cet état.

Nota 4 : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par WE.CERT
16, Rue de Villars 57100 THIONVILLE (détail sur www.info-certif.fr)

Visite effectuée le 03/01/2024.
Fait a NICE, le 03/01/2024

Par : SAADI Mohamed Lamine

conuct@cyrhdlagntics.!r
Sirel - 9003131230001
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Etat relatif a la présence de termites n° 0949

Annexe - Croquis de repérage
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Annexe - Ordre de mission / Assurance / Attestation sur I’honneur
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Etat relatif a la présence de termites n° 0949

COURTIER

PROTEX! ASSURANCES

CABINCT DOMBLIDLS L7 DE SOUYS

291 COURS DE LA SOMMI

33800 BORDTALX

WO0556927177

NTORIAS 07 002 895 (PROTEXI ASSURANCES)
Site ORIAS www.orlas fr

| Vatre contrat ‘,’J

Responsahilité Civile Prestataire
Diagnostiguevr immaobilier et expert

Souscrit le 23/06/2021

I Vs rddbeenrp |

Cortrat L0B49111R04

Soc par actions CYRIS DIAGNOSTICS
IMMOBILIERS
106 AVENUE DE LA CALIFORNIE

06200 NICE

Bordeaux, le 06 Juillet 2023

Votre attestation Responsabilité Civile Prestataire

AXA France IARD atteste que |

Soc par actions CYRIS DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

st titulaire du contrat ¢'assurance n' 10849111804 ayant pris effet le 23,/06/2021
Ce contrat garantit les conséauences pécuniaires de la Responsabilité civile pouvant lui incomber du fait de l'exerclce

des activités sulvantes
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Etat relatif a la présence de termites n° 0949

Vos références
Contrat 1084911180

ACTIVITES A

Le Constat des Risoues d'Exposition au Flomb (CREP)

Le Diagnostic de Risque ¢'Intoxication au Plomb dans kes Peintures (DRIPP)

L'état mentiornant la présence ou l'absence de matériaux conterant de l'amlante,

Le dossler Technique Amiante (DTA)

Le Diagnostic Amlante avant vente

Le contréle périodiaue de I'état de conservation des Matériaux et Produits Contenant de I'Amiante {MPCAJ,
Le Dossier Amiante Partie Privative (DAPP)

L'état relatif 4 1a présance de termites

L'état parasitaire (Mérules, Vrillettes, Lyctus)

Information sur la présence de Mérule (Lol Alur)

Le diagrastc Léglorelle

L'état e l'installation intéricure de gaz, cont ERP

L'état ce l'installation intérieure d'électricité, dont ERP

La vérification Initiale, et périndique gaz/électricité

Diagnostic assainissement collectif et ron collectif

Le diagrostic humldité,

La vérification de la conformité du lopement aux normes de décerce, et de salubrité

Le diagrastic accessibilité banaicapé,

Le diagrastic de la performarce pumeéricue,

Le diagrostic Eco 'rét, Prit & Taux Zéco, Prit Canventionné : normes d'habitabilite

Le diagrastic Lol Boutin, Lal Seellier, Lol Carrez,

Le mesurage de la surface habitable, et d'habiabilitd,

La coorcination SPS,

I'Crat des Servitudes, Risques et d'Informatian sur les Sals (ESRIS)

L'état des risnues et pollution CRP

Le Diagnostic de Pedformance Cnergéticue (DPE)

U'assistarce administrative 3 la mohilisation des aides financiéres - montage ces dossiers de demandes
Lorentation et la mise en relation vers les dispasitifs / acteurs de la réravation

Réalisations de bilars thermioues par infiltrométrie et/ou thermographie Infrarouge

La mesure de 1o perméabilité des rdacanuy adrauliques,

La déliveance de | attestation ce la réglemantation thermigue RT 2012/2020

Qualification 8711 Mise en place ¢'un systéme ce mesure, et réalisation des mesures de perméahbilité 3 Fair des
enveloppes de bitiment,

Qualification 8722 - Mise en place ¢'un systéme de mesure, e réalisation ces mesures de perméablling 3 Fair des
réseaur adrauliues,

L'dtude thermiques RT 2005/2012/2020, et bitiments existants,

L'Analyse du Cycle de Vie cu Batiment [ACV)

L'état des lieux locatifs, dont celul relatif 3 la conformité aux normes d'habitabilité, et cans le cadre de
I'ttablissement d'ur prit

L'assistarce 3 la réception e logement

CYRIS Diagnostics Immobiliers - 106 avenue de la Californie, 06200 Nice - Tél: 06 63 32 49 66
SIRET: 90031312300011 - Compagnie d'assurance: AXA n*10849111804
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Etat relatif a la présence de termites nc 0949

Vos références
Contrat 10849111824

Mature des garanties

Nature des garantivs OPTION 1

Limites de garanties en €

Tous dammages corporels, matenel ot lomatérels conséeutits
contlondus (aulres que ceux dses pu paragaphe "aules garanties”
ooapres)

Lont.

Dommages corporels

G000 000 € par annde dhssurance

S 000 000 € por annde dassurance

Dammages maledels otimmatédels consécullls confondus

1200 000 € par année d'assurance

Autres garanties

Muature des garanties

Limites de garanties en €

Attelmte accld e & 1'envl e

{tous dommages confondus) Anticle 3.1 des €6

750 000 € par année d'assurance

lesponsabilte clvile protessionnellie
{tous dammages confondus)

S00 000 € par annde d'assurance
dont 300 D00 € par sinis e

Dommages immaténals non comsacutifs aulre gue couy Wses par

'abligation d assurance (aride 32 des (G}

150 (K0 € par année d'assurance

Doammoges aux bicr contiés

[selon extension aux conditions particulidres)

150 DOD € par sinisue

fteconstitution de documents / medias contids

{selon extension aux canditons parniclidres)

A0 00D € par sinisire

COoconditions generaley ducontratl

CYRIS Diagnostics Immobiliers - 106 avenue de la Californie, 06200 Nice - Tél: 06 63 32 49 66

SIRET: 90031312300011 - Compagnie d'assurance: AXA n®10849111804
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Etat relatif a la présence de termites n° 0949 ) Tormites

Vos références
Contrat 10BA9L11EM

La parantio s'exerce & corrurrence ces montants de garanties figurant dans ke tableau ciapres.

La présente attestation est valable du 01/07/2023 au 30/06/2024 et ne peut engager l'assureur au-dela des limites et
conditions du contrat avcuel elle ce référe.

Gulllaume BORIL

Directeur Général Délégue

—

CYRIS Diagnostics Immobiliers - 106 avenue de la Californie, 06200 Nice - Tél: 06 63 32 49 66
SIRET: 90031312300011 - Compagnie d'assurance: AXA n°*10849111804
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Etat relatif a la présence de termites n° 0949

w Termites

W CERT wlrac

=
2R T
P T
fumed o aecrdditation
4064

hl‘_llAL!T'cuMpé'l‘l.n’;grs w.:;_:.;:z.:(lﬁ..,
WE-CERT
CERTIFICAT DE COMPETENCES DIAGNOSTIQUEUR
IMMOBILIER

«Version D1»

Décerné & :SAADI Mohamed Lamine

Sous le numéro : C2023-SE06-016

DIACNOSTIC DE PERFOANANCE ENERGETIOUE (SANS MENTION)

“Du 04/08/2023
Au 03/08:2030

Du 04/08:2023
Au 03/08:2030

Du 04/06:2023

DIACNOSTIC DE PERFOMNMANCE ENERGETIOUE (MENTION)

DIACNOSTIC DE L'ETAT DES BISTALLATIONS INTERIELUNES DE GAZ

Au 03/06/2030

DIACNOSTIC DE L'ETAT DES MSTALLATIONS ELECTRIDIES DES IMMELIBLES A USAGE
O'HABITATION

Du 04/08/2023
Au 03/08/2030

DIACNOSTIC CONSTAT DE8 RISOLES D'EXPOSITION AU PLOMB

Du 04/08/2023
Au 03/08/2030

DIAGMOSTIC DE REPERAGE DES WATERIALIX ET PRODUITS CONTENANT DE L'AMIANTE DANS
LES IMMEUBLES BATIS (SANS MENTION)

Du 04/08/2023
Au 03/08/2030

DIACNOSTIC DE REPERAGE DES MATERIAUX ET PRODUIMS CONTENANT DE L'AMIANTE DANS

Du 04/06/2023
Au 03/08:2030

LES IMIMEUBLES BATIS (MENTION)

DIACHNOSTIC ETAT DU BATIMENT RELATIF A LA PRESENGE DE TERMITES (METROPOLE] x g;gggggg
DIAGNOSTIC ETAT DU BATIMENT RELATIS ALA PRESENCE DE TERMITES {CROM-COM) X

Los compitonces répondont aux exigences difinies en veru du cade de la constrction et de Ihabitacion (art L2714 o sulvanis, R271-1 ot
sulvants alnsl que leurs orrdtés o application’] pour les dagnastics réglementaires La preuve de conformité a été apportée par I'évaluation
corification. Co corliical st valablo & condition qup los iésublats dos dives s nudits de survedlance solont pleinemond satistalsants,

* Aerdld o pa ddosmine 2021 gt st vs catdens o g foadion oo opdtaleory de gisgrnslo tesiogquy el gus urganismes os form b on of O scoreotet o0 e rpatAmed
G et Dol ony

Déllvrd a Thionville, Ie 04/08/2023
Par WC-CERT
Mme. Julle HOFFMANN - Responsable ce certification

WECFAT 3

WE CERT “Oua I cumpdties 10" 18 pue che Wllaes 57000 TTIHULLE
Tel X T2A2 02 4% sl Ltalnnnoaadlin s ariet Lot KL
SAS i capdtal de 7500 Furss - 08 G Thimeiile - Sodd APE FHAF 71200 HSTRET Boa5 1 938400011

CYRIS Diagnostics Immaobiliers - 106 avenue de la Californie, 06200 Nice - Tél: 06 63 32 49 66
SIRET: 90031312300011 - Compagnie d'assurance: AXA n"10849111804
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NPADEME : 2406E0047618V

D P Diagnostic de performance 24060047618V
’ ’ 40 Etablile : 05/01/2024
energeth U@ (logement) Valable jusqu’au : 04/01/2034

Ce document vous permet de savoir si votre logement est économe en éneigie et préserve le climat, Ilvous donne également des pistes pour ameliorer ses
performances el réduire vos faclures, Pour en savou plus : htips://www.ecologie. gouv. fr/diagnestic-performance -energetique-dpe

Adresse : 2B Chemin des Sabliéres
Apercu non disponible USTA0-NISh
? i VILLA du MAIL - Batiment B - 4eme Etage, N° de lot: 173

l = y l Type de bien : Appartement
O)_’ Annee de construction : 2006 - 2012
A Surface habitable : 77,61 m?

Propriétaire : M. LE PAPE Jean Marc
Adresse 1 28 Chemin des Sabliéres 06100 NICE

Performance énergétique et climatique

bagaammnt ext rérr et poeriormant

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

CONBHMIMation § " \
(Eretgle primare)  dmissions
— _3 RN

123| 3°

kKWhinv/an [ ko €O, fm'fan kN

émissions de CO,
trés importantes

Ce logement émet 288 kg de CO; par an,
solt 'équivalent de 1 491 kin parcourus
en voiture.
: ; A% - : Le niveau d'émissions depend
Le niveau de consommation E:r:mget}qu.e dépend de 'isolation du principalement des types d'énergies
logament Et 4818 phrrerinance sos £QuipenIents. utilisées (bois, électricité, gaz, fioul, etc.)
Pour l'améliorer, voir pages 4 a 6 5

Estimation des colts annuels d'énergie du logement

Les cofits sont estimés on fonclion des camactéistinues de votre logement et pour une utilisation standwd sm & nsages (chauflage, eau chaude sanitaire,

climalisation, éclairage, auxitiaites) voil 1.3 pour voir les détails par posle
entre 620 € et 890 € par an

Priv movens des épargies indexds au ler janvier 2021 (abonnements COIpns)

comment rédulre ma facture d'énergie ? Voirp. 8

Informations diagnostiqueur

CYRIS Diagnostics Immobhiliers Diagnostiguen : Mr ARPOURETTES Eric /\
106 avenue de la Californie Email - contact@cyrisdiagnostics.fr ﬁ
06200 Nice N dle certification : 2010 Outil
tel : 0663324966 Organisme de certification : GINGER CATED P e
A aftention d i prepiMaiie 00 Lign @ niement de s resbiation du | du Reglement ganeral suefa protetion des donmdes (RGFD, MAdame wou intosme que va e domeet pecsannebes [BemPrenem Adiesns f1on stechées dae
vatoire OFE @ des s de con o 1l ons e Brockdures U dEes Cos dBnnges SunE s10ghde al e fir du DFF ¥ . de g
aite v el votee aroll veulller nous edntactar 3 |'adrese mal indiquie & [o page » Contactio de PObsetvatoire DFE (hitpo)

Page 1/11
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement) p.2
Schéma des déperditions de chaleur Performance de l'isolation
vcntﬂagon ;,‘;grgﬁd"“
55% 0%

-

porles
ot lendlros ' murs
300 > 150
Systéme de ventilation en place

pants thermiques plancher bas ~ VMC SF Auto réglable de 2001 4 2012

0% 0%

Confort d’été (hors climatisation)* Production d’énergies renouvelables

Ce logement n'est pas encore équipé de systémes de
production d'énergie renouvelable,

Diverses solutions existent :
L [',.I.,[ i chauffe-eau

P
y o)
(—)

oy s
-:::::- { t ) pompe a chaleur thermodynamique
¢ panneaux solaires ¢ panneaux solaires
Les caractéristiques de votre logement améliorant le [, photovoltaiques [l thermiques
confort d’été : _
"N ; ., réseau de chaleur
El =] I?":f'! ERstaime 1 L. ou de froid vertueux
@ =| .’ ) . chauffage au bois

fenétres équipées de
volets extérieurs

*Le niveau de conforl d'été présenté ici s'appuie uniquement sur les caractéristiques de votre logement (la localisation n'est pas prise en compte).

CYRIS Diagnostics Immobiliers | Tél : 0663324966 | Dossier : 0949 Page 2/11
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement) p.3
Montants et consommations annuels d’énergie
Consommation d’énergie Frais annuels d'énergie

Usage (en kWh énergie primaire) (fourchette d'estimation®) '6 Répartition des dépenses

ﬂ chautfage # Electrique 2005 (1263¢1)  entre190€et270€ _ 30 %
'ﬁa eauchaude ¢ Electrique 5228 (227366)  entre 340€et480€ [N REERR TR 5 %

* refroidissement 0 %

Q éclairage # Electrique 339 (1476.1) entre 20€etd40€

Jr auxiliaires # Electrique 1079 (4696.0) entre 70 € et 100 €

énergie totale pour les 9 551 kWh entre 620 €et 890 € Pour rester dans cette fourchette
usages recensés : {4153 kwhel) paran d'estimation, voir les recommandations

d'usage cl-dessous

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de 4 Seules les consommations d'énergie nécessaires au chauflage,  a
4 la production d'eau chaude sanitaire, 4 U'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,

chauffage de 19° réduite & 16°C la nuit ou en cas d'absence du domicile, une ;006 sont prises en compte dans cette estimation. Les consommations lides aux autres
climatisation réglée & 28° (si présence de clim), et une consommation d’eau usages (électroménager, appareils électroniques...) ne sont pas comptabilisées.

chaude de 114¢ par jour. & Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de
I'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes de vie,

&.1, = énergie finale
entretien des équipements....

Prix moyens des énergies indexésau Ler janvier 2021 (abonnements compris)

| Recommandations d'usage pour votre logement

Quelques gestes simples pour maitriser votre facture d’énergie :

Température recommandée en hiver » 19°C Astuzes
. N - Diminuez le chauffage quand
Chauffer a 19°C plutot que 21°C, c’est -29% vous n’étes pas la.
sur votre facture soit -92€ par an = Chauffez les chambres 4 17° la nuit.
teli . . Astuces
Si climatisation, ) - - Fermez les fenétres et volets la
température recommandée en été -» 28°C journée quand il fait chaud.
- Aérez votre logement la nuit.
Consommation recommandée - 1148/jour d’eau
0 Estimation faite par rapport a la surface de votre logement (2-3 = Installez des mousseurs d'eau sur
0O  personnes). Une douche de 5 minute = environ 408 les robinets et un pommeau a faible
0 4 . ; deébit sur la douche.
[0} 478 consommes en moins par jour, - Réduisez la durée des douches.

c’est -18% sur votre facture =oil -208 par an

Rénov’

/.\ FUCH  En savolr plus sur les bons réflexes d'économle d'énergle :

CYRIS Diagnostics Immobiliers | Tél : 0663324966 | Dossier : 0949 Page 3/11
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DPE Diagnostic de performance énergétigue (logement) p.4

Voir en annexe le descriptif détaillé du logement el de ses equipements

Vue d’ensemble du logement

description isolation
Mur en béton banché d'épaisseur 25 cm donnant sur l'extérieur
1 1 Murs Inconnu donnant sur un local chauffé m
Inconnu donnant sur des circulations sans ouverture directe sur l'extérieur
Plancher bas Plancher avec ou sans remplissage donnant sur un local chauffé Sans objet
A Toiture/plafond Plafond avec ou sans remplissage donnant sur un local chauffé Sans objet

Fenétres battantes pvc, double vitrage
.1 Portesetfendires  Fendtres coulissantes pvc, double vitrage
Porte(s) bois opaque pleine

Vue d’ensemble des équipements
description

Chauffage Radiateur électrique NFC, NF** et NF*** (systéme individuel)

Eau chaude sanitaire  Ballon électrique & accumulation vertical (autres catégorie ou inconnue), contenance ballon 300 L

@ & . e

Climatisation Néant
Ventilation VMC SF Auto réglable de 2001 a 2012
Pilotage Sans systéme d'intermittence

Recommandations de .'_"!:I!l-l, t d'entretien des eguipements

Pour maitriser vos consommations d'énergie, la bonne gestion et I'entretien régulier des équipements de votre logement sont

essentiels.
type d’entretien
Vérifier la température d'eau du ballon (55°C-60°C) pour éviter le risque de développement de la légionnelle
D Chauffe-eau
(en dessous de 50°C).
c-g, Eclairage Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piéce.
Iﬂ Isolation Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.
[ﬂ]][[ Radiateur Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.

Nettoyage et réglage de l'installation tous les 3 ans par un professionnel.

-*f Ventilation Nettoyer régulierement les bouches.
Veiller & ouvrir les fenétres de chaque piéce trés réguliérement

Selon la configuration, certaines recommandations relévent de la copropriété ou du gestionnaire de I'immeuble.

CYRIS Diagnostics Immobiliers | Tél : 0663324966 | Dossier : 0949 Page 4/11



Diagnostic de performance énergétique (logement)

p.5

Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement Uefficacité énergétique de votre
logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le

rendre plus écologique. Le pack
pack

d’aller vers un logement trés performant.

de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le

Si vous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder a une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux (1 + ¢ ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une
alternative possible (réalisation du pack ¢ avant le pack ¢ ). Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d’études, architecte, entreprise géneérale de travaux, groupement
d’artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux,

Les travaux essentiels  montant estimé : 400 4 600€

Les travaux a envisager

Lot
ﬂ Chauffage

Lot
gy Portesetfendtres
‘i? Eau chaude sanitaire
ﬂ Chauffage

Commentaires :
Néant

Description

Mettre & jour le systéme d'intermittence / régulation
(programmateur, robinets thermostatique, isolation réseau)

Description

Remplacer les fenétres par des fenétres double vitrage a
isolation renforcée.
\ Travaux a réaliser en lien avec la copropriété
/. Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

Remplacer le systéme actuel par un appareil de type pompe &
chaleur.

Remplacer le systéme de chauffage par une pompe a chaleur
air/air non réversible (la climatisation n'est pas considérée, en
cas de mise en place votre étiquette énergie augmentera
sensiblement).

CYRIS Diagnostics Immobiliers | Tél : 0663324966 | Dossier : 0949

Montant estimé : 12800 a 19100€

Performance recommandée

Performance recommandée

Uw=1,3 W/m2.K, Sw=0,42

COP=3

SCOP=4

Page 5/11

82



UL Diagnostic de performance énergétique (logement)

83

Recommandations d’amélioration de la performance (suite)

Evolution de la performance aprés travaux

lopernen] extrdimement perlorman

avec travaux ~ +
consommation; 36 kwhim®an
émissions: 1 kg CO2/m‘an

avec travaux
consommation: 123 kwhim®an
émissions: 3 kg CO2/m'ian

état actuel

consommation: 123 kwhim’fan
eémissions: 3 kg CO2im'fan

"

logement extrémement peu performanm

Dont émissions de gaz a effet de serre

A

Bl

[mx i
(ESEAT ey
(ERIE

avec lravaux - +
1 ko COZm'an

avec travaux
3 kg CO2mtan

état actuel
1 kg CO2im’lan

emisslons de CO, trés Importantes

CYRIS Diagnostics Immobiliers | Tél : 0663324966 | Dossier : 0349

s
.\ France
Rénov’

Préparez votre projet !

Contactez le conselller France Rénov’

le plus proche de chez vous, pour des
consells gratults et Indépendants sur vos
cholx de travaux et d'artisans i

ou 0808 BDO T00 (prixd'un appel local)

Vous pouvez bénéficier d'aldes, de
primes et de subventions pour vos
travaux

| B |
REPUBLIQUE
FRANCAISE

Pour répondre & l'urgence climatique et
environnementale, la France s'est fixée
pour objectif d'ici 2050 de rénover
I'ensemble des logements a un haut
niveau de performance énergétique.

A court terme, la priorité est donnée & la
suppression des énergies fortement
émettrices de gaz a effet de serre (fioul,

charbon) et a I'éradication des «passoires
énergétiques» d'ici 2028.
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DPE / ANNEXES p.7

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou 'organisme certificateur
qui l'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par:
GINGER CATED - 12 avenue Gay Lussac ZAC LA CLEF ST PIERRE 78990 ELANCOURT (détail sur www.info-certif.fr)

Référence du logiciel validé : LICIEL Diagnostics v4 [Moteur TribuEnergle: 1.4.25.1] Tustiticatifs fournis pour établir le DPE
Référence du DPE : 0949 Néant

PDate de visite du bien ; 03/01/2024

Invariant fiscal du logement : NC

Relérence de la parcelle cadastrale : Section cadastrale LX, Parcelle(s) n® 438,502,513

Méthade de calcul utilisée pour I'etablissement du OPE : 3CL-DPE 2021

Numéro d'immatriculation de la copropriété : NJA

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener 4 des différences entre les consommations estimées et les
consommations réelles :

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), el peur des conditions climatiques moyennes du lieu, Il peut donc apparaitre des divergences
importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la
rigueur de 'hiver ou le comportement réellement constaté des accupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard et épalement les frais d'énergie qui fonl intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce DPE
utilise des valeurs qui reflétent les prix moyens des energies que |'Observatoire de I'Energie constate au niveau national et donc
peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a été réalisé selon une modélisation 3CL (définie par arrété) qui est
sujette a des modifications dans le temps qui peuvent également faire évoluer les résultats,

Liste des documents demandés et non remis :

Plans du logement

Diag Carrez/Boutin

Reglement de copropriété

Descriptifs des équipements collectifs - Syndic
Descriptifs des équipements individuels - Gestionnaire
Contrat entretien des equipements

Permis de consiruire

Etude thermique réglementaire

Rapport mentionnant la composition des parois

Généralités
Donnée d'entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
hr;lépanement _;D_ U]]—SL'; vé [ mesuré 06 Alpes Maritimes
Allitude w  Donnge enligne 95 m o
Type de bien o Obsevé [ mesuré Appartement
Année de construction - = Estimé 2006 - 2012
Surface habilah!; d-l.t ;gement SO Observé f mesure 77,61 m?
Nombre de niveaux du logement J20 Dbseve [ mesuré 1
Hauteur moyenne sous plafond /4 Observé [ mesuié 25m
Enveloppe
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renselgnée
Surface du mur ,":r. Ohsarvé | mesuré 10,94 I‘l;’_ B
T_ype de local adjacent ;._? Dlsseryé [ mesur é. _ l'extérieur_ B
Matél;la; n;.u‘ B . s Observé/ ;uast:é Mur en béton banché
Hur 1 Est Epaisseur mur "~ R Observe [ mesure 25¢cm
Isolation - Observé [ mesurd inconnue
::::::;iﬂn iebimsation X Valeur par défaut 2006 - 2012

CYRIS Diagnostics Immobiliers | Tél: 0663324966 | Dossier : 0949 Page 7/11
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85

Surface du mur ;2 Observé [ mesure 29,95 m?
Type de local adjacent o Obseivé / mesuré un local chauffé
Matériau mur s+ Observe | mesuré Inconnu a
Wur 2 Hord Isolation 2t Observé / mesure inconnue
:::;‘:::ﬁo Wrénovation % Valeur par défaul 2006 - 2012
il;l;rﬂ(_la_a;oli;m;;u;} X Valew par défaut 2,5 W/mK
Surface du mur__ S ,_'."' Observé / mesué 2,45 m?
Type de local adjacent : Observé | mesure I'extérieur -
Matériau mur S Observé / mesuré Mur en béton banche
L Epaisseur mur s Dbsewvé / mesuré 25cm
Isolation ,f} Observé | mesuré inconnue
= ::::::;ion Jodnovation X Valeur par défaut 2006 - 2012
Surface du mur J Observé  mesuré 13,1m?
Type de local adjacent i S Observé [ mesuré I'extérieur
Matériau mur Jt Ohservé f mesuré Mur en béton banché
LLE L Epaisseur mur 23 Observé [ mesuié 25¢cm o
Isolation J2 Dbservé / mesuré inconnue - R
::::}::;m rénovation X Valeur par défaut 2006 - 2012
Surface du mur st Observé [ mesuré _ 1;,43 m?
Type de |ocal adjacent 5 Observé / mesuré un local chauffé
Matériau mur e _Cll:sm vé [ mesuré Inconnu
M5 5l Isolation - ,‘3 Obiservé [ mesuré inconnue
:;f;"m“;h — X Valeur par défaut 2006 - 2012
UmurD (paroi inconnue) X Vvaleur par défaut 2,5W/m2K
Surface du mur . 3 Observe [ mesuré 15,78 m?
LT-‘;pe de local adjacent J3 Observé [ mesuré des circulations sans ouverture directe sur l'extérieur
Surface Aiu J=+  Dbservé [ mesuré 3591 m?
Etat isolation des parois Aiu 2+ Dbservé [ mesuré non isolé
Surface Aue B _;.r Observe [ mesuré 6,85 m*
ol . Etat isolation des parois Aue J Obsevé | mesuré non isolé -
Fat;rlau mur Job Observé [ mesure Inconnu -
Isolation S Obsevé | mesure inconnue
?::;‘::;ion inbinswabion X Valeur par défaul 2006 - 2012
Umur0 (parol inconnue) ¥ valeur par défaut _2_.5 W/m.K
o - Surface du mur Jb Observé [ mesw e_ 7,5m?
Type de local adjacent b Observé / mesuré des circulations sans ouverture directe sur I'extérieur
Surface Aiu_ - T:' Observé / mesuré 3591 m?
I Etat isolation des parois Aiu S Observé / mesure non isolé i
;rface nue. a o 2 Observé / mesué 6,85 m?
LR : Etat isolation des parois Aue =\ Observé | mesuré non isolé -
Matériau mur 2 Obseré | mosurd Inconnu
Isolation s Dhsewé { mesuré inconnue
2:::5{?;] T, M Valeur par défaut 2006 - 2012
Umur0 {paroi inconnue) X Valeur pa; d_é f-i;l.ll 2,5W/m K
Surface de plancher ;s - 4 Dbservé .’-nle suré 77,61 m?
Tr'j«p_eael local adjacent 5 Observé | mesuné un local chauffé
Plancher m;pb J2  Observé f mestré Plancher avec ou sans remplissage
| Isnlat_I-on oui / non / inconnue s Observé | mesuré inconnue
::::t?::tin iiShialing M Valeur par défaut 2006 - 2012
Plafond Surface de plancher haut ] ahsen vé [ mesuré 77,61 m?

CYRIS Diagnostics Immobiliers | Tél: 0663324966 | Dossier : 0949
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un local chauffé

FenBtre 1Est

Type de local adjacent D DI:snmi,;' mestiré
?\;pe de ph ,"_‘z | Obser ué-_,f mesuré Plafond avec ou sans remplissage R
.Isulation = Obseve | mesuré inconnue

:::;‘mim o % Valeur par défaut w06-2002

Surface de baies o+ Dbservé [ mesuré 2,56 m? -

Placement 2 Observé [ mesuré Mur 1Est

Orientation des baies J_¢ Obseé { mesuré Est ——

Inclinaison vitrage /=t Obseiveé / lne-sur;i vertical

Type ouverture J Observé / mesurd Fenétres battantes

Type meals;e 0 Observé / mesuré PVC .
Type de vitrage -t Observé / mesurs double \Eage

Epaisseur lame air s Observé / mesurgé . _-—16 mm

Présence couche peu émissive ;7 Obseve [ mesurd non

Gaz de remplissage : Observé / mesuré Air

:ﬁiﬂfs{:‘:;mam dela J Obsevé | mesuré au nu intérieur
:;Ezlsr;:;dwmam J3 Observé | mesuré Lp: 5cm
Tv;)uvo_le;ts_ St Observé [ mesuré Volels roulants PVC (tablier > 12mm)
Type de masques proches 73 Observé | mesué Absence de masque proche
Type de masques lointains o Observé [ mesuré Absence de masque lointain o
Surface de baies J2 Observé ! mesuré 4,9 m? i
Placement ,_.-' Observé f mesuré Mur 4 Ouest -
Orientation des baies s Dbservé [ mestré Ouest_ —
Inclinaison vitrage S Dbsevé [ mesuré vertical
Type ouverture s Dhbseivé ,r_mesm é Fenétres coulissantes
Type menuiserie s Dbses ug.r' n:su;é PVC
Type de vitrage o 4 Observé [ masuré double vitrage
Epaisseur lame air 5 Observé [ mesuré 12mm _

A Présence couche peu émissive = Oi;serE m_esurli non
Gaz de remplissage /+  Observé / mesuré Air
;T;::?;‘:??em dela J2t Observé [ mesuré au nu intérieur
Largel..lr d;tldnrmant S Ohseveé [ mesuré Lp:5cm
Type volets S Observé [ mesure Volets roulants PVC (tablier > 12mm)
Type de masques proches 2 Observé ) mesuré Baie sous un halcon ou auvent
;g:gggwrd% i Ohserveé | mesuré <3—m . o
Type de masques lointains J2t Observé / mesuré Masque non hemogéne
Hauteur a (°) ;'.‘-: Observeé / mesuré 0 -.:;E';“. 15-30° 15- 30°, 15 - 30°

o Surface de baies b IJhseEé / r_ne_s:u é 3m?

Placement 2 Observé | me_surrﬁ' Mur 4 Ouest
-Orienlatlcn des bale; >+ Observé / mesuré Ouest
-Im:linaisun vitrage > Dbservé f mesuré vertical
Type ouverture Ji Observé [ imesuré Fenétres battantes
Type menuiserie Jo Dbservé [ mesuré PVC
Type de vitrage 2~ Observé | mesuré double vitrage

Fendtre 3 Ouest Epaisseur lame air ;':" Obseivé [ mesuré 16 mm -
Présence couche peu émissive ,.’_'“ Observe [ mesuré non o
Gaz de remplissage ;’: Observé [ mesuré Air -
Positionnement de la - M » = _
el J Obsewé | mesuré au nu intérieur
LmaerE:li.l;er.ldl.;dDrmaﬂt = Dbservé [ mesuré Lp:5cm
Type volets J=  Observé [ mesuré Volets roulants PVC (tablier > 12mm)
Type de masques proches J=2 Observé | mesuré Baie sous un balcon ou auvent

CYRIS Diagnostics Immobiliers | Tél: 0663324966 | Dossier : 0949
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?nfszcué:sl;fnflzz :}deur des J=0 Observé [ mesuré <3m
Type de masques lointains s Observé [ mesuré Masque non homogéne
Hauteur a (°) -+ Observé [ mesuré 0-15°15-30°15- -33“715 -30°
Surface de porte b ahsel vé | mesuré 1,9m?
Placement o st Observé | mesuré _Mur 6 Sud
Type de local adjacent /) Observé / mesure R des circulations sans ouverlure directe sur l'extérieur
Surface ;Tu - J=¢ Observé mesure'__ 35,91 m?
i é;al isolation des parois Aiu ,:.T- Ohservé | mesurd non isolé
Porte Surface Aue ,'_'}' Olservé J/ mesuré 6,85 m? p—
Etat isolation des parois Aue j Observé/ mesuré non isolé
Natutedelame_l{l:lse;e — Jb Observé ) mesuré Porte simple en bois
Type de portt-z S Observé | meswie Parte opaque pleine B
;?;Er;z:remam def st Observé | mesuré au nu intérieur
::;ﬁsr;;;dmmani S Dhseivé ) mesuré Lp:5¢cm
Systémes
Donnée d'entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
- Type de ventilation 7 Obser \..":'a-,uf mesuré VMC SF Auto réglable de 2001 4 2012
Année installation 3 . Valeur par défaut 2006 - Z_IJH
Ventilation Energie utilisée ) J=  Observé / mesuré - Electrigue
Fagades exposées 50 Observé / mesuré plusieurs
Logement Traversant -4 Olservé [ mesuré non
Iﬁ:[t’l;i;:tallalinn L =0 Observé { mesuré Installation de chauffage simple
Type générateur 2 Ohservé [ mesgré Electrique - Radiateur électrique NFC, NF** et NF***
Année installation générateur 2 Valeur par défaul 2006 - 2012
Chauffage Energie utilisée S Observé [ mesuré Electrique R
Type émetteur 2 Observé [ mesuré Radiateur électrique NFC, NF** ef NF***
Type de chaul:f.age_ J3 Observé [ mesuré divisé
- E‘q_l..l'ipemsnt intermittence =0 Observé f me;uré Sans systéme d'intermittence :
Nombre de niveaux desservis ~ j2 Dlis_sl_vé f mesuré 1
Type shnideaieiif O observd f mesuré :r]c::lque - Elallon électrique & accumulation vertical (autres catégorie
Année installationgénérateur 3¢ Valeur par défaut 2006 - 2012
e Energie utilisée . 8 . Ui:ﬁ  mesuré Elactriq;
Chaudiére murale = Observé f mesuré non
Type de distrib-ulinn o s Observé [ mesiré preduction en volume habitable alimentant des piéces contiguéis
Ty_pe ;e production S Observé [ mesur (‘_ accumulation
Volume de stockage P _Otlse:ué,.’ mesuré 300L -
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Références réglementaires utilisées :

Article L134-4-2 du CCH, décret n® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021
relatif & la transmission des diagnostics de performance énergétique a I'Agence de l'environnement et de la maitrise de ['énergie
el relatif & l'utilisation réglementaire des logiciels pour 'élaboration des diagnostics de performance énergetique, arrétés du 16
mars 2023 décret 2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 a 6 ; Loi 2004-1334 art
1134-1 a5 ; décret 2006-1147 art R.134-1 a 5 du CCH et loi grenelle 2 n®2010-786 du juillet 2010,

Constatations diverses :

Le nouveau moteur de calcul, fourni par les pouvoirs publics et mis en ceuvre par les édileurs de logiciel, pour la réalisation du
DPE V3, est d'application obligatoire depuis le 1er juillet 2021, bien qu'étant toujours en cours de validation. 1l fait encore 'objet
de modifications.

Le diagnostiqueur n'a aucune possibilité d'intervenir sur les calculs réalisés, qui peuvent étre imprécis ou erronés et en
conséquence décline toute responsabilité s'agissant des étiquettes et des estimations.

Informations société : CYRIS Diagnostics Immobiliers 106 avenue de la Californie 06200 Nice
Tél. : 0663324966 - N°SIREN : 900313123 - Compagnie d'assurance : AXA n® 10849111804

A Uattention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE : N°ADEME
Dans le cadre du Réglement général sur la protection des données (RGPD), I'’Ademe vous informe que vos ~ 2406E0047618V
données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de données de 'observatoire
DPE a des fins de contréles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces données sont
stockees jusqu'a la date de fin de validité du DPE.

Vous disposez d'un droit d’accés, de rectification, de portabilité, d’effacement ou une limitation du
traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contacter a |'adresse
mail indiquée a la page «Contacts» de I'Observatoire DPE (htips://observatoire-dpe.ademe.fr/).
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CYRIS DIAGHOSTICS IMMORILIERS

106 avenue de |a Californie
Nice DE200
0663324966

Adresse: 78 Chemin des Sablieres 06100 NICE
Coordonnées GPS: 43,713695310206475,

7.2455574374104532

Cadastre: LX50Z, LX513, LX438

Commune: NICE
Code Insea: 0GOER

Reference d'édition: 2542433

Date d'édition: 05/01/2024

Vendeur:
Mr LE PAPE Jean Marc
Acquéreur:

PEB : NON

Type

Infarmatif
PEB

PPR Naturel
SEISME

PPR Maturel
RADON

Infarmatif
Sols Argileux

PPR Naturels
Inendation

PFR MNaturels
Feu de forét

PPR Naturels
Mouvement de terrain

PPR Naturels
Séisme

PPR Miniers

PPR Technelogiques

Exposition

NON

oul

ou

au

NON

ou

NON

oul

HON

HON

CYRIS
Diagnostics Immobiliers

@

ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

28 CHEMIN DES SABLIERES 06100 NICE

| SEISME : NIVEAU 4

Radan : NIVEAU 1 271 BASIAS, 0 BASOL, 1 ICPE

PLAN DE PREVENTION DES RISQUES

Plan de prevention

Le bien n'est pas situé dans un zonage réglementaire du plan d'exposition au bruit
Zonage réglementaire sur la sismicité @ Niveau 4
Commune & potentiel radon de niveau 1

Miveau de risque : Meyen

Une étude géotechnigue est obligatnire sur cette parcelle en cas de construction ou modification du Bati, (Loi ELAN, Article 68)

Inondatinn Approuyé
Paillons - pays nigois

Inondatinn Par une crue torrentielle ou 3 montee rapide de cours d'eau Approuvé
< Faillans - pays nigois

Inondation Par une crue Lorrentielle ou & montée rapide de cours d'eau Approuve
< Var (Basse vallds)

Inondation Approuyé
Inondation Par une crue torrentielle cu 3 mentée rapide de cours d'eau Approuvé
’

Inondatian Prescrit
Palllon

Inondation Par une crue torrentielle cu 3 montée rapide de cours d'eau Prescrit
raillon

Feu de forét Approuyé
Moeuvement de terrain Approuyé
Mouvement de terrain Affalssements et effondrements [cavilds souterraines) Approuve
Mouvement de terrain Approuvé
Séizme Approuvé

La commune ne dispose d'aucun plan de prevention des risques Miniers

La cemmune ne dispose d'aucun plan de prevention des risques Technologiques

“Les informations sur les risques auxquels ce bien esl expose sont disponibles sur fe site Gearisgues | Wiy, gearisgues. gou [t article R.125-25

https://www.info-risques.com/short/

DOCUMENTS REGLEMENTAIRES ET REFERENCES

yAGG

En cliqua.n_t-_sﬁ; le lien suivarl ci-dessus, vous trouverez toutes Ies informations préfectorales
et les documents de références et les annexes gui ont permis la réalisation de ce document,

16/117199%

16/111199%

1840472011

24j06f2013
2440672013

25/0312020

25/0312020

06/02/2017

471272000
04/12/2008
150372020
27/01/20149
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#& ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

[ s Algas naturels, miniers ou Lechnologigues, sismicité, polentiel radon, sols pellués e nuisances sonores
Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectaral
M= AP 1n"2023-065/DDTMIPRNT du 30 JUIN 2023 Mis a jour le
Adresse de 'immeuble Code postal ou Insee Commune
28 Chemin des Sabliéres 06100 MICE
Références cadastrales ; LX502, LX513, LX438

mmeubla au ragard d'un plan de prévention das risques naturels (PPRN)

= L'immeuble e we dans le périmetre d'un PFPR N Oui X Hon
prescrit anticipé Bpprouveé x date O6/02/2017
Si oui, les risques naturels pris en consideration sont Hes a
Inondation crue torrentielie nontie da nappe ayalanches
tyclone muouvements de terrain sécheresse géotachnigue feux de foret X
seisme X weltan autres

exlraits des documents de rélérence joints au présent état et permettant la localisation de l'lmmeuble au regard des risques prs en comple

fe realement du PFRN Oui X Non
Qui Nan

= L'lmimeuble est concerne pai des prescriptions de travaux o

Sl oul, les travaux prescrits ont @té 1éali

Situation de I'immeuble au regard du risgque erosion
= Le Lerrain est situd en secteur du recul du trait de cole {érosion)

Cui Mon x

5i owld, exposition a I'horizon des 30 ans 100 ans

Situation de I'immeauble au regard d'un plan de prévention des risques minlers (PPRM)

> L'immeuble sst situé dans le périmétre d'un FFR M ouwi MNon x
prescrit anticipé approuvé date
Si oul, les risgues naturels pris en considération sont lies a
maouvements de terraln autres
extraits des documents de référence joints au présent étal el permettant [a localisation de immeuble au regard des risques pris en comple

= L'immeuble est concerng par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRM Oul Non

crits ant eté realisés Oui MNon

Si oui, les travaux pre:

Sltuation de I'l

= Limmeuble est situé dans le périmetre d'un PPR T prescrit el non encore approuve Qui MNon X
Si oui, les risques technologiques pris en considération dans arrété de prescription sont liés a
«ffet toxigue effet thermique effel de surpression
= L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR T approuve Oui Mon X
Extraits des documents de référence permettant |a localisation de ['immeuble 2u regard des risques pris en comple
> L'immeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délalssement Oui MNon
Limmeuble est situg en zone « sscription aul Hon
Si la transaction concerne un logement, les travauy prescrits ont £1é realiseés oul MNon
5i la transaction ne concerne pas un logen t, 'information sur le type de fisques auxguels immeuble Oui Non
st mxpose ainsl que feur gravite, probabilité et cinétique, est jointe & Pacte de vents ou au contrat de lacation
Situation de I'immeuble au regard du zonage sismique réglementaire
Limmeuble se situe dans une commime de sismicité classée en
zone 1 zone 2 zone 3 zone 4 * zone 5
trés faible faible modérée maoyenmne forte
Oui Non b 4

= Le tefrain est situé en secteur d'information sur les sols {S18)

situation de I'immeuble au regard du zonage reglementaire a potentiel radon

= L'immeuble se gitue dans une commune & potentiel radon de piveau 3 Qul Hon X

Situation de I'lmmeuble au regard d'un plan d'exposition au bruit (PEB)
X

= Limmeuble est situé dans e pédmitre d'un PER Oul Mon

= nuisances sonores s'élevent aux niveau zone D zone C zone B zone A

faible mndérée fore trés forle

naturelle miniére ou te

* catastrophs
= L'mformation est mentlenneée dans 'acte de vente Oul Non

vandeur date { heu acquéraur
Mr LE PAPE Jean Marc 05012024 § NICE

Mudéle état des risques, pollutions et sols en application des articles L.125-5, L.125-6 el L.125-7 du Code de I'envitannnement MTES / DGPR juillet 2018,
“Les infarmations sur les tisques auxguels ce bien est exposé sont disponibles sur le site 68 ues v .geonsques, gou i article R.125-25
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Légende :

Légende :

CARTOGRAPHIE DES INONDATIONS
LX502 - LX513 - LX438

CARTOGRAPHIE DES MOUVEMENTS DE TERRAINS
LX502 - LX513 - LX438
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CARTOGRAPHIE DES MOUVEMENTS DE TERRAINS (CARRIERE)
LX502 - LX513 - LX438

Légende :
Caitiere
CARTOGRAPHIE DES MOUVEMENTS DE TERRAINS (MINES)
LX502 - LX513 - LX438
|
[
Légende :

[ | risque Minter
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CARTOGRAPHIE DES MOUVEMENTS DE TERRAINS (ARGILES)
LX502 - LX513 - LX438

RADON
LX502 - LX513 - LX438

Légende :
W veau 2
B viveous




Légende :
1- Trés Falble
2- Faible
P 3 modérée
I 4- Moyznne
Bl 5 rot

CARTOGRAPHIE DES ZONES SISMIQUES

CARTOGRAPHIE FEU DE FORETS
LX502 - LX513 - X438
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PLAN D'EXPOSITION AUX BRUITS (PEB)
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Ctsty e 956‘ q%'%
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Zone B : Forte {Lden £5-62) i
[ zone ¢ - Modérée (Lden 57-55) )

B zon: D Faible (Ldzn 50)
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8% avenue Pessicart NICE
S5P3I9H1873

En anét

BT avelue Pessicait de MICE
S5PIRIFNE

Ert arrét

62 avenue Pessicart NICE
55P3981151

Enr arrét

64 avenue Pessicalt de NICE
S5PIDE299D

En arrét

142 pvenue Pesgicart de NICE

$8P3G8A150

Eil arrat

97

LISTE DES SITES BASIAS (A MOINS DE 500 METRES)
BASE DE DOMNEES DES SITES INDUSTRIELS ET ACTIVITES DE BERVICES

EFABLISSEMENTS D'AMICO

Carrosserie auvtoiiobile

S AR L ALUNNLET CARDFAND

77 mdtres

119 meétres

Alefter os poffssage et dorure des métavy

SHCF, DU

Garage-station service

5. A, B L, CARTOLCHERIE AZUR

Carrassede aifomobiie

SOCFRA

Serrurerle

187 metres

228 metres

334 meires

La liste suivante contiant des sltes BASIAS qui e peuvent étre localisés avee précision

55P35832019 5, A, R, L. BARRCIS
121 avenue Acacias MICE

S55PISAN0S7? Société SARAUD et Compagnic
Hore rue Cafarelll NICE

55PAYA101% ETABLISSEMENTS BAVUD ET Cie
35 Chemin Roquebilliére de NICE

S5P35901608 Socidté CHROMALUX
1 rue Faderd NICE

55P390207% RUVENHORST
Hone svenue Andreani NICE

S$SP3YTVEEY S A, PARIS-France
19 rug Esgardne da i NICE

S5P31280274 SARL Garage Frangals

Mone avenue Aclasias des - avenue des Falmiers HICE

55PI96045% HOTEL ROYAL
Hore Place Saluzzo, et Palais MICE

SSFAD81405 S.A.R.L MOSCHETTI Kiel
& raute Marsellle de NICE

S5P398154 5. A, CALTEX S, A F.
Hone boulevard Madelelne NICE

S5P3382507 ETS JEAN GRANIDU
127 rowte Marseille de NICE

55P3983276 5, C, |, KARIC
MNone rouke Cimatiere de PEst du NICE

S5PIY77F0T Socidté “Bicchi de Banksza et Compagnie”

3 rue Escaréne da NICE

SEPI979925 Etahiissements GIORDAN Fréres
Nane bowlevared Bischoffsheinm NICE

55P3979935 Elablisscments GIORDAN Fréres
Mone routs Puget Thenier de HICE

S5PA9A04E6 Hbtel o' Connor
NMone rue Congrés du NICE

S5PA9B1317 Socite Reminand
21 rue Forber NICE

SSPASELTIS s HOSYL
Hene avenue Ariane de |' MICE

SEPASTLUS3I6 S.A, RUGGIERY
Mone Place Bellevue - Hice NICE

SSPIFBOSTY SorlilE Transports Automaobites de la Riviera

Bone Mace Eglise Saint foch e " MICE

SEPIFTL204 Prevsing Philips
Neohe roule Turin de NICE

SSPISRtA4n Cormerce d'alimentation
None Chemin Fabran de NICE

SSP29820L9 5. C. ). RESIDERCE SAIMT ETIEMME
Nane rue Fahcon de MICE

S5P3IV7B601 Socite savayarde drantreprise
25 roule Carniche de la BICE

SEPIIRNISD MAISON H. MURATORE
Nene Chermin Patrimeine du NICE

SSP3001533 MORIOL JIL Frangaise
Nene avenue Colontba NICE

S5P39H174A Ets MAISSA ET Cle
% Chemin Bellet CE

SSP3983224 5. A, COMPAGHIE FRANCAISE DE RAFFINAGE
None raute Turin te HICE

E5P30194960 Societé Anonyme des Garages du Sud-Est
Nene Parc du Soteil NICE

55P3980294 SARL Garage Francais
Kone avende Jeanne Matlin MICE

58PAYBLI0A 5. A, R, L. BISCARRA-AUTDS
Hone bowtevard Général Lauis Delling NICE

55P3OR1S12 5.4 8L MOSCHETTI Niel
Nene Passage Matausséna MICE

55PI9E2351 ETS JEAN GRANIDU
Hone route Ariane de I' NICE

SEP30B2733 5. A, [, L. PACCINO ET ZaPM
Hone tue Gare Sud de la NICE

S5P39TH773 Socické Alpine res viandes
9 rue Crolx de Marhre de la NICE

S5P3979780 Socicte *Bicchi de Danksza et Compagnle”
Hone avenua fend Maurice NICE

$SP3079029 Erablissemnants GIORDAN Fréres
Hone Restaurant Befli Pactido BICE

SSP39EONSE Erablissernents GIDRDAN Fréres
Hore rue Auguste Gal RICE

SSP3I9E1070 5.A.RL "Station sarvice E350"
71 raute Marseille de NICE

S5P3981546 5.4,R.L "Garage - Elderade”
110 avenue Saknt Lambert HICE

$SP3I992697 SOCIETE AUTO-RIVIERA
115 bis roule Marseille de NICE

E5PXSE0053 PHOLEENS CARS
Hohe iz Henri de Cessoles NICE

i5F SARL E ents DEIVIERE
1 boulevard npératrice de Russie de HECE

SSP3979538 Suciéld des érablissenent Frassinet el compagnie "Teintureries Blanchisseries la
mediterranée"”
39 route Comiche te la NICE

E5P3980652 Sociétd L' Econamicue
37 Quai Pasteur NICE

SSPABBZIG2 SOCIETE ANTAR PETROLES (E UATEANTIQUE
Here fue Thann da fRevel NICE
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SSP3ISBISI6 HOTEL LE CARLTON
3 boulevard Sahngiad NICE

SSPITIR64 Succursale de Nice des Grands Magasing "Aux Galeries Lalayettes”
60 Chemin Roguebillién: NICE

SSPIIB0S54 540, L "Les Transports Routfers”
Hene boulevar d Corliella HICE

$5P3982851 5. 0.0, A, C., 5.4, de |3 Clergerie
None avenue {nteaux det NICE

SSP3ITIGEE BAlimenis af travaus pulic Allamana
T boulevard Impératrice de Kussie de I' MICE

$5P3982439 SOCIETE LILLE BOMHIERES ET COLOMBES
Mone avenue Saint Barthélémy HICE

SSPIGBLTEY 5. 4. R, L, SOCIETE ALPINE DE FRODUITS INDUSTRIELS FY CHIMIQUES S, A, P L
<
Hene avenue Califernie de fa NICE

E5PIGE249Q 5, A, UNIOH IMDUSTRIELLE DES PETROLES
Hone avenue Tridem du HICE

SSPAYTIEAS S, A, des Produits Chimiques du Litroral
one avenue Sainl Barthelémy HiCE

SSP3979245 Cormpagnie tnbustriclle des péroles
14 rue Ferber MICE

SSPASHADE T2 Soeidléd du Garage Cyrnos-Arson
Hone nre Patit Parc NICE

£5P3961438 Socidté gutomoblle du sud-est
24 bowtevard Alsso NICE

SSP39EILIL ETABLISSEMENTS JEAN GRANIGU
404 bevlevard Madeleine de la NICE

S5F3982571 5. A.VITE ET BIEH
11 rue Colonel Gulde NCE

55F3963114 SOCFRA
Nene avenue Jean e la Fontaine HICE

S5P3ADFI7I5 5A Grand garage centinental
Wone routs Fatron St Anteine MICE

S5PI%81914 SOCIETE COOPERATIVE AGRICOLE ET HORTICOLE DE MILE
Hone boulevard Centrak NICE

£5P3583409 ETS PLASCA FER ! NEW-WATT SERVICE
480 boulevard Madeleine NICE

S5P3982457 SOCICHI PERA et MORENA
None rouke Grenoble te NICE

55P3580452 Compagnie meridionale des pétrales
None route Puget Thénfer de MICE

S5P3961642 Soristé Ve parking®
Hone avenue Nouvalle MICE

SSPIFA25F0 CMIF {Ex @ Sangav (Ets}) {ex. Els Leyassew]
A big avenue Mirabesu NICE

S5P3980477 Compagnie des Laxls Transports
16 avente hoasias HICE

S$5PIPBLNEL ESHO STANDARD
Kone avenue Petite avenue Bouteilly BICE

SSPI98BI956 5 A SEC
34 boulevard |ean Jaurés HICE

55P3%83561 SOC|ETE THEODORE LEFERVRE
Moneg rue Frangois Grosse NICE

S5P3320418 DELAGE LOMINIDQUE
Hene anclen chemin de la Lantorne MICE

SSP39B1426 Société ImmobHiers de La Califormie
Nene Pr Anglais Prolengde des - Californla Park NICE

SSP3981754 MOBNL OIL FRANCAISE 5. A
39 Guai Saint Jean Bapliste et rue Bésiré Niel NICE

SEPFI82214 SOCIETE COMTE PERE ET FILS
30 rue Fontaine MICE

55P3082383 ART ET LUMIERE
Nore Chemin Mowling et ges jarres des NICE

55P3082620 S0CIETE NICOISE OE MAGASING
105 royte Marselile de HICE

55P3002986 SOCIETE INTERCASSE
Hore Chemin Sallitres des HICE

S5P3ISTAYST Sociélé S A M. T A
Horne avence Sainl Barlhélémy NICE

ESPILEO3IOE Sockée Immabilidre du Sieper Nice
Hone haulevard Right NICE

S5P3I08Q9Y4 Garage Hispania
Hone avenue Cagioli KICE

55P3%82403 S0CIETE MOBIL OIL FRANCAISE
Hone avenue Désambiois NICE
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S5P3979856 Socifté des Mines cu Freyeginet
20 boulevarg Impératrice de fussta NICE

ESP30B0800 Grand Garage ARRYN
10 Chenn Caucade des HICE

SSPRDALATH 5 A K. L. BLANCHISSERIE TEINTURERIE DE LA PINEDE
Hone Chamin Sabliéres deas NICE

SSPISBIZIE 5, & ANTAR PETROLES DE L'ATLANTIGUE
Hone avenye Sainte Marguerite NICE

SSP3981437 SOCIETE ULLE BONMIERES ET COLOMBES
None route Marseille de NICE

SSP3981444 SOCIETE LILLE SONNERES ET COLOMBES
Hone sventre Californic de la NICE

$SP3SH2I63 SOCIETE UNIDN INDUSTRIELLE DES PETROLES
75 route Marseliie de HICE

SSF358L59A LABORATOIRES PHAGOGENE
a8 howtevand Madeleine de fa NICE

S$5P3979610 Compagnie ndustrieiie das pétrales
Hene ree Roquebiliére de - Nice HICE

SSP29A0727 5, A FRANCAISE DES AUTOMOBILES F. L A T,
Hone avenue Ray du MICE

55P3981234 Etablissemeant Rand Mellerin
Hene ruz Soleatr NICE

SSPIFE1E1L SOCIETE TOTRA
T avenuve Mont-Alban du NKE

S5P39826BE 5. &, K. L. AUTO-SPORTS
21 rue Feber HICE

SSPI082996 LYCEE TECHNIQUE O'ETAT DES EUCALYFTUS
50 avere Arbre intérieur de I' RICE

S5P3082344 SOCFRA
2 avenue Géndral Leclare du NICE

55P3941565 Ets DESMARAIS Fréres
A0 rue Louis De Coppet MICE

E5P3083277 5. A, A L, PALLADIUM AUTOMOEBILE
Hone Impasse Palfadivm NICE

5SP3I9E 1419 Ets JOURDAN MERLE 1 Compagnie
None boulevard Gerbela NICE

5583979799 Etabilssernent d'AMICO, ancien Central Garage
None route Turin de MICE

E5P3981283 Soclété "Chromape maderne Méditerrangen”
Hone Petite avenue du Patrimeing MICE

SSPINEZA50 SOCIETE CIVILE {SAINTE MARIE DE L'ASSOMETION]
&7 route Levens de NICE

55F39352990 SOCIETE CANNOSTA
36 route Marseille de HICE

55P3981431 Etablissement Nicedoc
Mone Quartier Pasteur NICE

S5F39a1695 SOCIETE AQLLAND ET Cie
Hone: Passage Petit Pare du NICE

SSP3982162 SOCIETE ELECTROLYTIQUE DU piIDY
MNore Chemin Fusillés des NICE

S5P2980223 Sociote SOLEILLAND el AURANIER
Hone rue Paul Bredon NICE

SSP3081422 Sociste gendrale des hurles de pétroles
Nene Promenade Angfais des NICE

S5P3961510 Sociéké Dalbera
Mone rue Battisti NICE

55PI902206 SOCIETE DES PERVTURES LUKIK
Nore raute Citmetiéne de I'Est du MICE

SSPI9H2303 5, A, R, L ECLAIR PRESSING
Naone Rand poinl Saint Sylvestre HICE

SS5P3082438 ART ET LLIHERE
19 routs Levens de NICE

$5P3982720 SOCIETE £TABLISSEMENTS SHAEX
tone Chemin Lauvette de Ja NICE

S5P3983046 SDCIETE INTERCARSE
Horne rue Henri Dunant MICE

S5PI980074 Garage LORS
None avenue Sainl Joseph NICE

55F3990598 ETABLISSEMENTS E. PARIS
7 route Marseille de NICE

S5P3I981245 Sncidté M. De GAGLIARD]
21 Chemin Roguebiliére NICE

S5F3979970 5.A. THANSFIX ot 5.4.R.L. MECANICE
Nune avenie Saint Larmbert NICE
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SSPAYBOITE S.A TRANSFIX et 5.4.R.L. MECAHICE
Hoene bowlevard Pierre Sola NICE

SSP3583105 5. AR, L DALEERA FRERES
Hane Chamih Chiteau Saint Flerre du NICE

§5P3UR1339 Société FAEMA-France
Hane avenue Trigdent du NICE

SS5PFAB1500 Sociéte ALMES
135 avenue Acasias des NICE

SSP3I978€633 Socitté en Nom Collectif Seassau er bevamis
MNone P e Anglais prelengée des NICE

ESPI0TIO04 Saciélé La Migoise
Hone rue Feber NICE

SSPI9EE211 % A R L, CARROSSERIE | GARMERD
36 rua Barbéns NICE

£5F395171¢ SOCIETE DE PRODUCTION INDUSTRIELLE
Kone Clemin Cldteat Salm Flerre gu NICE

S5P3981400 SOCIETE SOVEDIS
106 Lowtevard Acacias des NICE

SEP3D83206 5. A. COMPAGHIE FRANCAISE DE RAFFINAGE TOTAL
None route Marseilie de NICE

S5PIBA3205 SOCIETE CIVILE LES RESIDENCES CONSTELLATIONS DE FABRONS
Hoene boulevard Ouest da I NICE

SSP3979942 Sociéte en Nam Coflectif "COLOMBERD frdies”
39 boulevard Impretrice de Russic de ¥ NICE

S5P3I9802%9 COMPAGHIE INDUSTRIELLE DES PETROLES
B7 rue Fontaine de |3 vilie - Boulevard Saint Agathe NICE

S55P39E1077 SAR.L "Gaage de Franca"
59 rolte Lewvens de HICE

SSP3991279 Soclé4é Agence Havas
None avenue Sabat Lamien MICE

E5P3282245 Société Texas instruments France
502 roule Saknt Roman de Bellet de NICE

SSP3I979608 Soclélé de construclion métalligue des anciens élablissement Guarre et Guat
Hane avenue Maréchal Lyautev HECE

F 280 Socléld i biflbre des g de Cannes

Mone rue Bocleur Ardoin NICE

S5P3980301 Socléle Bultel et Compaginie
Mone avenue Ray du MCE

SSEIYBOT?S POMPES FUNEBRES ROBLOT
Hone Chemln Sabligres des NICE

S5PA9H3REA S, A R, L. TRANSIT AUTQ
None Chemin Serres des NKCE

S5PAD81499 Sociéle E550 Stardard
Wone avenus Barrglione NICE

S5P3982424 5. A, R, L. GENERAL AUTOMOEELE
8 route Marseille de HICE

SSPIAITISSE Guerra Frives, consluction metalligues
Meone rue Théadure de Benville NICE

SSPIFE0TAZ SARE Ets Alex!s FIQUPGN
Mone Ruelie Saint Pons NICE

SSPITREI2T 5.4 “Elablissements RUSSO foseph”
Nane rie Deudon NICE

55PI9BI0ET 5 A R L SOLEAN
10 rye Seleau WICE

S55P3982358 5, A, FINA Fiance
Nona Placa Egiise de I' MICE

5SP3979605 Sociclé Kodak
1% avenue Victoire de la NICE

S5P3581819 SOCIETE ROMETT!
Raore Chenin Moulins 21 des Jarres des N3CE

S5P3082473 S A R, L, ELECTRO-ZINGAGE
Name Chemin Moulin °Exe du NIiCE

SS5PIDB2962 SOCIEVE DES PETROLES SHELE BERRE
Name Quai Gallign NICE

ESPISBO2A5 SARL Garage de I'Ouest
Hone rue Molitre MICE

S5P3980735 5400 Mobil Metal
¥ Passage Rastelli - Nice MICE

E5P3081890 SOCIETE [ kA CARRDSSERIE GOUNKOD
66 Chernin Mouling des NICE

SSPIS9A2269 S, &, TOTAL COMPAGNIE FRANCAISE DE RAFFIMAGE
Hone avehue Joseph Raybaud NICE

55P3983223 % £ | RESIDENCE VICTORIA
Hone avense Yicloria de NICE

S5P398000% Telnturerte BRACCO-OCCHETTO
Hone Qudi Entrecasteaus d' HICE

99

SEPIGB0D9E 5, A, R. L. ETABLISSEMENTS ARTHLUIR PO ZALGUE £Y Cle
34 rue Louis Coppet HICE

S5P39E0460 5.0 R.L Gustlnelli et Trésin
None Bailet, Aue NICE

S5PI981517 Sociéld Brinardi fréves
None avemie Louls Génad MICE

SEPA9B2425 5. A R, L. NiCE PRESSING
Mone boulevard Comte de Falicon HICE

B5PIDTIGAE Société en Nom Callactit Seassal et Lavanis
Moneg rue jean Canavese NICE

SEPI9B01746 Socidts SalcHiand et Aulanier
None rue Paul Brodon HICE

S5P3941298 S. A R. L. CARROSSERIE J. GARNERD
Naone boulevard Gal Lauwig Delfine NICE

S5P39E2175 5. AR, L. RARIO-STAR
21 Chemin Brancolar HICE

SEP3983013 Vilie da Meéru tex SA Quali Cantrle, ex Blans Mingraux de Paris, ex Ets Tissol et Thidhauit)
None Chenin Crémat de NICE

55P3979919 Diraclion géndtate des télécommunicalians
Nane avenue Ansaldt HICE

E5PI9TU627 Sociéld des Elablisserment Michel et Compagnie
1 ¢hemin Roguebllliere de MICE

S5PASH01E6 COMPAGHIE INDUSTRIELLE DES PETROLES
Hone rue Henn de Cessoles NICE

S5PIBANTAS Soctété nouvvelle des asphallewrs (rangais
Nane soule Ariane KICE

S5P398111] Soclété des Chantlers Havals MDNTI
1 rue Fadéré Prolongde HICE

S5P39B1560 CALTEX 5, A F
Nene rue Matéger NICE

S5P39A1345 SAL Ets AUGIER
13 rue Soleay. texdt NICE

E5PISTI6A] Sociste de construction mélalique des anciens dablissement Guerre et Guet
MNone bowdevard Sainke Agathie NICE

S5P3I0B02RT Société mmobiiére des garages de Cannes
MNone avenue Simene NICE

S5PI9A0AZT S5A Michigan Motors
Mone boulevard BischoFseheinm NICE

E5£3981068 SOTIETE SHELL FRANCAISE
Mone bodevard Carnat NICE

S5P3930600 Sociéte "E. Brives et R, Poupel”
& boulevard Aisso NICE

SEPADALT20 5. A NICOLAS
7 avenue Basquets des NICE

552983111 5. A R. |.. YERDICO
7 rue Grebasse NICE

S55P3979716 Saciétd anonyme Industilelle de Chaudronnerie el Campagnie idustrielle des Pétroles
2 boulevard Impératrice de Russle NICE

SSPIGBEA72 SARL Els Alexis FOURON
B Fiace Rigquisr NICE

S5P3981531 Société “Aznm Auto”
Mone rug Fr. Fellos NICE

S5P39R2249 5, A, FiNA France
None boulevard Comte de Falicon NICE

S5P393261% TOTAL COMPAGNIE FRANCAISE DE RAFFINAGE
MNene avenue Paut Aréne NICE

S5P3979909 5.4 Charabot et Coampagnle
Mone avenue Cyrille Besset NICE

S5P398Z402 SOCIETE SHELL FRANCAISE
None route Ariane e 1' NICE

55P39B2628 SOCIETE DES FETROLES SHELL BERRE
Mone rue Lirfe d* NICE

SSPIGTOTIT Socidld “Meysonnier - Bavmann et Saudnin®™
None avenut Rend Maurice NICE

SEP39EDIGE SARL Blanchisserie et Teinlurerie du Mid
Mone boulevard Giander NICE

S5P3981244 ETABLISSEMENTS BENDHX
Mone route Turln de MICE

55P3982170 5. A. R, L. SAMEF STYLE Franwe CUROPE
Mome Chamin Souvenir du HICE

SSP3IBERDY2 COOPERATIVE AGRICOLE D'ANTIRES
MNone boulevard Jesn Baptiste Werany MICE

SSPE3S83I35T 5. A, ETS RESISTEX
Mone Chemin Chateau Saint Fierre du MICE

SSFP3080259 S, A U GARAGE DE LA CROISETTE
Hone avenue Skmone NICE
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S5PIABAGI LD Sociélé an nom callectif "Mars (frére) el Totle®
Mone toute Grenoble de HICE

SSPA%E1065 S. A, A. L. DES ENGRAIS MEHTERRANEENS
Mone rue Gare SUd de |2 NICE

SSP3D8L244 5 A CHROMAZUR
Mote raute Saint Plerre de Féric de NICE

S5P3979620 5.4, AUTO-RIIERA
Naone rue Clément Boasssl, - Patals de I'ndustrie NICE

S5P358047]1 Oroguerie
MHone avenye Ariang NICE

S5P3961125 Sociélé “Garage du Stade”
95 houlevard Gorges du vallon ebscen des NICE

S5PI9R2306 5. A, R, L, VALLES FT Cie
93 ayenue Cyrille Brsset MCE

55P3983384 SOCIETE SHEEL
14 avenue Qliviers fas NICE

£5P3981196 S.AR.L "Slatien service ESS0¢
Wane Chemin Sagies des NICE

55p390158% SOCIETE TABA ET Lie
77 route Marsellle de MCE

SSPASH1S5R Soridlé des lotals Réunis
185 rovthe Marselle de NICF

$5Ppi5A1702 SOCIETE ORAFLORE
54 avenue Acacias des NICE

SS5P3I9AGL5] Droguerie Parktienne
Mone iue Lalayelle N|CE

SSPASB21IV0 S AR L LABGRATOIRES PHAGOGENE
G2 Chemin fural NICE

SSPIFBZBST 5 A.R. L. JASAN
None Plare Fontaite du Temple NICE

S5PASRLZET Sociéld Gambetta Cote dazur
1 Place Libération de la MICE

S5PIDBZI26 5 AR, L. ART ET LUMINAIRES
Kone Chemin Canta Galet NICE

SS5PAYBOLEI Socidld du gaz et de |'Electricilé
None Promenade Anglais des MICE

55P319B1827 SC Cltioén
74 route Marseille de NICE

S5P39B80109 S.LEV
Nene rue Ukalle d* NICE

SSP3981651 SOCIETE L'ELECTRO-MECANIQUE
2 rue Viewx Logis ou NICE

SSP39BL16LE 5AF Caltex
113 avenue Acadias des NIKE

SSPIGH2ITO SOCIETE ALUNNI-BAGARELL] ET PELASSY
HWone avenpue Ray du NICE

55P3082835 5. A, . L. TOLERIE-CARROSSERIE-AUTE
Nene route Canta Gallet de NICE

S5P35829%56 GROUFE GAZIER MEDITERRAMEE K POUR GAZ DE france
Neone Digue frangais des NICE

S5P3979610 Sociétd Cannolse de Matérlaux, Société 3 Responsabililé Limitéa
None rue italie d* RICE

SEP3UTIS9S SA La Provengale
Hore Chemln Arbore de I' 8ICE

E5P3ID80020 Restauranl - Huiles et Essence
Nope route Puget-Thanlers NICE

55P3480362 LITERIE DARAAL
None Place Quatres Chemins des MICE

55P3981516 5. A, CH. MARTIN ET Cie
139 bis route Marseilte de MICE

S5PISEIUTE 5. A LA MILANAISE
Hone Mace Saint Roch MICE

£5P3980682 Société CLERISS) ef TEISSEIRE
Hone rue Fossat Vincent NICE

SSPAGBEGED 5. AL R, |, FRES|IA FRERES
Hone rue Vincent Fossat NICE

E5P39822682 5, A R. L. E. SEMERIE
430 bovlevard Madeleine de fa NICE

SSP3YBI2GS ESSH STANDARD
53 Chemin Albaye te Sainl Pons de NICE
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55P S5 Etabll ks Emile BOLUYOL
Maone averwe Bricault, enus NICE

SSPISEZRTE 5. A, K. L PROVENCE POIDS LOURDS
Nane Place Eglite de {'artane de I' NICE

£5PISE2627 SOCIETE AUTOMDBILE BE PROVENCE
14€ boulevard Saint Roch NICE

$5PALBOLTA SociEld en Noim Collectif VIDAL st HIRT
None rue Barbérls NICE

SEPILBQLED SOCIETE ROBLOT
Mone avenue Cancade de la MICE

$5PA8BL5Bd Soriétd géndrale
Mane rue Frangois Pramber NICE

SEPIGHZTAZ S, A CARLONE MAZOUT
Mana Valion Sabatier NICE

SSPASTYIALY Agence géndrale des {ycles el metocyslelie
Nane Chemin Aatquebillitre de NICE

S5PISB1TH7 SOCIETE FARRMIUE DE MEUALES VERDDIA FRERES
54 youte Marseille de HICE

S5PISR1G0L SOCIETE TARA £T Cie
Nane Afre Saint Michel HICE

S5P3A9B1637 5.4 R.L SATTREM
104 boulevard Saint Roch de HICE

S5PAYTISE0 5. AL R, L, Garage Athert ler
7 rue Croix de Marbre MiCE

S5P39B0777 S.A. “es rapldes de litlaral”
Mane avenue Sainl Barhélémy NICE

SSP3I9A2549 S, A, R, L WOPRESS TOF NET
406 boukevard Madelelne NICE

S5F 7 Compagite G e l'industrie du gaz

None rue Alphonse Guidi NICE

£5P39A15A5 A.DEHE et Cie PELISSANE
111 route Marsellle de MICE

S5P30829497 5, A, R, L. ART ET LUMINAIRES
181 roule Marseille de NICE

$5P39A0674 Sociélé LILEE BONNIERES COLCMBES
39 fuo Lowis de Coppet NICE

E5P3982698 SOTIETE AUXILIA
None Chermin Mascon du NICE

S5P39B3073 ELANCHISSERIE - TEINTURERE DU MIDI
422 boulavard Madelrine de fa HICE

S5P39798649 Agence PEUGEDT MUFRAGEE et SAMARTING
None avenue Lorenzi MICE

S5P3981712 SOCIETE DELTACHIMIZ
Mone Bigue Frangais des NICE

B5P30832 437 5. A EURDPTARS COTE D'AZUR
45 rote Marseilie de NICE

S5P3962920 SOCIETE CYLINDRAGE DU LITTORAL
None Chemin Teran de HICE

S5P39B3I3ES ELF DISTAIBUTON 3. A,
Mone Quartier Arane de |' NICE

55P3979986 3A La Provencale
33 Chemin Roguebillitre de NICE

S5P3950014 5.4 des Chaix Lympia
A5 boulevard impérabiice de Russie NICE

S5P3980289 LITERIE BARRAC
Mune Fromenade Anglais tas RICE

S5P3881467 Sociélé Sncany Yacuum francalse
MNone Flace Delly tHCE

S5P308160T Congtivctlan Caltex S.AF
MNone route Marseitle de NCE

55P39803134 SOCIETE DE LIGUEFACT|ON OE L'AIR
Mot boulevan? fasiaur NICE

SSP3981288 Soridté "Cenlral caoutchouc”
MWone rue Léatardi NICE

SSP3RBZOAL 5, A K. L SOCIETE IMMOBILIERE ARIANE
B0 reute Ariane de i NICE

S5P3PE3OET S, A, R. £, CARROSSERIE DES CASERNWES
44 avenue Cyrille Bessat NICE

S5P33B3258 E550 ATANDARD
51 route Marseille de NICE

LIS5TE DES SITES BASOL (A MOINS DE 500 METRES)
BASE DE DONNEES DE POLLUTION DES SOL

Aucun sHe BASOL 2 molns de 500 metres
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LISTE DES 5SITES ICPE (A MOINS DE 500 METRES)
INSTALLATIONS CLASSEES POUR LA PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT

Adropeat de Nice Cite d?Azur 06281 Nice 247 mdtras

SASCA

Hen Seyeso NEERs MAviviy. georisques. goiv. farisqiesd ffat: o fataffs /00413115
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‘#_“ Ministire du Dévelnppement Durabie
e .

Preéfecture @ Alpas-Marttimes
Commane : NICE

Arrétés de recennalssance de I'état de catastirophes au profit de la cammune

Catastropha naturotle
Mouvement de Terrain
Ingndatisns &lfou Coulées de Boue
Inondations afjou Coulées de Bous
Ingndations etfou {oulées de Boue
Chocs Mécanigues lids 3 'aclion des Yaguas
Mouvernent de Terraln
Inondations etfou Couléss de Bous
ligngations etfou Couléer de Boue
Chocs Mécankques ligs & 'action des Yagues
irondations etou Coulées de Boue
Sécherasse
Mouvement de Ferrain
Inondationg atjou Coulées de Boue
Hovvament de Terrain
Inondations etfou Coulées de Boue
Malvernent de Tereain
Ingndations ativu Coulées de Boug
Inondations elfeu Coulées de Boue
Houverment de Terraln
inondations ebfon Coukées de Boue
Mouvernent de Tenain
Inondations etiou Coulées de Boue
ihandatiuns etiol Cauiéi.-.s de Boue
Houyement de Terrain
Houvement de Temrain
Inendations etfou Coubées de Bour
Chocs Mécaniques s a 'action des Vagues
Inundations etfeu Coulées de Bour
Mauvement de Temain
Mouvemant de Teitabn
Inandations etfou Coulées de Boue
Choes Mécanigues Jlés a Faclion des Vagues
nontatlons etfou Coulées de Boue
Chocs Mécanigues Heés & Iaclion des Yagues
inpndatiens etfug Couldes de Boue
Inondatiens etfou Coulées de Boue
Inonilatiens elfou Covlées de Boue
Glissement de Terrain
Inonidakions etfou Coulées de Boue
lnsndations elfou Caultées de Baue
Ingndations elfou Coulées de Buue
Haenment de Terrain
Giisserment di Tersaln
Inondations elfou Couléas e Boue
Inondations etfou Coulées de Boue
S&cheresse
Mouvement e Tarrain
Chacs Mécanigues ligs & 'aclion des Vagues
Mouvernent de Terrain

HMouvement de Terraie

102

Déclaration de sinistres indemnisés

en apication du 1Y d= ['article L 125-5 dut Code Penvironnement

Adresse de Pimmeubls

28 Chemin des Sabligres / Parcelles: LX502 - £X513 - Lx438
06100 NECE

sinistres indemnisés dans la cadre d'une reconnaiseance de Fétat de catastrophe

Cochez les cases DUl ou HNON

si, 5 votre connaissance, |'immetble 3 tail lFaket dune Indemalsatlon suite 3 des dommages

cansécutils 3 chacun des évenamants

Bébut Fln Arvétd Jo du Indamnisation

231011999 2410/199% 0340372000 391032000 Qo Quon
231071935 24/10/1999 03/073)2000 10/0:3/2000 Oow  [Jwon
06AI6/2000 06106/ 2000 0671172060 2201122000 Oow  Quon
05/1 12000 OBf1L/ 2000 1812/2000 291242000 Oon  [Jron
05/11/2000 061172000 06/03/200L 231032001 [Gom [won
241172000 247112000 280572001 1406/2001 Cow [Juon
24/11/2000 2411/2000 2505/2001 141062001 Bow  [non
25/08{2002 2610872002 17¢0172003 24/0152002 [Now [Juon
31/1012003 017112003 110542004 23/05/2004 Oow  [[Tuon
02/1212005 03{122005 054052008 1405/2006 How  [Ornon
DL0F2003 30409/2003 2400412007 04/85/2007 Cow  Owon
05/11{7011 037112011 11062012 157062012 Clowm  [Jwan
00002012 IHOY2012 10/01/2013 13/01/2013 Cowm  [Jwok
0140312013 09032013 2241012013 F6/LO/203 Con  [Jnon
16/01/2014 18/01/2014 314012014 0210212014 Oon  [CJnon
16/01/2014 2012014 22/0M2014 26/04{20148 OJow [Juon
04/1112014 05¢11/2012 2041 2/2014 06/01/2015 Oon  [Quon
01142014 1111 1;2514 110202015 19/02/2015 Cow  [Jwon
147112014 1571452614 05612015 B7/06/2015 Clow  [Jwon
031012015 03{1042015 0771012015 181012015 Oow  [uon
G3012005 0411042015 01402{2016 02/02{2016 o D HON
2371142019 24111)2019 281111019 L2019 [Jom [Owon
B3/L1/2019 03y 2019 12/12/2019 19/12/2019 Cow  [Owon
22/11/2019 2411172019 2740142020 13/02/2020 Cow  Owon
0171212019 02412019 2840412020 12/D6/2020 Flom  Juon
3171012019 3171012019 14/0912020 244102020 Qou  [Juon
02/L072020 03/1042020 03/10/2020 0841052020 Qowm  CJuon
021012020 03/16/2020 {7/1012020 08/10{2020 Oou [ron
31/10H2019 03f11)2019 23112020 02020 Oow Duron
2001212019 224122019 17052021 DEGE2021 Cowm  [Chxon
25/03/1989 2640211989 12/07/1985 2507198 Clom  [Juon
25/02/1989 26/0271989 1870171990 07/02/1990 dow [Ouewn
280971951 D9 1991 21/0511992 15/10/1992 Oow  [huon
06/10/1992 06/10/1992 04/02/1993 27/02/1993 Qon  Duon
05/10/1992 0641071992 04/0211993 27/02/1993 Oow  Duon
10/00/1392 10¢09/1992 19401311993 28/03/1993 Oow  [Jnon
0571011943 10¢10/1993 19/1D/1953 24101993 Cow  [Jnon
1040171994 11401/1894 224051994 10/06{1994 Oow  Ihon
10/D1/15594 11011994 17/05(1994 10/06/1994 Oow  [Jnon
0471.1/2994 06¢11/1994 2141111994 25/1171994 Cow  [Jron
1110111996 126111996 02402(198 1470211956 Oow  OQeow
11/01/1996 1240111996 0370511996 1770411995 Jouwi  [Quow
247121996 25¢12/1996 104081998 22/08/1998 Oon  uow
2471271996 251121996 10/08/19%8 22/09/1998 HMow  [Juon
30/09/1998 30/09/1998 230141999 05/02/1999 ow [Quow
0140172005 FLA3/I005 18447008 23/03/2008 CJour  [Jnow
02/1212005 03/12/2005 DWLO/2008 107102008 Oou  [Onon
30/11/2008 01/12/2008 1BA05/2009 21/45/2009 Oow  Onow
1312{2008 13/12/2008 25/06/2009 BLDR2009 Tow [ Jnon
0140112010 124D1{20L0 106572010 13/052010 Oowt  Tnon

14/15



catastraphe natursile
Choes Mécanigues és A Pactlon des Vagues
{hogs Mécanigues Jiés & I'action des Yagues
Inondations etfou Coulées de Boue
HMauvement ie Terrain
Chocs Mecaniques lids o I"action des Yagues
TJempéke
Iaandations elfel Coulées de Boue
Inondations etfou Coulées de Houe
TempELe
Gréle
Inondations etfou Coulées de Bole

Secherasse

Etabilile :

Cachet j Signature en cas de prestataire ou mandataire

Paur en savelr plus, chacun peul consulter en préfecture ou an mairie, le dossler départemental sur les risques majeurs, le document d'information communal sur les risques majeurs et, sur
internet, le stte portail dédlé & |3 préventlon des risques majeurs | www.gaorls gues.gouv.fr

Début
01/01/20190
04705/2018
15/11/2010
30/1072010
0811142012
6611171982
(61171982
06/11/1.982
24708/1983
24/08/1953
24/08{19483
311032022

Fin
B2O1/20L0
D4/05/2011
15/1172010
25/12f2010
0841172011
10/1171982
1041111982
1071171962
2440871983
2470871983
24/08/1983
197002022

Arratd
10/05f2010
2506720140
05042011
17062011
DLA3I20L2
30/L1f1982
I L1982
0470211983
104091983
10/05/1983
30511983

2032023

o du
13/05{2010
26/D6[20L0
10/0412011
22/06/2011
T032ALE
02/12f1982
T2/121982
06/02(1983
11/09{1983
11/09/1983
11/05/1983
G7/03[2023

Indembtsation
Oown  [Juow
Towm  Oron
dom  [Clvon
Tlowm  [OOvon
Plon  [Inow
Con  [Cinon
Oow  [non
Oon  Onen
o T T L
Do [Inon
o [Jnon
Tow  [CInon

Nom et visa di vendeur

Visa de l'acguéreur

15/15
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= N
REPUBLIQUE
FRANCAISE
Liberté

Egalité
Fratemnité

Le séisme est le risque naturel majeur
potentiellement le plus meurtrier, tant par ses

QUE FAIRE effets directs (chutes d'objets et effondrement
de batiments) qu'indirects (mouvements de

EN CAS DEou terrain, tsunami, etc.).
i |

Avant les secousses, préparez-vous

» REPEREZ les endroits ol vous protéger : --L-j--ri | |
loin des fenétres, sous un meuble solide

* FIXEZ les appareils et meubles lourds I
pour éviter qu'ils ne soient projetés ou renverses

* PREPAREZ VOTRE KIT D'URGENCE 72H
avec les objets et articles essentiels

* FAITES REALISER UN DIAGNOSTIC ;ﬁ#r
de vulnérabilité de votre batiment

Pendant les secousses

Aprés les secousses

SORTEZ DU BATIMENT, ELOIGNEZ-VOUS EVITEZ DE TELEPHONER RESTEZ A 'ECOUTE

évacuez par les escaliers DES COTES et rejoignez les afin de laisser les réseaux des consignes
et éloignez-vous de ce qui hauteurs : un séisme peut disponibles pour les secours des autorités
pourrait s'effondrer provogquer un tsunami

POUR EN SAVOIR PLUS : F:Clelghle VISR -taFIATf

1 St rntenn  Antourd: Levergin: - CITREENFSFIT
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@ CYRIS
Diagnostics Immaobiliers

Rapport de I’état relatif a la présence de termites dans le batiment

Numéro de dossier: 0950
Norme méthodologique employée : AFNOR NF P 03-201 - Février 2016
Date du repérage : 03/01/2024
Heure d‘arrivéee : 15 h 15
Temps passé sursite : 00 h 15

A. - Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :

Département :....covvinniinn, Alpes-Maritimes
Adresse ! .ovciviieeiiiiiinn 28 Chemin des Sabliéres
COMMUNE ! ovvvviiviininiannns 06100 NICE

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
R VILLA du MAIL - Sous-Sol, Lot numéro 37

Section cadastrale LX, Parcelle(s) n® 438,502,513
Informations collectées aupres du donneur d'ordre :

[] présence de traitements antérieurs contre les termites
O présence de termites dans le batiment

[ Fourniture de la notice technique relatif a I'article R 131-3 du CCH si date du dépdt de
la demande de permis de construire ou date d'engagement des travaux postérieure au
01/11/2006
Documents fournis:
..................................... Néant
Désignation du (ou des) batiment(s) et périmétre de repérage :
..................................... Habitation (partie privative d'immeuble)
..................................... Garage
Situation du bien en regard d’un arrété préfectoral pris en application de I‘article L 131-5 du CCH :
.................................... Le bien est situé dans une zone soumise a un arrété préfectoral:
06100 NICE (Information au 16/08/2023)
Niveau d'infestation faible
Arrété préfectoral
Liste des arrétés
26-sept-16 - Arrété préfectoral - N°2016-751
26-févr-02 - Arrété préfectoral - 2002-114

B. - Désignation du client

Désignation du client
Nom et prénom : .....
ALTresse : i
Si le client n'est pas |
Qualité du donneur d'
Nom et prénom : .....
Adresse & .ieienmnens

C. - Désignation de I'opérateur de diagnostic

Identité de !operateur de diagnostic :

Nom et prénom : ..SAADI Mohamed Lamine

Raison sociale et nom de | entrepnse ...... CYRIS Diagnostics Immobiliers

PUTESSR S vcisaniniiissinnins s iy drodva s e bansa sans 106 avenue de la Californie
06200 Nice

3T 1= e o6 24 3 O R —————— 90031312300011

Désignation de la compagnie d'assurance :AXA

Numeéro de police et date de validité :....... 10849111804 - 30/06/2024

Certification de compétence C2023-SE06-016 délivrée par : WE.CERT, le 04/08/2023

CYRIS Diagnostics Immobiliers - 106 avenue de |a Californie, 06200 Nice - Tél: 06 63 32 49 66 1/9
SIRET: 90031312300011 - Compagnie d'assurance: AXA n°10849111804 Rapport du :
03/01/2024



Etat relatif a la présence de termites n° 0950 ) Termites

D. - Identification des batiments et des parties de batiments visités et des éléments infestés
ou ayant été infestés par les termites et ceux qui ne le sont pas :

Liste des pieces visitées :
Sous-Sol - Garage,

B:;Itr;-nn:::l:s e:l:?t;t;ea:a Ouvrages, parties d'auvr(azg;s et &léments examinés Résultats du diagnostic d'infestation (3)
Sous-Sol

Garage Sol - Béton Absence d'indices d'infestation de termites

MurS - Béton Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Ciment Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - Métal Absence d'indices d'infestation de termites

(1) Identifier notamment chaque batiment et chacune des piéces du batiment.
(2) Identifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes...
(3) Mentionner les indices ou |‘absence d‘indices d'infestation de termites et en préciser la nature et la localisation.

E. - Catégories de termites en cause :

La mission et son rapport sont exécutés conformément & la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016) et a
l'arrété du 07 mars 2012 modifiant I'arrété du 29 mars 2007.

La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites :

- Les termites souterrains, regroupant cing espéces identifiées en France métropolitaine
(Reticulitermes flavipes, reticulitermes lucifugus, reticulitermes banyulensis, reticulitermes grassei et
reticulitermes urbis) et deux espéces supplémentaires dans les DOM (Coptotermes et heterotermes),

- Les termites de bois sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de la
France métropolitaine et les Cryptotermes présent principalement dans les DOM et de fagon ponctuelle en
métropole.

- Les termites arboricoles, appartiennent au genre Nasutitermes présent presque exclusivement
dans les DOM.

Les principaux indices d‘une infestation sont :
- Altérations dans le bois,

- Présence de termites vivants,
- Présence de galeries-tunnels (cordonnets) ou concrétions,

- Cadavres ou restes d’individus reproducteurs,
- Présence d’orifices obturés ou non.

Rappels réglementaires :
L 131-3 du CCH : Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de termites sont identifiés, un arrété préfectoral, pris sur
praposition ou aprés consultation des conseils municipaux intéressés, délimite les zones contaminées ou susceptibles de 'étre @ court

terme. Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de mérule sont identifiés, un arrété préfectoral, consultable en préfecture,
pris sur proposition ou aprés consultation des conseils municipaux intéressés, delimite les zones de présence d'un risque de mérule.

Article L126-24 du CCH : En cas de vente de tout ou partie d'un immeuble béti situé dans une zone délimitée en application du premier
alinéa de l'article L. 131-3, un état relatif & la présence de termites est produit dans les conditions et selon les modalités prévues aux

articles L. 271-4 a L. 271-6.

Article L 112-17 du CCH : Les régles de construction et d'aménagement applicables aux ouvrages et locaux de toute nature quant a leur
résistance aux termites et aux autres insectes xylophages sont fixées par décret en Conseil d'Etat. Ces régles peuvent étre adaptées ala
situation particuliére de la Guadeloupe, de la Guyane, de la Martinique, de La Réunion, de Mayotte et de Saint-Martin.

F. - Identification des batiments et parties du batiment (piéces et volumes) n'ayant pu étre
visités et justification :

Néant

CYRIS Diagnostics Immohiliers - 106 avenue de la Californie, 06200 Nice - Tel: 06 63 32 49 66 2/9
SIRET:; 90031312300011 - Compagnie d'assurance: AXA n°10849111804 Rapport du :

03/01/2024
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Etat relatif a la présence de termites n° 0950

@ Termites

G. - Identification desouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n'ont pas été examinés et
justification :

Liste des ouvrages, parties Motif

Localisation d'ouvrages

Néant 5

Nota : notre cabinet s’engage & retourner sur les lieux afin de compléter le constat aux parties d'immeubles non visités,
dés lors que les dispositions permettant un contréle des zones concernées auront été prises par le propriétaire ou son
mandataire.

H. - Constatations diverses :

3 Liste des ouvrages, parties
Localisation d'ouvrages Observations et constatations diverses

par le propriétaire

Général ) Les zones situées derriére les doublages des murs et plafonds n'ont

pas été visitées par défaut d'accés

Le diagnostic se limite aux zones rendues visibles et accessibles

Note 1: Les indices d'infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de maniere
générale pour information du donneur d’ordre, il n'est donc pas nécessaire d'en indiquer la nature,
le nombre et la localisation précise. Si le donneur d’ordre le souhaite, Il fait réaliser une recherche
de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits dans la norme NF-P 03-200.

I. - Moyens d'investigation utilisés :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016), a
larticle L131-3, L126-6, L126-24 et R, 126-42, D126-43, L 271-4 a 6 et a l'arrété du 07 mars 2012
modifiant I'arrété du 29 mars 2007, La recherche de termites porte sur les termites souterrain, termites de
bois sec ou termites arboricole et est effectuée jusqu’a 10 métres des extérieurs de I'habitation, dans la
limite de la propriété.

Moyens d‘investigation :
Examen visuel des parties visibles et accessibles.
Sondage manuel systématique des boiseries a l'aide d'un poingon.
Utilisation d'un ciseau & bois en cas de constatation de dégradations,
Utilisation d'une échelle en cas de nécessité.
A l'extérieur une hachette est utilisée pour sonder le bois mort.

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Huissier

Commentaires (Ecart par rapport a la norme, ...) :
Néant

J. - VISA et mentions .

Mention 1 : Le présent rapport n‘a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité a /'état
relatif & la présence de termite dans le batiment objet de la mission.

Mention 2 : Lintervention n‘a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois
et matériaux.

Nota 2 : Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé I'obligation de déclaration en mairie de
linfestation prévue aux articles L.126-4 et L.126-5 du code de la construction et de I'habitation.

Nota 3 : Conformément & l'article L-271-6 du CCH, l'opérateur ayant réalisé cet état relatif a la présence de
termites n‘a aucun lien de nature a porter atteinte a son impartialité et & son indépendance ni avec
le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé d'établir cet état.

CYRIS Diagnostics Immobiliers - 106 avenue de la Californie, 06200 Nice - Tél: 06 63 32 49 66 3/9
SIRET: 90031312300011 - Compagnie d'assurance: AXA n°10849111804 Rapport du :

03/01/2024

107



108

Etat relatif a la présence de termites n° 0950 € rermites

Nota 4 : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par WE,CERT
16, Rue de Villars 57100 THIONVILLE (détail sur www.info-certif.fr)

Visite effectuée le 03/01/2024.
Fait 2 NICE, le 03/01/2024

Par : SAADI Mohamed Lamine

contact@cyrisdiagnostics fr
Siret 0003131230001

Annexe - Ordre de mission / Assurance / Attestation sur I'honneur

CYRIS Diagnostics Immobiliers - 106 avenue de la Californie, 06200 Nice - Tél: 06 63 32 49 66 4/9
SIRET: 90031312300011 - Compagnie d'assurance: AXA n°10843111804 Rapport du ;
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Etat relatif a la présence de termites n° 0950

@Termiiea

COURTIER

PROTEXI ASSURANCES

CABINLT DOMUBLIDES L1 DL 50OUYS

293 COURS DL LA SOMMI

13200 BORDEALIX

B0556927177

NTORIAS 07 002 895 (PROTEXI ASSURANCES)

Site ORIAS www . orlas fr

Votre conliat J

Responsabilité Civile Prestataire
Diggnosticuevr immobilier et expert

Sauscrit le 23/06/2021

| Wik Mdyenre J

Conrtrat LOBAS111804

Sac par actions CYRIS DIAGNOSTICS
IMMOBILIERS
106 AVENUE DE LA CALIFORNIE

06200 NICE

Bordeaux, e D6 Julllet 2023

Votre attestation Responsabilité Civile Prestataire

AXA France IANRD atteste que @

Soc par actions CYRIS DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

Est titulaire du contrat ¢'assurance n” 10849111804 ayant pris effet le 23/06/2021
Ce contrat garantit les conséquerces pécunialres de la Respansabilité civile pouvant lul Incomber du fan de 'exercice

des activitds suivantes

CYRIS Diagnastics Immobiliers - 106 avenue de la Californie, 06200 Nice - Tél: 06 63 32 40 66 5/9
SIRET: 90031312300011 - Compagnie d'assurance: AXA n°10849111804 Rapport du :

03/01/2024
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Etat relatif a la présence de termites n° 0950

w Termites

Vos références
CONtrat 10BA9111EM

ACTIVITES A

le Constat des Risoues d'Expostion au Plomb (CREP}

Le Diagnestic de Risgue d'Intoxication au Plomb dans les Pelntures (DRIPP)

L'état mentionnant la préserce ou l'absence de matéraux contenant de l'amiante,

Le dossier Technlgue Amiante (DTA)

Le DMagnostic Amiante avant vente

Le contrdle périodicue de I'é1at de conservation des Matériaux et Produits Contenant de ["Amiante {MPCA],
Le Dossier Amiante Partie Privative (DAPP)

L'état relatif 4 la présence de termites

L'état parasitaire (Mérules, Vrlllettes, Lyctus)

Information sur la présence ce Mérule (Lol Alur)

Le diagrostic Léglonelie

L'état de linstallation intérieure de gaz, cont ERP

L'état de l'installation intérieure d'électricité, dont CRP

La vérification initiale, et périadique gaz/électricité

Diagnostic assainissement collectif et ron collectif

Le diagrostic humidité,

La vérification de la conformité du lopement aux normes de décence, et de salubrité

Le diagrostic accessibilitd Faroicapd,

Le diagrastic de I performarce numéricue,

Le diagrostic Ceo Prét, Prét & Taux Zéro, Prét Caonventionné | normes d'habitabilite

Le diagrostic Lol Boutin, Lal Scellier, Lol Carrez,

Le mesurage de la surface habitable, et d'habitabilits,

La coordination SPS,

I'Ctat des Servitudes, Risaues et a'lnformation sur les Sals (CSRIS)

L'état des risoues et pollution CRP

Le Diagnostic de Performance Energéticue (DPE)

'assistaree administrative 3 la mohilisation des aides financiéres | mantage ces dossiers oe demardes
Lorertation et la mise en relation vers los dispasitifs [ acteurs de la rénovation

Héalisations de bilars thermioues par infiltrométrie etfou thermographle nfrarouge

La mesure de la permdabllité des réseaux adravliques,

La déliveance de | attestation de la réglemantation thermigue RT 2012/2020

Qualificatian 8711 - Mise en place ¢'ue systéme ce mesure, et réalisation ces mesures de peeméabilivé 3 air des
enveloppes de batiment,

Qualification 8722 - Mise en place d'ur systéme ce mesure, et réalisation des mesures de prrméabllite i Fale des
réseaux adrauligues,

L'étude thermiques RT 2005/2012/2020, et bitiments existants,

L'Analyse du Cycle de Vie du Batiment [ACV)

U'état des lieux lacatifs, dont celul relatif & 1 conformité aux normes d'habltabilité, et cans le cadre de
I'érablissement d'un prit

L'assistarce 3 |a réception ce logement

CYRIS Diagnostics Immobiliers - 106 avenue de la Californie, 06200 Nice - Tél: 06 63 32 43 66

SIRET: 90031312300011 - Compagnie d'assurance: AXA n°10849111804
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Etat relatif a la présence de termites n° 0950 g Termites

Vos références
Cantrat 1DBATL1 1B

A 4
‘'

La parantie s'exerce & concurrence ops mantants de garanties figurant cans le tableau cl-apres.

La présente attestation est valable du 01/07/2023 au 30/06/2024 et re peut engager I'assureur au dela des limites et
concitions du contrat avcuel elle se référe

Guilllaume BORIC

Directeur Genéral Délégue

—
3
CYRIS Diagnostics Immobiliers - 106 avenue de la Californie, 06200 Nice - Tél: 06 63 32 49 66 7/9
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SIRET: 90031312300011 - Compagnie d'assurance: AXA n°10849111804

- N I " -y ;
Etat relatif a la présence de termites 0950 Termites

Vos références

Cantrat 10RIsL1 1 EM

Nature des garantles

Nature des garantivs OPTION 1 Limites de garanties en €

Tous dommages rarporels, mareriel ot lmmatériels ronsdoulifs 9000 000 € par annde d'assurancoe
tonlondus (aulres que teus dsés au PArAgEphe “aulres garanties”

faprés)

Lont: 9000 DOO € par annde dassurance
Lammages corporels

Dommages materiels otimmatériels fonsécutits confondus 1200 00O € par année d'assuranee

Autres garantles

Nuture des garanties Limites de garanties en €

Attelnte accldentelle & I'emvlronmoment 750 000 € par année d'assurance

{tous dommages confandus) Article 3.1 des 06

Responsabilits civile professionnelle S00000 € par annde dassurance

{tous dammages contandus) dont 300 000 € par inlsire
Dommages immaténels non consecutits autre QUP COuN Wses par 150 000 € parannde d'assurance
Vohligation d assurance (article 3 2 dos, 6)

Dommoges aux bicis condlés 150 000 Cparsinlstre

lselon extension aux conditions particulidres)

fteconstitution de documents / medias contids 30 000 € par sinl sire
_(ir_lnn cxlensian aus conditons particulidres})

CGocanditlons génerales dur Hrrat
4
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Rapport du :
03/01/2024



113

@ Termites

Etat relatif a la présence de termites n° 0950

W CERT wiras
T .‘ i NIII’III'III:I[:;‘;;;.E;IHIIl\ll
Vi gl iy A i
WE-CERT
CERTIFICAT DE COMPETENCES DIAGNOSTIQUEUR
IMMOBILIER
«Verslon D1»

Décerné & :SAADI Mohamed Lamine

Sous le numéro ; C2023-SE06-016

VALIDIT

Du 04/08:2023 |

] '
1

DIACNOSTIC DE PERFOANMANGE ENERAGETIOUE (SANS MENTION) Au 03/08/2030
DIACNOSTIC DE PERFOAMANCE ENERGETIOUE (MENTION) E:: g;jgﬁgggg
; . Du 04/08/2023
DIACNOSTIC D L'ETAT DES BISTALLATIONS INTERIEURES CE GAZ Au 03/08/2030
DIAGHOSTIC OE L'ETAT DES INSTALLATIONS ELECTRIOUES DES INMELIBLES A USAGE Du 04/08/2023
O HABITATION Au 03/08/2030
: - i Du 04/08/2023
DIACNOSTIC GONSTAT DES RISOUES D'EXPOSITION AU PLOME Au 03/06/2030
DIACMNOSTIC DE REPERAGE DES MATERIAUX ET PRODUITS CONTENANT DE L AMIANTE DANS Du 04/08/2023
LES IMMELIBLES BATIS (SANS MENTION) Au 03/08/2030
DIAGNOSTIC DE REPERAGE DES MATERIALX ET PRODUIS CONTENANT DE L' AMIANTE DANS Du 04/08/2023
LES IMMELIBLES BATIS (MENTION) Au 03/08:2030
k » = Du 04/08/2023
DIACHOSTIC ETAT DU BATIMENT RELATIF ALA PRESENCE DE TERMITES (METROPOLE) Au 03/08/2030
DIAGNOSTIC ETAT DU BATIMENT RELATIF ALA PRESENGE DE TERMITES (DROM-COM) X

Les compétances répondent aux exigences définies en vartu i cade de la construction et da habltacion (art L 2744 ot sulvants, R271-1 ol
sulvants ainsi qua leurs arrbtés o application’) paur les dagnastics réglementalres. La prauve de canformitd a été apportée par I'évaluatian
cortBication, Co cortfiicat ost valably 4 condition que los isuliats dos divers audits do survelilance sokent ploinemont satisfalsants.

< Al s 2a ddeemone J02) odvipsa] lus cAlbrus oo cnrhodl on oot cpdetsrs dn diagnoshio ervague o et crgansmes oo form ston of 0AC0MMGRA" 07 et Crpanames
O el vl e

Délved A Thionville, le 04/08/2023
Par WE-CERT
Mme. lulle HOFFMANN - Responsable de certification

WE 7
WECERT e

-
i i, g e

WE CERT "Quatit vnnpitiecan 16 rus de YVillars BT 100 THICHWLLE
el ITZE2 0248 mall Louainiaali Lnppetioocs i
SAS s capdral do 7500 Buroy - BES e Thimd (lile - Cocks APE JHAF 71200 K URET Banab) 2aE00071

CYRIS Diagnostics Immobiliers - 106 avenue de |a Californie, 06200 Nice -Tél: 06 63 32 49 66
SIRET: 90031312300011 - Compagnie d'assurance: AXA n°10849111804

9/9
Rapport du :
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a Maitre Laura MORE
58 Avenue de la République
06300 NICE
URBALEX V. Ref. : 2022140
| MNICE

Nice, le 13 Décembre 2023

DESIGNATION DU BIEN

Commune . NICE (06)

Propriétaire . LE PAPE

Acheteur : GUERY

Adresse du bien : 26, 28 chemin des Sablieres

Références cadastrales : LX 438 (8 m?), LX 502 (3794 m?), LX 513 (62 m?)

RENSEIGNEMENTS D’'URBANISME

Nature des dispositions d’urbanisme applicables au bien :

La loi n° 2014-366 du 24.03.2014 dite loi ALUR supprime les COS et les tailles minimum de
terrain pour batir dans les réglements des PLU et PSMV qui devront étre modifiés afin dintégrer
cette suppression. Les autorités chargées de délivrer les autorisations d'urbanisme, en attendant
cette modification, pourront écarter les regles relatives au COS et taille minimum dans
Finstruction des dossiers (a noter les dispositions COS et taille de terrains subsistent en partie

pour les POS).

PLU METROPOLITAIN APPROUVE LE 25.10.2019 MODIFICATION SIMPLIFIEE DU 21.10.2021
et MODIFICATION DE DROIT COMMUN N° 1 du 06.10.2022

Secteurs et zones :

- UBbB (partie Sud de la propriété) : Zone urbaine correspondant & un tissu dense et continu de
quartiers urbains

C.E.S. : Pour les unités fonciéres de moins de 4500 m? : Non réglementé.

Pour les unités fonciéres de 4500 m? et plus : 'emprise au sol maximale est fixeée a 55%.

- Nb (partie nord de la propriété) : zone naturelle ou forestiére correspondant aux secteurs ou les
extensions mesurées sont possibles

C.E.S. : non réglementé

Alignements ou réserves pour voirie :
Vu le PLU, limmeuble respecte ['alignement des voies.

Prescriptions particuliéres :
- Terrain classé comme espace boisé & conserver, & protéger ou a créer pour partie de la

propriété en Nb

Servitudes publiques :

Servitude de protection des centres de réception radioélectrique contre les perturbations
électromagnétiques.

Servitude aéronautique (hors zone de dégagement).

SAS BIGAZLI-URBALEX 207 Aveuue Sainte Marguerite, los Cigates, Bir 81 - 05200 MicE | Tel : 04.93.89.80.19 1 Fax : 04.93.26.59.52 | urba@ bigazzi-urbalex.r | www.bigarzi-urbalex.fr
Code NAF 71128 | RCS, NICE 517 656 084 00010 | SIRET 517 856 034 00010 | n° TVA FRESSI7856084 | RCP n® 45135328 ALLIANZ 3
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Risques naturels (PPR mouvements de terrain approuvé le 16.03.2020) :

Partie Nord des parcelles 502 et 513 en zone rouge de risque fort otl I'ampleur des phénomenes
qui se manifestent ne permet pas de réaliser de parades a l'échelle des unités fonciéres
concernées (risque d'éboulement poudingue et de ravinement)

Partie centrale des parcelles 502 et 513 en zone bleue de risque modéré ou des ouvrages de
protection peuvent étre réalisés afin de supprimer ou réduire fortement le phénomene naturel
dangereux (risque d'éboulement poudingue et de ravinement)

Surplus des parcelles 502, 513 et totalité de la parcelle 438 en zone blanche, zone de précaution
non directement exposée aux risques ou exposée a des degrés faibles mais ol des
constructions, des ouvrages, des aménagements ou des exploitations agricoles, forestieres,
artisanales, commerciales ou industrielles pourraient aggraver les risques ou en provoquer de
nouveaux (2° du Il de l'article L.562-1 du code de ['environnement).

Risques naturels (aléas de submersion marine selon porter a connaissance du
23.01.2015) :
Hors cartographie

Risques naturels d’incendies de forét (PPR approuvé le 07.02.2017 modifié le 02.02.2021) :
Partie Nord des parcelles 502, 513 en zone B1 de risque modéré, surplus de la copropriété en
zone B2 de risque faible.

Risques naturels de Séismes (PPR approuvé le 28.01.2019) :
Partie Nord des parcelles 502, 513 en zone B4 de rocher avec effet de site topographique,

surplus en zone B0 de rocher sans effet de site topographique

DROIT DE PREEMPTION

- Propriété inscrite dans un espace naturel sensible, mais non située, a ce titre, dans
une zone de préemption du département

- Immeuble inscrit pour sa partie en zone UBb6 dans le champ d'application du Droit de

Préemption Urbain non étendu aux cessions ou aliénations visées a l'article L 211 4 du

code de I'urbanisme (DPU simple)

- La propriété n’est pas dans le périmétre de sauvegarde du commerce et de I'artisanat
(pas de droit de préemption au titre de I’article L. 214-1 du Code de I'Urbanisme-décret 2007-1827 du 26.12.07)

- Propriété non inscrite dans une Z.A.D.

OBSERVATIONS

- Copropriété partiellement comprise dans le périmetre de mixité sociale (pour les programmes
de logements dont la surface de plancher est supérieure a 1500m?, 30% minimum de la surface
de plancher de ces programmes, destinée au logement doit étre affectée a la réalisation de
logements locatifs sociaux dans le respect des objectifs de mixite sociale).

A lintérieur de ce périmeétre, une partie des logements locatifs sociaux exigés, pourra étre
remplacée par des logements en accession sociale.

- Toute opération immobiliére destinée a la production de logements et réalisee dans un
périmétre de mixité sociale dont la surface de plancher est supérieure ou egale a 1000m? est
autorisée a condition que le programme comprenne au maximum 40% du nombre de
logements en T1 et T2 dont 10% maximum en T1 (hors sous-destination hebergement)

SAS BIGAZZI-URBALEX 227 Avensie Sainte Marguerite, Los Cigales, it B/ - 06200 HiCE | Tel < 04.93.89.80.19 | Fax ; 04.93.26.59.52 | uba@ bigazzi-urbalex.fr | www.bigazzi-urbalen.fr
Code NAF 71128 1 RCS. NICE 517 856 034 00010 | SIRET 517 856 084 00010 1 n° TVA FRESS17856084 1 RCP n° 45135328 ALLIAN 213
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- Copropriété partiellement dans le périmétre vélo correspondant & une zone ou I'usage du
vélo est facilité (cf dispositions générales du PLU pour les modalités et obligations
réglementaires)

- Normes de stationnement (secteur & I'extérieur du corridor de transports en commun) qui
correspond au reste du territoire (cf dispositions générales du PLU pour les modalités et
obligations réglementaires)

- Trame verte : Partie de la copropriété en zone Nb en zone 3 Enjeu écologique secondaire. Ce
sont des espaces moins fonctionnels situés en périphérie des zones 1 et 2, pour lesquels ils
assurent un role de tampon pour limiter la pression anthropique sur ces zones a enjeux
écologiques plus forte. Leur préservation est importante car ils sont utilisés par la faune en
complément et permettent de maintenir une naturalité des zones 1 et 2

Digitally signed by
CERVANTES

DN: en=CERVANTES,
0=SAS BIGAZZI-
URBALEX,
ou=URBANISME,
email=v.cervantes@bi
gazzl-urbalex.fr, c=FR
Date; 2023,12.13
15:29:23 +01'00'

SAS BIGAZZI-URBALEX 207 dvense Sainte Morguerite, fos Cigales, Bit BI - 06200 MCE | Tel : 04.93.89.80.19 1 Fax - 04.93.26.59.52 | urba@ bigauzi-urbalex.fr | www.bigazzi-urbalex.r
Code NAF 71128 | R.CS. NICE 517 856 084 00010 1 SIRET SI7 856 084 00010 | n° TYA FRSSIT856084 | RCP n° 45135326 ALLIANZ an
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URBALEX Nice, le 13 Décembre 2023

NICE

DOCUMENT ANNEXE
NICE

Références cadastrales : LX 438 (8 m?), LX 502 (3794 m?), LX 513 (62 m?)

1 - La commune de NICE se situe en zone de sismicité moyenne, zone de sismicité 4
(décrets 2010-1254 et 2010-1255 du 22 octobre 2010 relatifs & la prévention du risque
sismique).

2 - La commune de NICE est intégrée au périmétre défini a l'arrété préfectoral du
26.02.02 instituant une zone de surveillance et de lutte contre les termites.

3 - L'ensemble du département est situé dans une zone a risque d'exposition au
plomb - Arrété préfectoral du 20.12.00 concernant notamment les logements
construits avant le 1er janvier 1948.

4 - La commune a délibéré en vue d'instaurer la taxe forfaitaire en vertu de l'article 26
de la Loi ENL - art. 1529 et 1379 |l du CGl.

5. La commune de NICE est classée en zone 1 - zone a potentiel radon faible - Arrété
préfectoral du 27 juin 2018 portant délimitation des zones a potentiel radon du
territoire frangais

6 - La commune ne fait pas partie de la liste des communes carencées au titre de la loi SRU..

SAS BIGAZZI-URBALEX 207 Avene Sainte Harguerite, Les Cigates, Bir 81 - 05200 MiCE | Tel - 04.93.69.80.19 1 Fax : 04.93.26.59.52 | yrba(@ bigazzi-urbalex.fr | www.bigazzi-urhalex.fr
Code NAF 71128 | R.CS. MICE 517 856 084 00010 | SIRET 517 856 034 00010 | n® TVA FRESSI7856084 1 RCP n° 45135328 ALLIANZ
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Mélropole Nice Céte d'Azur § _ 2
DGAMADD - Direction Mobilité Aménagement et AN LOCAL DURBANISME -
Développement Durable ERGH

Plan Local d'Urbanisme Métropolitain

& ORUENUATIONS AkENAGIM=
Dz PROGRAMMATION

OAP thématique

PLUM APPROUVE 2511012019

MISE A DISPOSTION 1510312021 qu 1504|2021

APPROBATION EN CONSEIL
METROPOLITAIN

| MODIFICATION SiMPLIFEE ]
j N1

2111042021



122

METROPOLE

NICE GOTE D'AZUR

ORIENTATION D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

OAP COLLINES

PN

MEFROPOLE NICE COTE O"AZUR
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INTRODUCTION

Depuis 2014, la Ville de Nice s'est inscrite dans une démarche de valorisation patrimoniale en
candidatant auprés de UNESCO pour Vinscription de fa Promenade des Anglais et d’une partie du
Centre Ville sur la liste du patrimoine mondial.

Cette démarche longue et exigeante tend & révéler le caractére exceptionnel du patrimoine urbain,
marqué par une richesse et une diversité unigues, qui sont le reflet de F'attractivité touristique de Nige
a travers les siecles,

Cette attractivité qui a constitué le coeur de I'économie nigoise pendant plus de deux cents ans
s'expligue & travers une situation géographique exceptionnelle ot I'alliance de |a mer, la montagne et
de la douceur du climat a attiré les premiers touristas, dés te XVIII° siécle.

5i le patrimoine architectural nigeis est au coeur de la candidature 3 'UNESCO, I'écrin naturel dans
iequel il s'inscrit en est également un élément constitutif,

Tras tdt, Jes collines nigoises, décor naturel de tla Promenade, subissent une pression immobiliére gui
fragilise progressivement leur richesse batie et paysagére. En effet, Fimplantation d’opérations
immobilizres majoritairement résidentielles, importantes en nombre et en volume, précipitent Ia
dénaturation de ce paysage collinaire pourtant constitutif de Fidentité culturelle nicoise.

Tout comme la démarche de la Mission UNESCO est aujourd’hui soutenue par la mise en ceuvre d'un
Site Patrimonial Remarguable (SPR) dont ke périmétre en cours d'élaboration intégrera la Promenade
ﬂ:§s :%nglais et les quartiers la jouxtant au nord, liés au tourisme hivernal et estival, if semble pertinent
tle développer une vision sur le secteur collinaire, ce dernier faisant également partie de la réflexion
bortée par la Mission UNESCO.

4o ¢hiamp d’application de cette OAP couvre les collines ouest de Nice et s'applique dans le périmatre
stHématisé en partie D. du présent docurnent. {pour plus de précisions sur ce périmetre, se référer a
I:Elnﬁfanche graphigue du Réglement)

a v
° o »
b ¥

L3 prdsente OAP a pour objectif de répondre & cette démarche, et de garantir le respect de cette
richesse batie et paysagére en valorisant la qualité des constructions et de leur implantation dans les
collines, au-deli de leur seul nombre et densité. Sans brider les opérations immobiligres, il s'agit de
mettre en ceuvre un urbanisme de projet, concerté et intégré au contexte unique dans lequel il
s'inscrit, en vue de je valoriser et de garantir son maintien.

Ainsi, la présente OAP développe des principes architecturaux, paysagers et urbains, en adéquation
avec |'ldentité des collines, dans une logigue de compatibilité des projets.



DIAGNOSTIC, ENJEUX ET OBIECTIFS : valoriser Fidentité du grand paysage et préserver les
collines nicoises

Enjeux et objectifs
Le mitage urbain et la densification non maftrisée de te secteur pourtant essentiel 2 la valorisation
globale du paysage nigois entrent en contradictian avec la démarche UNESCO.

Bien que protectrices, les régles du PLU ne prennent pas en compte [a fragilité de ce contexte, et ne
sont pas en mesure d’empécher les opérations immabilidres totalement désolidarisées du territoire,
qui participent a sa dénaturation 2 travers la construction de masses trés compactes, occupant de
fagon plutdt sévére le paysage et niant ses particularités.

En paralléle, cette dégradation progressive de Iidentité collinaire est renforcée par des
problématiques d’accessibilité et d’aménagement accentuées par un relief trés contraint.
L'application de la présente OAP sur les collines permettra de répondre a I'ensemble de ces enjeux en
favorisant une requalification du territoire par le paysage.

Ainsi, efle invite les porteurs de projet a considérer fe paysage comme sujet a part entidre en renouant
avec Ia refation de co-visibilité qualitative entre collines et cordon littoral.

Le paysege devient servant ET servi: le projet s'ancre dans une recongquéte du cadre de vue qui
favorisera le cadre de vie et s'inscrit dans la ville paysage de demain,

Périmétre d’opplication
Le périmétre d’application de cette QAP englobe les collines nigoises appartenant a la zone tampon
définie dans le cadre de |a candidature UNESCO, de fagon A protéger F'écrin naturel dans lequel laville’
dans son ensemble s'est batie. L
Sur ce périmetre, POAP définit une stratégie globale et positive, couvrant Fensemble du territoire, quel
qu’en soit le zonage, contribuant ainsi a valoriser son caractére unique et singulier. B

T
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ORIENTATIONS

L’OAP permet de rapprocher le pétitionnaire de I'instructeur afin de comprendre les objectifs et la
subtifité des intentions publiques dans le but de continuer faménagement des collines a travers un
projet partagé de paysage, et donc de trouver un terrain commun de projet.

La présente OAP a pour objectif de favoriser les éléments suivants, afin de privilégier une intégration

optimale du projet immeohilier dans le paysage collinaire :

>
P
]
»

la proportion juste

la corpacité poreuse

I'ancrage opportun

la participation du végétal domestique au paysage

e RENEEER

o
w
.

Ex]

Avét’la prise en compte de ces quatre éléments de contexte, le paysage passe du statut de paysage
servant & celui de paysage servi, puisqu’il est entiérement intégré.
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OUTILS A METTRE EN OCUVRE

Afin de répondre a ces enjeux, les prescriptions de cette OAP suivent trais angles de fecture énumeérées
ci-dessous, et s'appliquent aux projets dans une perspective de compatibilité, qui invite les porteurs
de projet a engager le dialogue avec la puissance publique

A > le rapport du projet 3 la parcelle et au grand paysage
B » |le rapport au sol
C > le rapport 3 'espace public

Au-del de |a restriction et le la préservation, les dispositifs développés ci-dessous permettent un
développement territorial raisonné tout en renouant avec fa dimension de projet.

A. Lerapport 3 la parcelle au service du grand paysage [queiles que soient les hauteurs imposées
au PLUM :

> LA PROPORTION JUSTE [nosition frontale et perpendiculaire aux courbes de niveaux)

o effou ___ gliou L
Fia 1) R Fi2) Rt Feay RAC o
7o mfagade » 15l profonoens 1& nyfagade 15 ml profordeur bal 15 el profondear » ineae de Tegae Tiye R

ai R
Afin de privilégier I'insertion du bati dans le paysage, et de garantir la mise en ceuvre d'opérations
intégrées & leur contexte, les porteurs de projets chercheront a développer des volumes dont les -
proportions sont en adéquation avec le paysage. Ces praportions répondront au principe suivant |
« e développement de plots aux proportions de 1/1 ou 1/2 sera privilégié. Ainsi, pour un volare,
en R+1 (hauteur de 7,5m), la largeur et la profondeur du hatiment seront égalesa 7,5 mau 2
15 m par exemple. Si Ja hauteur est limitée & 9 m, ces gabarits seront égaux 3 9 ou 18 m. '

B. lLe rapport ausol:

> LA COMPACITE PORELSE :

L'intégration de batiments massifs, empéchant les percées visuelles sur les collines dénature le
paysage et contribue a sa perte de qualité.

Sans pour autant favoriser son mitage, il s’agit d’appliquer des régles de porosité permettant au
paysage de maintenir sa place au sein des projets, & travers un jeu de vides et de pleins gui suive le
profil des restanques, et garantisse une densité réfléchie.

Deux scénarios d'implantation sont ici privilégiés



» Unmodule R+1 par terrain d’assiette objet du permis de construire

Lorsque Punité fonciére développe un module en R+1, ce dernier suivra les régles de proportionnalité
érnises ci-dessus. Au-dela des gabarits induits par ces régles, le module pourra étre accolé  un module

développé en R. (fig.3)

Aucune régle de proportionnalité ne s'applique a ce module développé en R, mais sa longueur ne
pourra dépasser 50 mi environ. Au-deld, une porosité de 10 ml minimum devra &tre positionnéa
dans te linéaire.

Au-dela de R+1, ou dans le cas ol une des constructions est supéricure & R+1, la percée paysagére
sera toujours supérieure a 15 ml de large environ.

i «'® Plusieurs modules par terrain d’assiette, objet du permis de construire

-

&ile porteur de projet souhaite développer plusieurs modules sur son unité fonciére, il devra respecter
les orientations cumulatives suivantes, en plus des régles de proportionnalité développées ci-dessus :

-

g

Les modules R+1 ne pourront &tre accolés : ils devront étre distants d’au moins 10 m

environ. La longueur totale d’un bati ne pourra pas dépasser 50 ml.

2- Unmodule en R peut &tre accolé a un module R+1

3. La longueur globale du bati ne peut excéder 50 mi. Au-dela de 50 mi, une percée de 10 mi
non construite est demandée.

4- Les porosités {ou traversées paysagéres) devront 8tre paysagées.

i; g [ 3

I
[
[
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> ANCRAGE OPPQRIUN

Le respect de la topographie des collines est essentiel 3 la préservation du paysage.
L'implantation des projets doit donc suivre la pente, et s’y attacher de fagon opportune, dans le respect
du déniveié.

+ S'ajuster aux restangues / accompagner la pente

En ’ajustant aux restanques, le projet s'inscrit dans le paysage qu’il contribue a fagonner. La limitation
des déblais et des rembiais au stricte nécessaire est essentielle 2 cette intégration contextualiség dy- - -
projet, tels que présentés dans les schémas ci-dessous .

La masse batie du projet doit accompagner 1a pente. La mise en ceuvre de murs de souténement ou
de pilotis démesurés contribue & nier le relief collinaire : 'objet est posé, sans étre intégré.

Pour chaque construction, la hauteur totale de ces ouvrages (murs de souténement ou pilotis) ne
pourra pas excéder 1/3 de la hauteur totate du bati autorisée (soit la hauteur frontale du projet).
Dans le cas d’un parking en sous-sol, un seul niveau est préconisé.

Il sera préconisé une gestion &conome des déblais, avec un redéploiement sur site des terres
excavées



€. Lerapport espace public / espace privé :

> LA PARTICIPATION DU VEGETAL DOMESTIQUE AU PAYSAGE

La forte végétalisation des parcelles privées participe 3 la grande qualité paysagere des collines. Ainsi,
parce qu'il pergoit 1a prégnance du végétal développé chez les uns ou les autres, depuis Pespace public,
I'usager bénéficie de cette grande qualité paysagere.

Dans ce contexte, il est essentiel que les opérations immobilizres développent un projet paysagé de
gualité, margqué par la présence de sujets de haute futaie a terme, caractéristiqgue des essences
spécifiques et locales lides a Fidentité collinaire, et par un traiternent particuligrement soigné et

végétalisé des interfaces entre espace public et espace privé.
De cette maniére, le paysage sera pergu depuis fa rue, composant ainsi un territoire de Furbanité.

¢ Les clbtures devront 8tre ajourées et doublées d’une haie végétale afin que ie végétal de
Fespace privé participe de agrément de Vespace public

NOICIC)
A1 L
X a

Les projets de constructions préserveront au maximum la végétation présente sur la parcelle.
En cas d'abattage et / ou d’atteinte 3 la qualité végétale du site, le pétitionnaire devra
° .. accompagnerson projet d'un argumentaire précis et étayé. Enoutre, le commanditaire devra
" mettre en ceuvre des mesures compensatoires, en replantant 1 sujet de haute futaie par 25
o1 m? d'espace vert en pleine terre, afin de redonner une densité végétale au site.

» De fagon générale, les futures constructions se développant dans les secteurs objets de la
présente OAP devront se distinguer par une présence végétale importante et travaillés, dont
la cohérence avec le tissu existant et I'intégration paysagére auront été soignées.
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LEXIQUE (NON EXHAUSTIF)

- lLe Site Patrimoniai Remarquable (SPR) est une servituda d'utifité publique ayant pour objet
de « promouvoir la mise en vateur du patrimoine béti et des espaces »

-~ Echelle : rapport mathématigue entre les proportions (ci-dessus) et le corps humain

- Hauteur frontale : voir Ia définition proposée dans le lexique annexé au reglement du PLUM

- Module : unité de base, construite, délimitant des proportions

- Paysage : « Partie de territolre telle que pergue par les populations et dont le caractére résulte
de facteurs naturels et/ou culturels et de leurs interrelations » (article 1 de la Convention
européenne du paysage de Florence- Italie}

- Propostion : rapport mathématigue entre les dimensions d'un bati

- Secteur : {ou cluster) désigne une unité urbaine, un bloc urbain ou paysager dont les activités
sont homogénes.

- Traversée paysagtre : Espace dégagé entre des reliefs, des masses végétales ou des masses
baties et permettant au regard de se proionger dans {e lointain,

»  Dans les parcs, percée de faible dimension aux lisiéres curvilignes, parfols

dominéde por le feuifiage de grands arbres pour procurer un effet de lumiére ou

travers du couvert forestier. s, 2, 0393
*  Par extension, une trouée paysagere permet le prolongement du regard 5a
sensation du paysage mais non la possibilité physique du parcours. ses 2 "03008

L

- Zone tampon [au sens de PUNESCO) : Une zone tampon contribue 3 fournir un degié. g 33
supplémentaire de protection 3 un bien du patrimoine mondial. Pour Nice, cette zme aouual
correspond A ce qui est en covisibilité avec le bien et qui contribue & sa valeur unwersei!e e
exceptionnelle. La zone tampon s’étend donc de la mer aux sommets des coliines, qui, ",
entourent le bien. La protection de I'aspect naturel de cette zone et du patrimoiné de’ “osas”
villégiature qui s’y trouve, sont essentiels pour préserver intégrité et I'authenticite du b[gn 234 “c R

- Le "hien"” candidat 2 Iinscription sur la Liste du patrimoine mondial : 3 Nice, fe bien proposé
est un ensemble urbain de plus de 500 hectares, né de la villégiature au XVilie siécle. Sa valeur
universelle exceptionnelle repose sur le fait gu'il témeigne d'échanges cosmopolites tres
importants, qu'il représente un modéle unigue d'ensemble patrimonial exclusivement dédié a
la villéglature durant plus de deux sidcies, et par son importance dans I'ceuvre d'Henri Matisse.
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ZONE N Espaces natureis.

1.1 USAGES, AFFECTATIONS DES SOLS, TYPES D’ACTIVITES, DESTINATIONS ET S0QUS-
DESTINATIONS INTERDITS.

1.1.1 Dans Jes périmétres soumis 3 des risques naturels repérés sur la carte des risques figurant dans
les pieces annexes du PLU métropolitain,

Tous les usages, affectations des sols, activités destinations et sous-destinations 3 'excepticn de ceux
autorisds sous conditions & Varticle 1.2,

1.1.2 Dans les périmétres soumis au Plan d’Exposition au Bruit repérés au plan de zonage, document
n*5 des pléces réglementaires du PLU métrepolitain,

Tous les usages, affectations des sols, activitds, destinations et sous-destinations & 'exception de
- “ceux autorisés sous conditions 3 I'article 1.2,

»-1.1.3 Dans toute la zone sont interdit{e)s :

- Tous les usages, affectations des sols, activités destinations et sous-destinations a Fexception
L fddceux autorisés sous conditions a 'articte 1.2 ;

o~ Los affouillements de plus de 3 m en bordure des voies repérées sur les documents graphiques
' “par une bande de coudeur sur une distance de 20 m & partir de la largeur actuelle ou future de
" lavaie;

- Lelong des vallons repérés au plan de zonage, dans la zone nan-aedificandi de 2,50 m définie
: de part et d’autre de I'axe du vallon naturel ou canalisé, toutes les constructions et installations,
méme en cas da couverture du vallon.

" spécificité(s) locale(s) :

- Saint Jeannet : tout changement de destination est interdit, notamment le changement
o’habitation en commerces et activités de service ou en autres activités secondaire ou
tertiaires.

-~

1.2 ACTIHTES, DESTINATIONS ET 50US DESTINATIONS SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES.

1.2.1 Dans les périmétres soumis 3 des risques naturels repérés sur fa carte des risques figurant dans
les piéces annexes du PLUmM.

Les activités, destinations et sous-destinations sont soumises aux conditions fixées par les
dispositions des Plans de Préventian des Risques figurant aux piéces annexes du PLUm, sefon le risque
faible, modéré ou fort,

1.2.2 Dans les périmétres soumls au Plan d'Exposition au Brult repérés sur le plan de zonage,
document n°5 des piéces réglementaires du dossier de PLUm.

Les activités, destinations et sous-destinations sont soumises aux dispositions et aux conditions
d’isolation acoustigue fixées par le Plan o’ Exposition au Bruit approuvé, figurant aux pigces annexes
du PLUm,

1.2.3 Dans [a zone de protection de la nappe alluviale du Var délimitée sur les documents graphigues
par des petits cercles évidés, les affoullements et exhaussements des sols ne seront autorisés gu'a
condition qu’ils naient aucune incidence sur (a nappe phréatique (son alimentation et a qualité de
I'eau). La qualité des matériaux déversés et leur propriété devront étre strictement contrdlées par
un organisme spécialisé qui s*assurera de feur innocuité vis-a-vis de la nappe phréatique.

étropole Nice CBte d'Azur
Sous-zane - Nb
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132



1.2.4 Dans toute la zone :

Les extensions mesurées des constructions destinées & 'habitation,
Les annexes aux habitations a condition de ne pas excéder une surface de plancher de 15 m* et
de ne pas porter atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages ;
Les constructions légares et installations légéres & condition qu'elles soient nécessalres &
I'exploitation agricole, notamment maraichére, pastorale ou forestiére ;
les changements de destination des constructions repérées au plan de zonage par un triangle
vert en habitation & condition de ne pas &re incompatibles avec I'exercice d'une activité
agricole, pastorale ou forestiére du terrain sur lequel elles sont im plantées et de ne pas porter
pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages ;
Le changement de destination des constructions repérées au plan de zonage par un triangle
orange, & condition qu'il soit destiné aux refuges ;
Les constructions et installations {y compris les changements de destination) destinées aux
équipements d’intérét collectifs et aux services publics & condition :

o quelles ne soient pas incompatibles avec 'exercice d'une activité agricole,

pastorale ou forestiére du terrain sur lequel elles sont implantées,

o qwelles ne portent pas atteinte 2 la sauvegarde des espaces naturels et des;_; .

paysages ;
o de sinscrire dans fa sous-destination locaux techniques et industriels de'-*:
administrations publigues ; '
Les affoulllements et exhaussements 4 conditicn qu'ils sojent liés & une opération autdiisée,

spécificitéfs) locale(s) :

Métropole Nice Cote d'Azur ' Page 59 / 191 ~ MbpCl
Sous-zone - Nb

Pour les communes du Haut Pays : Les extensions mesurées des constructions existantes 2
condition de ne pas étre incompatibles avec I'exercice d’une activité agricole, pastorale ou: .
forestidre du terrain sur lequel elles sont implantées et de ne pas porter atteinte & fa sauvegarde-

des espaces naturels et des paysages.

Pour les communes du Haut-Pays : les constructions et installations a condition qu'elles solent

nécessaires A 'activité agricole pastorale, dans la limite de 30 m? de surface de plancher.
Aspremont, Colomars; et Saint-Blaise : les extensions mesurées des constructions destinées a
Ihabitation & condition de ne pas excéder 30% de la surface de plancher des constructions
existantes a la date d’approbation du PLUm et que la Surface de Plancher finale, extension
comprise, ne dépasse pas 200 m?.

Beaulieu-supr-Mer et Falicon : les serres et les extensions des cimetiéres a condition de ne pas
porter atteinte & la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

Cagnes-sur-Mer : les extensions mesurées des constructions destinées a Vhabitation a
condition :

o de ne pas excéder 30% de |a surface de plancher des constructions existantes a la

date d'approbation du PLUm et 75m? supplémentaires,

o quelaSurface de Plancher finale, extension comprise, ne dépasse pas 250 m2.
Colomars, Saint-Jeannet, Saint-lean-Cap-Ferrat et Saint-Laurent-du-Var : les piscines & condition
gu'elles soient liées & la construction principale et gu'elles ne portent pas atteinte 4 la
sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

La Gaude : les extensions mesurées des constructions destinées 4 'habitation 3 condition de ne
pas excéder 60m? de surface de plancher créée,

Saint-Etienne-de-Tinée et Saint-Martin-Vésubie : Les extensions mesurées des constructions
existantes sont autorisées, sauf dispositions contraires liées aux risgues d’'inondation, et &
condition de ne pas &tre incompatibles avec 'exercice d'une activité agricole, pastorale ou
forestiere du terrain sur lequel elles sont implantées et de ne pas porter atizinte a Ja sauvegarde
des espaces naturels et des paysages et de ne pas excéder 30% de la surface de plancher des
constructions existantes 2 Ja date d¢’approbation du PLUM et dans la limite de 50 m*
suppiémentaires.
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- Saint-Jeannet et Saint-Laurent-du-Var : les extensions mesurées des constructions destinées a
I"habitation 3 condition de ne pas excéder 15% de la surface de plancher des constructions
existantes a la date d’approbation du PLUm, et que la Surface de Plancher firale, extension
comprise, ne dépasse pas 200 m?.

~  Saint-Sauveur-sur-Tinée : les constructions appartenant & la sous-destination « équipements
sportifs » sont autorisées dans la limite de 30 m? de surface de plancher,

- Valdeblore : dans le périmétre de 'emplacement réservé EOB reporté au plan de zonage, les
aires de stationnement & condition de ne pas porter atteinte a la sauvegarde des espaces
naturels et des paysages.

- Vence : les &quipements d'intérét collectif et de services publics a condition d’&tre liés et
nécessaires aux équipements et activités de protection animale de type refuge, fourriére ;

o Lles constructions destinées 3 I'habitat a condition de ne pas excéder une surface
de plancher de 100m? et quelles soient nécessaires au gardiennage des
constructions autorisées dans la zone.

1.3 MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE,

Non réglementé,

s wrbaine, architecturale, environnementale et

. 21'VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS.
2.1.1 Emprise au sol maximale des constructions :

_: 7 Non réglemente.

- Spécificitéis} locale(s) :

- Cap d’Ail et Beaulieu-sur-Mer : I'emprise au sol maximale des constructions est fixée & 10%.

2.1.2 Hauteur des constructions

ta hauteur maximale des constructions 3 I"égout est fixée 3 7 m.

Spécificité(s] locale(s) «

- Beaulieu-sur-Mer: En outre la hauteur frontale maximale est fixée & 7 m. la hauteur
apparente des murs de sguténement est comprise dans la mesure de la hauteur frontale si
la distance antre ces deux murs et le pied de la fagade |a plus basse de la construction est
inférieure 4 4 m. deux exceptions i cette régle ; les murs de souténement ne sent pas pris en
compte quand :

o leur hauteur est inférieure a2 m;
o Hs bordent une voie extérieure au terrain concerng,

- Castagniers, Eze, La Roquette-sur-Var et Vence : en ouitre, [a hauteur frontate est limitée a 9
métres.

- Colomars : En outre, la hauteur frontale est imitée 8 10 m et 2 12 m pour tes équipements
d'intérét collectif et services publics,

- Rimplas : En outre Ja hauteur frontale est Iimitée & 9,50 m a I'égout etd 11 mau faltage.

- Saint-Jeannet : la hauteur 2 'égout est limitée 4 3,5 m, la hauteur frontale & 5 m,

- Saint-Martin-du-Var : La hauteur maximale des constructions a ['égout est fixée 39 m.

- Villefranche-sur-Mer ; La hauteur frontale maximale est égalea 7 m.

Métrn Nice C'ur Page 60 f 191
Sous-zane - Nb
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Exception(s) :

Les dispositions ci-dessus ne s'appliquent pas dans le cas d'une hauteur récisée au plan de zonage,
plg p

2.1.3 Implantation des constructions

2.1.3.1 Par rapport aux voies et emprises publiques

Les constructions doivent s'implanter & une distance minimale de Sm comptée a partir de |a flimite
de 'emprise publique des voies.

Spécificité(s) locala(s) :

- Pourlas communes du Haut Pays : non réglementd.

. Beaulieu-sur-Mer : Uimplantation des garages est non réglementée le long des voies
publiques et de toutes les routes métropolitaines (RM).

. LaTrinitd : Les constructions doivent étre Implantées A une distance de ['alignement au moins
égale 3 20 métres de 'Autorcute A 8. Cette régle ne s'appligue par pour tes unités fonciéres
situées en dessous de ["Autaroute.

- Levens : les murs de souténement de remblais auront un recu! minimum du double de IeL.r' '

hauteur
- Nice:
o Toutefois, sur les constructions repérées sur les documents graphigues-par une

trame de cercles évidés, il ne sera pas fait application de la marge ce rem.l :
réglementaire {marge non graphique) visde a {'alinéa ci-dessus, e batimer.t payrra -+

s'implanter en bordure de voie ;
o Dans les reculs induits, peuvent &tre autorisés :
s |es accds 'ils sont limités au strict minimum et leurs dalles de r:ouverture A
condition qu'alles soient plantées ;

v les murs de souténement inférieurs & 2 m. La hauteur des murs ds~ .

souténement r'est pas limitée dans le cas de reconstitution du terrain
existant ;

» les bassins d'eaux pluviales  condition qu'ils soient enterrés ;

»  une aire de rassemblement des conteneurs d'ordures ménagéres, Cette aire,
éventueliement couverte et/ou grillagée, devra 8tre située a un niveau
sensiblement égal & celul de la voie, agrémentee de végétation ;

o A toutes les marges de recul s'ajoute, en ce qui concerne les volumes habitabies
des constructions 3 usage d'habitation, un retrait minimum de :

» 10 m en bordure de la pénétrante du PAILLON et de 'autoroute A8 ;

« 8 m en hordure des bretefles d'accés A la pénétrante du PAILLON et de
fautoroute A8 ;

« (e refrait supplémentaire ne s'applique pas aux annexes des batiments
destinés & "habltation ;

a Sont autsrisés, en surplomb des voies et emprises publiques

» les travaux relatifs 3 2 protection et A la mise en valeur des batiments a
conserver et pratégds au titre de Farticle L.151-19 du Code de I'Urbanisme ;

v les locaux techniques et industriels des administrations publiques et
assimilés.,

Exception(s) :

- Les constructions doivent s'implanter # une distance minimale de 10m comptée & partir de
la limite de "'emprise publique de I'autoroute A8 et de ses bretelles de raccordement. Cette
disposition ne s’applique pas pour la commune de La Trinité.

- Les piscines doivent s'implanter & une distance minimale de 3 m de Ja limite des emprises
publiques des voies, Ce retrait est compté & partir du bassin,

Métropale Nice Chte d’Azur Page 661 /191 ) MCl -
Sous-zone - Nb
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- Dans les zones « Cours d'eau {fleuves, rividres, vallons) » identifiées et délimitées dans la
carte « trame verte et bleue », figurant au document n® 5 des pigces réglementaires du PLU
métropolitain, toute construction deyra &tre implantée avec un recul de 5 m de l'axe et 3 m
des berges des cours d'eau & cigl ouvert, afin de préserver les continuités écolopgiques,

2.1.3.2 Par rapport aux limites séparatives

Les canstructions doivent s'implanter a une distance minimale de 5m des jimites séparatives.

Spécificité(s) locatefs) :

- Pour les communes du Haut Pays : non réglementé.
- Beaulieu-sur-Mer : les constructions destinées aux garages peuvent s'implanter sur les
limites séparatives.
- Levens : fes murs de souténement de remblals auront un recul minimum du double de leur
hauteur.
-~ Nice:
o Tout batiment doit simplanter & 5 m minimum des limites séparatives ;
o Dans les reculs induits, peuvent 8tre autorisés :
v les accés a condition qu'ils soient limités au strict minimum ;
v |as murs de souténement ;
v {es bassins d'eaux pluviales & condition gu'ils soient enterrés ;
v les esealiers de secours a réaliser suir un batiment existant ;
= les locaux techniques et industriels des administrations publiques et
assimilés ;
« les travaux relatifs a la protection et & la mise en vateur des batiments 2
conserver et protégés au titre de I'article L.151-19 du Code de I'tUrbanisme ;
» les afres de rassemblement des conteneurs d'ordures ménageres. Cette aire,
éventugllement couverte atfou grilagée devra &tre située & un niveau
sensiblement égal 3 celui de la vole, agrémentée de végétation ;
» les fagades des constructions mettant en ceuvre des dispositifs d'isolation
thermique extérieure en empiéterent de 20 cm maximum.

Exception(s] :

Les piscines doivent simplanter 3 une distance minimale de 3 m des limites séparatives. Ce retrait
est compté & partir du bassin.

2.2 QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAVSAGERE,

Dans les espaces concernés par la « trame verte et bleue », figurant au document n°5 des piéces
réglementaires du PLUm, tous les projets d'aménagement devront conserver voire améliorer la
qualité paysagére du site existant et prendre en compte la topographie et le profil existants afin de
minimiser les mouvements de terres,

Il convient de se reporter au cahier de prescriptions architecturales {figurant au document n’4 des
piéces réglementaires du PLUm) qui apporte des précisions sur les modalités de mise en ceuvre des
dispositions du présent article ainsi que des compléments d'informations sur les caractéristiques
architecturales des constructions. Les nuanciers se trouvent égalemant dans ce cahier.
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2.2.1 Dispositions générales

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére de I'environnement bati,
sinscrire harmonicusement dans le paysage et respecter la topographie. Tout pastiche d'une
architecture anachronigque ou &trangére a la région est interdit.

les iravaux affectant les constructions existantes, qu'ils soient d'entretien courant ou
d'agrandissement devront &tre compatibles avec fe caractére architectural de ces constructions et
tendre  conserver ou 3 restituer leur qualité originelie. Les matériaux mis en ceuvre, tant en toiture
qu'en fagade, les proportions et dimensions des ouvertures 5 réaliser, seront ceux employés
traditionnellement dans Iarchitecture locale. La rénovation des granges traditionnelles devra étre
effactuée avec Jes matérfaux d'origine.

Les projets participeront par leur architecture a la mise en ceuvre des objectifs de qualité
environnementale et bioclimatique : arientation des fagades et des surfaces extérieures, dimensions
des ouvertures et occultations, isolation par Fextérieur, capteurs solaires, etc...

spacificité{s) focalels) :

. Cagnes-sur-Mer : Les dispositions de I'article 2.2 ne s'appliquent pas aux équipermnents
d'intérét collectif et de services publics.

2.2.2 implantation

Les batiments devront utiliser au mieux |a topographie de la parcelle et les terrassements seront, 8"tk T
sont indispensables, réduits au strick minimum, Chague fois que cela sera possibie, le terrain seia

laissé A I"état naturel. L'orientation des constructions se fera, en régle générale, paralielement aux
courbes de niveau dans fes sites pentus. La végétation sera le plus souvent possible conservee et le
projet devra comperter une plantation d’accompagnement du {ou des) bitiments.

Les voies internes doivent épouser le terrain naturel et dviter de s'inscrire dans la direction de la plus
grande pente sur des linéaires importants. Elles doivent étre implantées de maniére a fimiter I'Impact
sur le site et le paysage.

Spécificité(s] locale(s} :

- Beaulieu-sur-Mer : les objets mobiliers autorisés doivent 8tre implantés discrétement, posés
sur Je sol ou ancrés superficiellement au sol et avair un caractére réversible.

. Saint-Martin-du-Var : les constructions doivent étre aussi peu visibles que possible et noyées
dans la végdtation. Les remblais sont interdits.

- Cap d'Ail : Dans une bande de 20 métres, représentée graphiguement sur te plan de zonage,
4 compter de la fimite de la vaie ou de 'emprise publique, sur fa moyenne et fa basse
corniche, une régle d'ordonnancement urbain est créée, A lintérieur de cette bande, le
linéaire de i fagade des constructions ne pourra pas excéder 12 metres de longueur.

2.2.3 Volumétrie

Les batiments devront présenter une simplicité de volume traduisant I'économie générale et le
caractere fonctionnel du projet. Les volumes ou ensembles de volumes devront tendre a
accompagner les lignes générales du paysage.

2.2.4 Annexes et locaux technigues

Les annexes doivent étre intégrées au bati principal ou faire Vobjet d'une recherche prenant en
compte le paysage environnant, Les murs et tojtures des ajouts et constructions annexes doivent
&tre traités avec des matériaux identigues  ceux du corps du bétiment principal.
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Specificité(s) locale(s) :

- La Trinité : aucun cabanon en bois n’est autorise,

2.2.5 Fagadles

Les batiments agricoles pourront étre réalisés en bardage métalliques.

Les facades secondaires ou aveugles devront étre traitées avec le méme soin que les fagades
principales.

Les canalisations d'évacuation des eaux pluviales devront 8tre soit dissimulées, soit placées
verticalement de préférence en limite extérieure de la fagade du bétiment.

Soécificité(s) localefs) :

- LaTrinité : les batiments agricoles en bardage métallique sont interdits,

2.2.6 Toitures

Les toitures-terrasses sant autarisées et doivent &tre considérdes comme une « cinquieme facade »
et &tre traitées avec autant de soin que les autres. Elles peuvent &tre végétalisées au movyen de
succulentes résistantes au climat local.

Dans les communes du Haut-Pays {typologie de montagne), les matériaux de couvertures doivent

.. 8tre en harmonie avec le caractére architectural des constructions existantes et de I'environnement
* batl. Les toltures pourront notamment 8tre couvertes de bardeaux de mélaze, réalisées en bacs acier
pré-lagué... Dans le cas d’une couverture en fauze existante, il est conseillé de la conserver, Les

-

toitures dont la pente s'ouvre sur les voles publiques ou privées doivent &tre munies de barres a
neige.

Spécificité(s) localefs]

- Aspremont : Les fenétres de toit sont autorisées sous réserve d'intégration a la toiture. Les
terrasses tropéziennes sont interdites,

- Beaulieu-sur-Mer ; Les pergoias et les piscines en toiture sont interdites.

- Cagnes-sur-Mer : les ombriéres situées sur les places de stationnement serent constituées
exclusivement de matériaux végétaux.

2.2,7 Menuiserias &t ouvertures

Les ouvertures respecteront les ouvertures traditionnelles.

Les caissons des mécanismes de fermeture des bales serant implantés dans le corps du mur cu &
Vintérieur des hatiments ; en aucun cas ils ne devront étre visibles depuis I'extérieur de I'immeuble
sauf impossihilité technique démontrée dans le cas de réhabilitation,

Spécificitéls locate{s} :

- Beaulieu-sur-Mer : Dans le cas des constructions de style contemporain, les ouvertures
pourront ne pas revétir Iaspect du bati traditionnel et étre pius larges que hautes, si
I'architecture du projet s'y préte,

2.2.8 Colorimétrie

Les couleurs des constructions devront s'intégrer harmonieusement dans le paysage. Le blanc pur
est interdit en grande surface ainsi que pour les murs de clbtures. Les couleurs vives sont réservées
pour des éléments architecturaux particuliers et de petite surface.
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Sont interdites toutes imftations de matériaux ainsl que I'emplof & nu en parement extérieur de
ratériaux destinés a atre recouverts tels que carreaux de platre, briques creuses, agglomérés.
Les enduits dits rustiques grossiers ou tyroliens sont interdits.

2.2.9 Superstructures et installations diverses

Les systdmes solaires thermiques ou photovoitaiques, les dispositifs individuels de production
d'énergie renouvelable, ou de récupération d’eau autorisés en superstructure technique au-dessus
de 'égout du toit doivent tenir compte, dans leur aspect et leur volume, des batiments environnants
et s'inscrire en cohérence avec l'ensemble du bétiment, ses fagades et son environnement général.
Les installations en superstructure doivent étre regroupées autant que possible et étre placées de
maniére 3 limiter au maximum leur impact visuel depuis I'espace public. Les édicules doivent &tre
traités avec le m8me soin que celui apporté aux fagades.

Les climatiseurs doivent &tre disposés de maniére & ne pas &tre visibles des voies publigues.

Snéciflcitéis) locale(s) :

- Nice;
o Sous réserve d'un impact visuel [imité et d'une bonne intégration dans e site, les
antennes de téléphonie mobite et leurs armoires technigues, les édicules techniques,
les ensembles d'émission ou de réception de signaux radioglectrigues, [es refais pour

les communications téléphoniques, les antennes paraboligues A cendition de n'éire’ -
pas visibles des voies publiques ainsi que les antennes de téléphone mobile ot levrs- "
armoires technigues sont autorisées. Toutefols, ces installations sont interdites U’

les batiments protégés ou présentant un caractére architectural intéressant.
o Les aires de stationnement aménagées sur terrasse ou sur dalle doivent étre
couveries par des pergolas,
- Saint-Etienne-de-Tinée : les superstructures au-deld du plan de toiture sont interdites a
Iexclusion des souches de cheminées. Les superstructures et édicules seront limités a une
hauteur de 0.50 m au-dessus de I'égout du toit,

2.2,10 Murs de souténement :

£n dehors de Ja stricte emprise des constructions autorisées et des voies nécessaires a leur desserte
aucun mur de restanque ne peut &ktre supprimé ou modifié ; il peut toutefois &tre restauré ou
reconstruit 3 Iidentique. Ce sont las constructions et aménagements qui dolvent s'adapter au terrain
et non Finverse. Laltimétrie des murs ou planches ne peut étre modifiée.

Les murs de souténement doivent &tre traités avec le méme soin que les batiments et étre en
harmonie avec leur environnement et ne pourront excéder 3 métres de hauteur. L'enchainement de
plusieurs murs de soutdnement doit &tre fractionné par des restangues plantées d’'une largeur
minimum de 1,5 métre.

Les talus et murs de souténement a créar devront &tre mis en harmonie avec le modelé et 'aspect
du refief préexistant.

Les murs seront en pierre ou enduits, le béton devant &tre réservé aux projets contemporains
identifiés comme tels par un parti architectural précis. Les murs cyclopéens pourront étre
exceptionnellement autorisds pour conforter des talus, hors zones de risques gdologiques, sous
réserve d’étre constitués de blocs plus farges que hauts de section inférleure & 1m?, formant des
assises horizontales et de longueur maximaie de 1 m et qu'ils soient recouverts de végétation en
amont ou en aval, selon la configuration des lieux, pour en limiter Vimpact dans le paysage.

Specificité(s) localels) :

- lLevens: en outre, la hauteur des murs de souténement est fixée a 3.50 m sans remblais et
1.50 m avec remblais.
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- La Trinité : les murs de souténement seront limités 2 1.50 m,

2.2.11 Clétures :

L'ensemble des cldtures situdes dans les zones naturelles du territoire métropolitain doivent intégrer
des ouvertures et des aspérités et permetire la fibre circulation de la petite faune.

Dans la zone 4 « Enjeu écologigue en milieux anthropisés ou en développement » de fa « trame verte
et bleue », document n°S des pigces réglementaires du PLU métropolitain, dans le cas de cldtures de
type grillage, palissade, grille, edifiées sur un muret {mur bahut}, celui-ci doit avolr une hauteur
maximale hors sol {imitee a 0,50 métre,

Dans les autres cas, les clotures devront étre aussi discrétes que possible et devront tenir compte de
ta continuité paysagére des clétures avoisinantes.

Les dispositions relatives au dimensionnement et traltement architectural des clBtures sont déclinées
dans les paragraphes suivants ainsi que dans le cahier de prescriptions architecturales. En cas de
disposition contraire, les dispositions du cahier de prescriptions architecturales s’appliguent.

Les cldtures peuvent étre composées comme suit

¢ soit d'une haie vive d’essaence locale ;

«  soit d'une grille ou d’un griltage doublé d'une haie vive d’essence locale ;

¢ soit d’un mur-bahut surmenté d'une grille, d’un grillage ou d'une balustrade, éventueliement
. doublé d’une haie vive d’essence locale,
Les murs bahuts doivent &tre soigneusement traités, de préférence en matériaux naturels {le blanc
pur proserit). Leur hauteur maximale est fixée & 50 centimeétres & partir du sol existant. La hauteur
totale des cltures, mur-bahut compris, ne doit pas excéder 2 métres. Cesdispositions ne concernent
pas les dquipements collectifs.
Les brise-vues sont interdits.
Les cldtures remarquables devront &tre refaltes a Fidentigue,

Les murs et dispositifs antibruit réalisés pour réduire les nuisances sonores & proximité des
infrastructures routidres pourront dépasser la hauteur de 2,50 m A condition de présenter, du point
de vue de Fenvironnement, un traitement de gualité.

Pour les clBtures adjacentes aux cours d’eau, les murs bahuts sont proscrits. Dans ce cas, les cldtures
sant constituées d’'éléments ajourés ou elles sont végétalisées.

La long des voies ouvertes & la circulation de véhicules, quel que soit leur statut, et le long des espaces
publics, fes clétures doivent garantir la plus grande transparence nécessaire a la sécurité de la
circulation routiére et 3 la préservation de la qualité des vues. Des dispositions particuliéres peuvent
8tre imposées pour garantir les meilleures conditions de visibilité pour la circulation routiére telles
que : retrait imposé pour les portails, pan coupé, réduction de hauteur, etc,, notamment pour celles
édifiées a I'angle de deux voies.

Spécificité(s) tocalefs) ;

- tLevens:les murs bahut sant prascrits.

- Nice : les cldtures sont [imitées & 2.50m. Ces dispositions ne concernent pas les éguipements
publics.

- Saint-Laurent-du-Var: Exceptionnellement, en fonction notamment des particularités
topographiques des unités fonciéres concernées {vue sur terrain voisin...), des clbtures
pleines pourront étre implantées en limite séparative de propriété sous réserve d'une forte
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2.3 CRITERES DE PERFORMANCE ENERGETIQUE.

WNon réglementsé,

2.4 TRAITEMENT ENVIRONNENMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS
DES CONSTRUCTIONS.

Dans las espaces concernés par la « trame verte et bleue », pi¢ce n° 5 de la partie 1 du dossier du
PLU métrepolitain, 80% des espaces verts doivent étre en pleine terre en continuitd avec les éléments
cu espaces paysagers existants sur la parcelle ou les parcelles avoisinantes pour favoriser ou
développer la biodiversité et les corridors écologiques (de type : continuité boisée, alignement
d'arbres, continuité hydraulique, etc.).

Spécificité(s) locale(s) ;

- Beaulieu-sur-Mer : les espaces verts de pleine terre doivent représenter 80% du terrain
d’assiette.

- Cagnes-sur-Mer : Sur le plan de zonage ont été définis des secteurs dans lesquels la
délivrance du permis de construire peut étre subordonnée a la démolition de tout ou partie
des constructions existantes sur le terrain ol 'implantation de Ja construction est envisagée

{article R123-1-5 du code de I‘urbanisme) correspondant & des secteurs non aedificandi le,
long de corridors écologiques de a TVB dont fa restauration, I'entretien sont nécessa. 1 :

bon fonctionnement hydraulique et & la préservation de la biodiversité.

2.5 STATIONNEMENT,

Non réglemente.

3.1 DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES,

Tout terrain doit &tre desservi par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant a
Fimportance ou  la destination des constructions ou des aménagements envisagés.

Les caractéristiques des voies de desserte doivent &tre compatibles avec fa circulation et I'utilisation
des engins de lutte contre 'incendie.

Les accés ne doivent pas présenter de ristue pour Ja sécurité des usagers des voles, quel que soit leur
mode de déplacement, ni pour celle des personnes utilisant ces accés.

Cette séeurité doit étre appréciée compte-tenu, notamment, de Ja position des accés, de leur
configuration ainsi que de la nature et de I'intensité du trafic,

Lorsque le terraln est riverain d’au meins deux voies publiques et/ou privées ouvertes a la circulation,
I'acces doit se faire sur celle qui présente e moins de géne ou de risque pour la circulation. Lorsqu’un
transport en commun en site propre utilise Fune de ces voles, 'accés soit se faire en priorité par
Pautre.

Les dispositions ci-avant ne s’appliquent pas aux installations et constructions nécessaires a I"activité
agricole pastorale,

Dans les zones « Zone 1 Enjeux écologigue trés fort » et « Zone 2 Enjeux écologique fort », identifiées
et délimitées par la « trame verte et bleue », figurant au document n® 5 des piéces réglementalres
du PLU métropolitain, les voies d'accés devront prévoir les dispositifs nécessaires au maintien de la

——res —— e
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continuité écologique, et 3 cet effet, étre bordées de part et d'autre de fossés ou de bandes
végétalisées de pleine terre (bandes enherbées, plantations, ...} d'au moins im de farge,
Cette prescription ne s'applique pas dans les zones ol la topographie trop contrainte, notamment
en zone de montagne, ne permet pas la réalisation de ces fossés ou handes végétalisées.

3.2 CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX.

3.2.1 Fau, énergie et notamment en électricité, assainissement collectif te cas échéant.

— Eau potable ; toute construction ou Installation doit &tre obligatoirement raccordée au
réseau public d'eau potable. En I'absence de possibilité de raccordement au réseau d’eau
public de distribution d’eau potable, une alimentation en eau autonome par captage, puits,
forage cu tout autre ouvrage ou installation nécessaire A I'activité agricole et pastorale, peut
8tre admise, pour les besoins agricoles ou pour Valimentation humaine, sous réserve du
respect des prescriptions [égislatives ou réglementaires en vigueur,

— FEnergle : toute copstruction autorisée doit étre compatible avec l'orientation
d'aménagement et de programmation Energie.

—  Assainissement ; toute construction comportant un apparelt sanitaire doit étre raccordée au
réseau public d'assainissement selon les prescriptions réglementaires en vigueur sur la
comimune,
£n cas d'impossibilité de raccordement a ce réseau, toute construction comportant un
appareil sanitaire ne peut &trg autorisée que ¢'il est prévu d’assainir la construction par
I''mtermédiaire d'un dispositif d’assainissement autonome conforme aux prescriptions
réglementaires en vigueur,

Spécificité(s) locale(s) :

~ Eau potable :

o La-Roguette-sur-Var, Rimplas, Roquehilligre ; non réglemente.

o Beaulieu-sur-Mer, Bonson, Cap d'Ail, Colomars, Eze, Falicon, La Tririté, Nice, Saint-
André-de-la-Roche, Saint Jean Cap Ferrat, Saint Blaise, Saint Martin du Var, Saint
Jeannet ; tout batiment nécessitant une desserte en eau potabie doit étre raccordé
au réseau public d'eau potable conformément aux prescriptions réglementaires en
vigueur,

o Villefranche-sur-Mer et Valdeblore : toute construction ou installation doit étre
obligatoirement raccordée au réseau public d’eau potable. En {'absence de
possibilité de raccordement au réseau d'eau public de distribution d’eau potable,
une alimentation en eau autonome par captage, puits, forage ou tout autre ouvrage,
peut dtre admise, pour les besoins agricoles ou pour Palimentation humaine, scus
réserve du respect des prescriptions législatives ou réglementaires en vigueur,

3.2.2 Conditions pour Umiter imperméabilisation, maltriser Je débit et I'écoulement des eaux
pluviales et de ruissellement ; installations de collecte, stockage, traitement des eaux pluviales et de

ruisseliement,

la gestion des eaux pluviales et de ruissellement de la propriété dewra &tre conforme aux
prescriptions du Réglement d’Assainissement Métropolitain et du zonage d'assainissement pluvial
en vigueur dans le secteur du projet. Dans les espaces concernds par la « trame verte et bleue »,
figurant au document n° 5 des piéces réglementaires du PLU métropolitain, par des méthodes dites
alternatives {noue, tranchée, puits d’infiltration ...) les eaux pluviales seront trajtées i la parcelle, par
infiltration dans le sous-sol de tout ou partie des ruissellements pluviaux permettant ainsi de
favoriser les zones humides, et ce dans la mesure du possible et sauf cantraintes lides aux
caractéristiques du sol, 3 un risque de mouvement de terrain ou de pallution, etc. ...
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3.2.3 Réseaux de communication électronique.

Cf. dispositions pénérales,
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ZONE UB Extension des centres urbains - quartiers denses continus.

1.1 USAGES, AFFECTATIONS DES SOLS, TYPES D'ACTIVITES, DESTINATIONS ET SQUS-
DESTINATIONS INTERDITS,

1.1.1 Dans les périmétres soumis & des risques naturels repérés sur la carte des risques figurant
dans les pidces annexes du PLU métropolitain.

Tous les usages, affectations des sols, activités destinations et souys-destinations a Fexeception de
celx autorisés sous conditions a article 1.2,

1.1.2 Dans les périmétres soumis au Plan d'Exposition au Bruit repérés au plan de zonage,
document n°S des pigces réglementaires du PLU métropolitain

Tous Jes usages, affectations des sols, activités, destinations et sous-destinations a I'exception de 7

ceux autorisés sous conditions & I'article 1.2,

1.1.3 Dans touie la zone sont interdit{e)s :

- Les exploitations agricoles et forestidres nouvelles non admises sous conditions par {'article
1.2;

- Les commerces de gros;

- Les industries ;

- Les dépéts de véhicules ;

- Les garages collectifs ;

- Les dépdts et les déversements de matériaux de toute nature a |'air libre non autorisés sous
conditicn en article 1.2 ;

- Les dépdis de ferraille, d'épaves et de matériaux de démolition, nonh autorisés sous condition a
Farticle 1.2 ;

- les terrains de camping et de caravaning, les habitations légéres de loisirs, les caravanes
isolées, les parcs d’attraction, les terrains de sports motorises ;

- Les carrieres ;

- Les effouillements et exhaussements nion lids & une opération autorisée ;

- Les Instaliations Classées pour la Protection de Environnement soumises & autorisation ou a
déclaration non admises sous conditions par Particle 1.2 ;

- Les affouillements de plus de 3 m en bordure des voies repérées sur les documents graphigues
par une bande de couleur sur une distance de 20 m & partir de |a largeur actuelle ou future de
la voie;

- lelong des vallons repérés au plan de zonage, dans la zone non-aedificandi de 2,50 m deéfinie
de part et d’autre de l'axe du vailon naturel ou canalisé, toutes les constructions et
installations, méme en cas de couverture du vallon.

Spécificitéls) locale(s)
- ANice, en bardure de la place Masséna :
o En outre, ies constructions dont la destination commerce, hétel ou équipements
d'intérét collectif et services publics, en rez-de-chaussée d’'immeuble et en fagade,
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est inférieure & 60% de la longueur de la fagade sur voie. Cette interdiction
s'applique uniquement aux fagades de plus de 15 m de longueur ;

o En outre, en rez-de-chaussée, les constructions 3 destination de cornmerces lices
aux services bancaires ou d’assurance.

1.2 ACTIVITES, DESTINATIONS ET SOUS DESTINATIONS SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES,

1.2.1 Dans les périmétres soumis & des risques naturels repérés sur fa carte des risques figurant
dans les piéces annexes du PLUm,

Les activités, destinations et sous-destinations sont soumises aux conditions fixées par les
dispositions des Plans de Prévention des Risques, figurant dans les pidces annexes du PLUm, selon
le risque faible, modéré ou fort.

1.2.2 Dans les périmatres soumis au Plan d’Exposition au Bruit reperés sur le plan de zonage,
document n°5 des piéces réglementaires du PLJm.

Les activités, destinations et sous-destinations sont soumises aux dispositions et aux conditions
d'isolation acoustique fixées par le Plan d’Exposition au Bruit approuvé, figurant dans les pitces
annexes du PLUm.

1.2.3 Dans la zone de protection de la nappe alluviale du Var délimitée sur les documents
graphiques par des petits cercles évidés, les affouiilements et exhaussemeants des sols ne seront
autorisés qu'a condition qu'ils n'aient aucune incidence sur la nappe phréatique {son atimentation
et la qualité de l'eau). La qualité des matériaux déversés et leur propridté devront 8tre strictement
contrdlées par un organisme spécialisé qui s'assurera de leur innoculté vis-a-vis de la nappe
phréatique,

1.2.4 Pans toute |a zone :

- L'artisanat A condition d’&tre compatible avec la vocation de la zone, hotamment en termes
de voisinage, d'environnament et de paysage.

- Les destinations et sous-destinations de constructions & condition d'étre compatibles avee fes
Orientations d'Aménagement et de Programmation {OAP) du PLU métropolitain ;

- Les dépdts et les déversements de matériaux de toute nature 2 {'air libre & conditicn qu'ils
sotent induits par des mouverments de sof non interdits en article 1.1 et liés a une opération de
construction ou d‘aménagement autorisée dans la zone ;

- Les dépdts de matériaux 3 condition qu'ils soient liés au service d'intérét collectif de
traiterent des déchets.

- Dans le secteur UBbZ : Dans le recul induit sur la Promenade des Anglais, les constructions en
sous-sol sont autorisées i condition d’8tre lides a ['activité hoteligre.

- Dans le périmétre SR4 reporté au plan de zonage, 30% au mains de la surface de plancher
totate doit étre destinée ¥ de Fartisanat, du commerce de détail ou des bureaux.

- I'extension des constructions et instailations agricoles existantes.

- Sauf dans le périmétre de FAV.AP ol elles demeurent interdites, les exploitations agricales
nouvelles , 3 condition que les constructions solent destinées :

©  aux serres,
o aux bitiments d’exploitations.

. la modification et I'extension des ICPE si Vactivité est de méme nature que celles de
installation existante ;

- Les CPE lorsgu’elles sont lides :
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o Soit aux équipements nécessalres aux services publics ou d’intérét collectif ;
o Soit au stationnement des véhicules ;
o Soit aux activités artisanales ou commerclates,

1.3 MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE.
1.3.1 Emplacements réservés pour logements

Dans les secteurs concernés par un emplacement réservé pour logement en application du 4° de
Farticle L151-41 du Code de I'tUrbanisme, les programmes de constructions devront respecter les
prescriptions indiquées dans la liste mentonnée en piéce n°7 du PLUM.

1.3.2 Secteurs a propartion de logements d'une taille minimale .

Toute opération immobilizre produisant plus de 4 logements est autorisée a candition gue le
programme comprenne au maximum 40% du nombre de logements en Ti et T2 dont 10%
maximum de T1.

Sont exclus de cette disposition les programmes relevant de la sous-destination « hdbergement ».

1.3.3 Les secteurs a pourcentage de logements sociaux :

Dans les secteurs délimités au plan de zonage du PLUm, dans le respect des objectifs de mixité
sociale et en application de 'article L.151-15 du Code de F'Urbanisine, un pourcentage de la
surface de plancher des programmes immobiliers destinée aux logements sera affecté a la
réalisation de logements soclaux sefon les modalités définies au tableau figurant au document n°7
des pidces réglementaires du PLUm,

Lorsqu'un emplacement réservé pour Mixité saciale est compris & intérieur d'un périmétre de
mixité sociale, seules les obligations de "'emplacement réservé s"appliguent.

1.3.4 Regles permettant d'imposer une mixité des destinations ou sous-destinations au sein d'une
construction ou d'une unité fonciére :

Au sein de [a trame de points mauves reportée au pian de zonage, en rez-de-chaussée d'immeuble
et en facade sur voie ou espace ouverts 3 la circufation publique : les constructions devront étre
destinées, pour au moins 60% de la largeur de leur fagade sur voig, au commerce, ou a 'artisanat,
ou la fonction d'entrepdt, ou aux dquipements d’intérét coliectif et services publics.

Cette prescription s'applique uniquement aux fagades sur voie de plus de 20 m de longueur, sauf
dans le secteur UBLS ol elfe s'applique uniguement aux fagades de plus de 15m de longueur.

1.3.5 Majorations de volume constructible (emprise au sol et hauteur) pour certaines destinations
et sous-destinations :

Mon réglements.
1.3.6 Régies différenciées entre le rez-de-chaussée et les étages supérieurs des constructions :

Le rez-de-chaussée des constructions devra avelr une hauteur au minimum égale & 3,20 métres de
sol fini & sol fini.
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1.3.7 Quartiers, flots et voles dans lesquels doit tre préservée ou développée la diversité
commerciale, notamment & travers les commerces de détail et de proximité.

Non réglementé.

1.3.8 Majoration de volume constructible des constructions (emprise au 50l et hauteur) a usage
d’habitation dans les zones urbaines ¢

Non réglemente.

1.3.9 Secteurs & majoration de volume constructible {emprise au sol et hauteur] pour des
programmes de logements comportant des logements locatifs soclaux :

Non réglementé.

1.3.10 Secteurs & majoration du volume constructible {emprise au sol et hauteur} pour programmes
de logements comportant des logements intermédiaires ;

Non réglementé,

urale, environnementale et -

2.1 VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS.
21,1  Emprise au sol maximale des constructions :

Pour les unités fonciéres de moins de 4500 m? : Non réglementsé.

Pour fes unités foncigres de 4500 m? et plus : I'emprise au sol maximale est fixée  55%.

Dans le périmatre SR 16 reporté au plan de zohage, 'emprise au sol n‘est pas réglementée pour les
constructions dont plus de la moitié de la surface du rez-de-chaussée est destinée aux équipements
d'intérét collectif et services publics,

I'ernprise au sol des serres liées aux exploitations agricoles n'est pas réglementée, sous réserve de
ne pas remettre en cause i'état des sols existants,

2.1.2 Hauteur des constructions

L3 hauteur maximale des constructions a 'égout est fixée 4 21,5 m,

Nota Bene: en I'absence de bande continue, cette hauteur s'applique alors sur 'ensemble du
terrain.

£n Pabsence de hauteurs graphigues, dans i3 bande continue !

- La hauteur des batiments et des constructions est mesurée a partir du niveau de la voie ou
des emprises publiques existantes cu futures pris en tout point qui borde le batiment,
jusqu’a 'égout principal du toit, en fagade sur voie et au faitage.

- Dans les secteurs UBb, UBb1, UBb2, UBb3, UBb4, UBbS5, UBbE, UBb7, UBLS et UBLI ;

o La hauteur relative des batiments et des constructions est limitée 3 1,6 fois la
largeur actuelle ou future de Ia voie ou de I'emprise publique ou des espaces
concernds par la limite d'implantation des constructions qui bordent fe batiment et
3 21,5 m 3 I'dgout du toit, 7 niveaux soit R+6 et 25 m au faitage. Le faitage de la
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toiture ne devra pas dépasser une hauteur de 3,5 m mesurée & partir de I'égout

principat du toit.

o Lorsgqu'une construction est édifiée A la rencontre de deux voles dinégales
largeurs, la hauteur applicable 3 la fagade en bordure de la voie la plus large
s'applique également 2 la fagade en bordure de la veie la plus étroite. La longueur
de ce retour de gabarit sera comptée a partir du point de rencontre des deux
alignements ou de fa fimite qui 8"y substitue sur une longueur maximale de 20
métres.

o En bordure de la Promenade des Anglals, du quai des Ftats Unis, de 'avenua
Gustave V, des Rives du Paillon (du bord de mer jusqu’au Palais des Expositions ;
avenue Félix Faure, boulevard Jean Jaurés, avenue Saint lean Baptiste, avenue Saint
Sébastien, boulevard Risso, avenue Galliéni, traverse Jean Allégre, boulevard lean
Baptiste Vérany, avenue Maréchal Lyautey ) de I'avenue de Ja Californie, de fa Place
de V'Ariane, de I'Avenue Frangois Mitterrand, de la rue de la Gare du Sud et des
boulevards Dubouchage, Carabacel, Gorbella et Victor Hugo, ainsi que dans les
périmetres SR11 et SR16 reportés au plan de zonage cette hauteur est portée, sur
toute Funité foncidre, 3 25 m A Pégout du tait et 8 niveaux soit R+7 et 28,5 m au
faitage quelle que soii la destination des constructions.

o Dans le secteur UBb1 ;

»  La hauteur maximale au faitage est portée 3 32 m pour les constructions a
destination de hureaux et 3 cefles nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif sur les terrains situgs dans I'lot dit “de Ihdpital 5t Roch’ détimité par -
les rues Hotel des Postes, Delilie, Devoluy et Beri.

v La hauteur des constructions nécessaires aux équipements d'intérét coilectif et
services publics peut atteindre 21,50 m a 'égout du toit et 7 niveaux, scit R + 6,
et 25 m au faltage.

*  Dans les périmétres SR 11 et 16 reportés au plan de zonage, sur une emprise
inférieure ou égale & 30% des batiments de ('unité fonciere, la hauteur
maximale & {'égout pourra atteindre 50 métres.

= Dans le périmétre SR 16 reporté au plan de zonage, pour les hotels, toutes
constructions et aménagements en dépassement de la hauteur de 1a sous-zone
lidgs & Pactivité hotelidgre et 3 exclusion de toute forme d'hébergement, est
autorisée dans la limite de 3,50 m.

o Dans le secteur UBb2, en bardure de la Promenade des Anglais :

= La hauteur des batiments dont 80% de la surface de plancher sont destinés 4
hétel, peut atteindre 'aititude de 32,50 m N.G.F. a Paplomb de la fagade,
34,50 m N.G.F. 4 P'égaut du toit de ['étage en retrait imposé & I'article 2.1.3.1, et
38,50 my NLG.F. toutes superstructures comprises,

= La hauteur des bitiments destinés A une autre occupatien ou utilisation du sol
est portée & 25 m a F'égout du toit et 8 niveaux soit R+7 et 28,5 m au faitage.

= La hauteur au faitage des constructions admises dans les marges de recul ast
fimitée & un seul niveau en rez-de-chaussée et ne doit pas dépasser 5 mnile
niveau du plancher bas du premier étage des batiments existants,

» Les éléments ponctuels architecturaux, notamment les entrées monumentales,
ne sont pas soumis a cette limitation.

En I'absence de hauteurs graphiques, en dehors de la « bande continue »
- La hauieur des batiments et des constructions est calculée, depuis le terrain naturel ou le
terrain excavé apparent aprés travauyx, jusqu’a I'égout du toit et au faitage.
- Dans les secteurs UBb, UBb1, UBb2, UBb3, UBh4, UBHS, UBh6, UBL7, UBLE
o  Sur les unités fonciéres de moins de 4500 m?, les constructions et aménagements

sont autorisés a condition de ne pas excéder une hauteur de 6m a I'égout.
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Toutefols, dans les secteurs UBb1, UBbZ et UBb3, la hauteur des constructions
destinées aux équipements publics d'intérét collectif et services publics, peut
atteindre 21,5 m & ¥égout et 7 niveauy, soit R+6 et 25m au faltage.

o Sur les unités forcizres de 4500 m® ou plus, 12 hauteur des batiments peut
attelndre la méme hauteur gue celle autorisée dans la bande continue, sans étre
[imitée 3 1,6 fois la largeur de ka voie actuelle ou future qui ta borde.

Excention(s) :

Métro

La hautewr maximale des constructions repérées au plan de zonage par une trame de
points nairs ne peut en aucun cas excéder 7 m au faftage, soit un étage sur rez-de-chaussée
en bordure de voie,

L'installation de systémes solaires thermiques ou photovoltaiques ou de tout dispositif
individuel de production d'énergie rencuvelable, ou de récupération d’eau est autorisée en
superstructure technigue au-dessus de ['égout du toit, dans la limite de 3,50 m et dans les
conditions fixées en article 2.2,

Toutes constructions et aménagements en dépassement de la hauteur de la sous-zone et
concourant 2 la réalisation d'une « toiture jardin » participant de la biodiversité ou
concourant au développement de Fagriculture, sont auterisés, dans la [Imite de 3,50 m.
dans la cadre d'un aménagement d'ensemble, les édicules en surhauteur de 3,50 m sont
autarisés & condition qu'il s'agisse d'un accés 3 une toiture terrasse aménagée et accessible
au public.

pour les hdtels, fes garde-corps, les acrotéres, les terrasses, ainsi que les brise-vent
translucides de moins de 1.70 m de haut, les édicules tachniques et d’accés et les pergolas,
de moins de 2.50 m de haut, sont autorisés en superstructure au-dessus de Fégout du toit,
ou au-dessus des terrasses existantes.

La fermeture de loggias et {a réalisation de vérandas sur un batiment dépassant la hauteur
autorisée, sont permises 4 condition de ne pas dépasser 'égout du toit du batiment
concerné.

Pour les hotels, Pextension des volumes existants en toiture et des terrasses accessibles en
toiture est autorisée sous réserve de ne pas dépasser I'altitude maximale de Ja construction
existante, hors édicules techniques,

La hauteur du batiment peut, pour des motifs d'architecture, et de mise en cohérence du
batiment projeté avec les batiments existants situés en bordure de voie, faire I'objet d'un
dépassement n’excédant pas de 2 m les hauteurs autorisées,

Les ceuvres architecturales telles gque monuments, clochers, non habitables, ne sont pas
soumises aux régles de hauteurs. If en est de mérme pour :

o Lesipcaux technigues et industriels des administrations publiques et assimilés.

o les stades {tribunes et leur couverture). Lorsqu’elles sont installées en tolture, les
antennes ou coupeles émettrices/réceptrices, les antennes de téléphonie mobile
ainsi que les armoires technigues assoriges.

o Les ouvrages technigues nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d'intérét collectif,

Des éléments ponctuels de composition de fagade tels que déme, fronton, peuvent
atteindre une hauteur supérieure de 5m maximum 3 celle autorisée, & condition gque la
projection au sol de ces éléments ne dépasse pas 15% de emprise de batiment concerng.
Catte disposition ne s'appligue pas en secteur UBH3.

Des travaux conservatoires ou d'équipements techniques de sécurité, y compris
I'instaliation des ascenseurs ainsi que des travaux relatifs a la protection et a la mise en
valeur, peuvent &tre autorisés sur la partie du bitiment existant qui dépasse la hauteur
admise. En UBbS, c'est également le cas pour les cheminées, acroteres, garde-corps,
adaptations architecturales mineures des batiments existants,

n
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- Les édicules technigues sont autorisés en superstructure au-dessus de I'égout du toit, ou
au-tlessus des terrasses existantes, sans dépasser 2,5m.

- Toutefols, dans le secteur UBb2, les édicules techniques autorisés en superstructure de
Fégout du tolt, ou au-dessus des terrasses existantes, pourront étre portés & 3,8m &
condition de constituer un acces aux personnes i mobilité réduite  une terrasse aménagée
et accessible au public.

- tes garde-corps, les acrotéres, les tervasses végétalisées, ainsi que les brise-vent
translucides de moins de 1.70 m de haut, las &dicules technigues et ceux nécessalves pour
les acces et les pargolas, de moins de 2.50 m de haut, sont autorisés en superstructure au-
dessus de {'égout du toit.

2.1.3 Implantation des constructions
2.1.3.1 Par rapport aux voies et emprises publiques

Les constructions doivent &tre implantées & alignement des voles ou de la limite de 'emprise
publique des voies,

it est défini une bande, appelée « bande continue », dont la {argeur est comptée a partir de la limite
d'implantation précisée au présent article,

La largeur de cette bande est fixée 3 16 métres,

Toutefois, les constructions pourront dépasser cette largeur pour s'accoler aux murs pignens des
parcelles volsines sous réserve d'offrir une composition architecturale de qualite.

Lorsque Funité foncidre ast bordée par un mur pignon mitoyen, fa bande continue pourra étre
comptée 3 partir de implantation de ce mur pignon, sous réserve d’une composition d'ensembie
de qualité.

Pour les constructions mettant en ceuvre des dispositifs d'isclation thermique extérieure des
facades, la largeur de cette bande est augmentée de 40 cm.

Dans le secteur UBb1L, dans le périmétre SRS reporté au plan de zonage, il n‘est pas défini de bande
continue.

Dans les secteurs UBh1, UBhZ, UBb3 et UBb4 :

o les batiments doivent étre implantés, au droit des limites d'implantations graphiques :
emplacement réservé voirie, limite d’implantation graphique des constructions {figurant en
trait continu rouge sur le plan de zonage) ou marge de recul graphique lorsqu’elles existent.

o En outre, dans le secteur UBb2, Fimplantation et notarament la largeur de la bande
continue n‘est pas réglementée pour les constructions destinées A d'autre hébergement
Louristique.

o Les batiments implantés sur un terrain d'au moins 4500 m? pourront se tenir en retrait des
limites de la voie ou des emprises publiques existantes et des limites d'implantation
graphiques définies ci-dessus, s'ils offrent une composition architecturale d’ensemble de
gualité ou a condition de se raccorder aux pignons mitoyens.

o Un recul peut également &tre admis par rapport aux limites de la voie, des emprises
publiguas existantes ou des limites d'implantation graphigues, quelle que soit la surface du
terrain, dans les cas suivants :
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= Soit pour tenir compte de implantation des batiments contigus ou de la présence
d‘urt arbre,

»  Spit, pour des batiments en angle de rues, si ce recul permet de créer un
traitement architectural de ces rues,

» Soit, pour les constructions et Installations nécessaires au service public ou
d'intérét collectif,

x  Soit, pour les uaités foncléres d'un seul tenant comprenant un terrain situé a
['angle de deux voies publiques,

»  Soit pour la réalisation des accés,

Dans le secteur UBhZ : pour les batiments dont 80% de fa surface de plancher sont destinés &
hébergement hételier, un retrait de 2 m minimum est imposé au dernier étage des fagades en
bordure tle fa Promenade des Anglais,

Dans le secteur UBb3, un recul de 4 m minitaum est imposé a toute partie de construction réalisée
au-dessus de la hauteur maximale fixée & I'égout du toit en article 2.1.2 3 V'aplomb de |a facade sur
voie.

En bordure de ta promenade des Anglals, dans fes secteurs UBb1, UBb2 et UBh4 : pour les hitels,
un recul de 3 m minimum est imposé 3 toute partie de construction réalisée au-dessus de la
hauteur maximate 2 égout du toit, a I"aplomb des fagades sur voie.

Dans les secteurs UBbS, UBb6, UBL7 et UBbS, les bitiments peuvent étre implantés au droit ou en
retrait de limite de la voie ou des emprises publiques existantes ou des limites d’implantation
graphiques: emplacement réservé voirle, dimite d’'implantation graphique des constructions
{figurani en trait continu rouge sur le plan de zonage) ou imarge de recul graphigue, lorsgu’elles
existent.

Dans les reculs induits, peuvent étre autorisés :
o Les travaux relatifs 3 la protection et & la mise en valeur des batiments & conserver et
protégés au titre de l'article L.151-19 du Code de I‘Urbanisme ;
o Les éléments de modénature architecturale, oriels, situés 2 5 m du sof au moins, si leur
saillie ne dépasse pas 1,20 m ;

Les marquises  condition que leur salilie ne dépasse pas 3,50m;

Les débords de toltures si leur saiilie ne dépasse pas 1 m ;

Les corniches si leur saillie ne dépasse pas 0,5 m ;

Les équipements publics d'infrastructure ;

Les installations, équipements et locaux technigues liés & F'entretien, la mise en sécurlté et

le fonctionnement des infrastructures existantes ; stations d’extraction d'air, grilles de

transparence aérauliques, issues de secours... ;

o Les escaliers de secours et ascenseurs rajoutés a un batiment existant ;

Les auvents légers et ouverts ;

o Les accds et les infrastructures techniques liées a la volrie, s'ils sont limités au strict
minimum et s'ils ne remettent pas en cause la dominante d’espace vert des marges de
recul ;

o Les murs de souténement inférieurs 3 2 m sauf si ces murs permettent la reconstitution du
terrain existant, la hauteur de ces murs n’est alors plus limitée ;

o Lles fagades des constructions mettant en ceuvre des dispositifs d'isolation thermigue
extérieure sont autorisées en empiétement de 20 cm maximum ;

o Les réseaux d’'aspiration et ouvrages connexes permettant la collecte preumatique des
déchets. ;
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o Larestauration des constructions existantes et leur surélévation d’un niveau au maximum a
condition de préserver la ¢ohérence avec le volume existant et la qualité architecturale du
batiment ;

o les dispositifs enterrés permettant Iz collecte et Pevacuation des déchets ménagers ainsi
que leur systéme de levage au-dessus du terrain natural ;

o les balcons situés 4 5 métres du sal au molns :

o Dont la salllie ne dépasse pas 1,20 métre, sl la Jargeur actuelle ou future de la vole
est inférieure & 12 métres,

o Dont la saillie a une fargeur maximumn égale & 10 % de la largeur de la voie si celle-ci
a une largeur actuelle ou future contenue entre 12 et 20 maétres,

o Dontla saillie ne dépasse pas 2 métres, si la largeur actuelle ou future de la voie est
supérieure a 20 metres,

o Toutefais, dans les marges de recul, figurant en trait tireté vert au plan de zonage, les
aménagements et constructions autorisées devront respecter la dominante d'espace vert
en pleine terre imposée en article 2.2,

Dans le secteur UBb2, les marges de recul en bordure de la Promenade des Anglais peuvent
recevoir au-deld de la bande de 4m en bordure de la voie, des iocaux en sous-sol ainsi que des
yérandas. Cette bande de 4m devra étre traitée en espace vert de pleine terre et plantée
majoritairement de palmiers.

Aux limites dimplantations graphigquas portées sur Jes documents graphiques s'ajoutent un retrait

minimum de (ce retrait supplémentaire ne s'applique pas aux annexes des batiments destinés a -

I'habitation, en ce qui concerne les volumes des batiments destinés a Fhabitat) :
o 10 men bordure de la pénétrante du PAILLON et de I'autoroute A8,
o &m en bordure des bretelles d'accés 3 ta pénétrante du PAILLON et de l'autoroute A8,
o 5m en bordure de la voie Plerre MATHIS et de ses accds.

Les dquipements d’intérét collectif et services publics pourront surplomber ou enfamber les voies,
emprises publiques et reculs induits, occuper leur tréfonds ou atre réalisés sous les viaducs. Dans
tous ces cas, sous réserve de satisfaire aux exigences de sécurité et de circulation, les points
d’appuis nécessaires pourront étre réalisés dans les voies et emprises publigues,

Sont awtorisés, en surplomb des voies et emprises publiquas :
o Les oriels, les éléments d'architecture situds 4 5 m du sol au moins, sl leur saillle ne dépasse
pas1,20m;
Les débords de toitures si leur saillie ne dépasse pas 1m ;
Les auvents et corniches sileur saillie ne dépasse pas 0,5 m ;
Les marquises 3 condition que leur saillie ne dépasse pas 3,50 m;
Les auvents iégers et ouverts ;
Les devantures commerciales, 3 condition gue leur saillie ne dépasse pas 0,20 m,
La restauration des constructions existantes sans augmentation de Jeur volume et de leur
surface de plancher;
Les travaux relatifs a fa protection et & la mise en valeur des batiments a conserver et
protégés au titre de Varticle 1L151-19 du Code de ['Urbanisme ;
o les équipements publics d'infrastructure les locaux technigues et industrisls des
administrations publiques et assimiléas,
o Pour les terrains de plus de 4500 m?, les saillies présentant un caractére architectural
participant 3 la composition d’ensemble du projet,
o Les balcons situés & 5 métres du sol au meins
« Dont la saillie ne dépasse pas 1,20 métre, si la largeur actuefle ou future de
la voie est inférieure & 12 métres;

o 00 000

o]
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= Dont la saillie a une largeur maximum égale & 10 % de la largeur de la vaie
sj celle-ci a une largeur actuelle au future contenue entre 12 et 20 metres ;

» Dont la saillie ne dépasse pas 2 métres, si la largeur actuelle ou future de la
voie est supérieure a 20 meétres,

Les constructions et batiments 3 destination de stationnement public et leurs accds, les passages
souterrains ou les locaux nécessaires aux activités balnéaires autorisés peuvent &tre implantés en
sous-sol et dans le tréfonds des veies et emprises publiques.

Dans le secteur UBL3, les accds de parking souterrains sont dgalement autorisés sous la voie
publique 3 condition qu'ils soient réalisés a partir d'une trérmie de parc auto existante.

En secteur UBLI :
o Dans les reculs induits, peuvent étre autorisés :

s Lesinfrastructures techniques liges a la voirie,

= |es jocaux techniques et industriels des administrations publiques et
assimilés,

= Les accds et leurs dalles de couverture s'ils sont limités au strict minimum
et s'ils ne remettent pas en cause Ja dominante d’espace paysager des
marges de recul,

o Les éléments de madénature architecturale, balcons, oriels, situés & 5 m du
sol au mains, si leur saillie ne dépasse pas 1,20 m,

»  Les débords de toitures si leur sailife ne dépasse pas1m,

» |escorniches sileur saillie ne dépasse pas0,5m,

»  Les escaliers de secours,

»  Les facades des constructions mettant en oeuvre des dispositifs d'lsolation
thermigue extérieure sont autprisées en empiétement de 30 cm maximum,

» Les dispositifs enterrés permettant la collacte et {'‘dvacuation des déchets
ménagers ainsi que leur systéme de levage au-dessus du terrain naturel.

o Aux limites d'implantations graphiques portées sur les documents graphigues s'ajoutent,
en ce qui concerne fes volumes des batiments destings a I'habitat, un retrait minimum de :

*  De 10 m en bordure de la pénétrante du PAILLON et de I'autoroute A8,

» De 8 m en bordure des bretelles d'accés & la pénétrante du PAILLON et de
['autoroute A8,

*  De5m en bordure de |a voie Pierre MATHIS et de ses accas.

= Ce retrait supplémentaire ng s'applique pas aux annexes des batiments
destinés & habitation.

o Les équipements publics pourront surplomber ou enjamber les voies, emprises publiques et
reculs induits, occuper leur tréfonds ou 8tre réalisés sous les viaducs, Dans tous ces cas,
sous réserve de satisfaire aux exigences de sécurité et de circulation, les points d’appuis
nécessaires pourront étre réalisés dans les voles et emprises publiques.

o Sont autorisés, en surplomb des voies et emprises publiques :

x  Les balcons, oriels, situés 3 5m du sol au moins, si leur saillie ne dépasse
pas 1,20 m,

" Les débords de toitures si leur saillle ne dépasse pas 1 m,

1 Les corniches si leur saillie ne dépasse pas 0,5 m,

»  Les marquises si leur szillie ne dépasse pas 3,50 m,

*  Les travaux relatifs 3 1a protection et 3 la mise en valeur des batiments a
conserver et protégés au titre de I"article L.151-19 du Code de I'Urbanisme,

= [es locaux technigues et industriels des administrations publiques et
assimilés,
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Exception(s} :

Un ordonnancement différent peut étre admis dans le cas d'une composition urbalne et
architecturale permettant de mieux s'organiser avec les terrains limitrophes

Les piscines doivent s'implanter & une distance minimale de 3 m de la limite des emprises
publigues des voies. Ce retrait est compté & partir du bassin.

Dans les zones & Cours d’eau {fleuves, rividres, vallons) » identifiées et délimitées dans la carte
« trame verte et bleue », document n°5 des piéces réglementaires du PLU métropelitain, toute
construction devra étre implantée avec un recut de 5 m de V'axe et 3 m des berges des cours
d'eau A ciel cuvert, afin de préserver les continuités écologigues.

2.1,3.2 Par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent étre implantées en limite,

Dans le cas d'une cpération réalisée dans un lotissement préalablement autorisé, ces prescriptions
s'imposent sur I'ensemble du lotissement et non lot par lot.

Dans Fensemble de la zone :

Métropole Nice Cite d'Azur

Tout batiment peut s'accoler 2 un mur pignon exlistant,
o Dans la bande continue Il n‘est pas limité par la hauteur de ce mur. Cependant,
f'accolement aux murs pignons des parcelles voisines n'est autorisé que dans la fimite

de Iépaisseur des batiments existants {hors annexes) sur ces parcelles. la-
constructibilité du reste de la bande continue devra présenter une composition urbaine

de qualité.

o En dehors de la bande continue, le bitiment ne devra pas dépasser de plus de 2 m ia
hauteur de ce mur.

Dans les secteurs UBb, UBb1, UBb2, UBL3, UBb4, UBbS, UBhG, UBD7, UBLS : Sur toute I'unité
foncigre, toute partie de batiment dont |a hauteur n’excede pas & m & Fégout du toit, peut étre
implantée jusqu’aux limites séparatives.

Dans le secteur UBh9 : Sur toute Funftéd foncidre, toute partie de batiment dont la hauteur
nexcede pas 6 m au faitage ainsi que les parties situées en sous-sol, peuvent étre implantés
jusqu’aux limites séparatives,

Dans la bande continue ;

o Tout batiment quelle que soit sa hauteur, peut s'implanter jusqu’aux limites
séparatives.

o Dans le secteur UBb3, les parties de batiment autorisées au-dessus de 1'égout du toit
devront s'implanter en recul de 6m minimum des limites séparatives.

£n dehors de fa bande continue :

o Dans toute la zone, pour Jes unitds fonciéres de 4 500 m?* ou plus, toute partie de
batiment dont la hauteur exceéde 6m & I'égout du toit, doit étre implantée & une
distance des limites séparatives d’au mains 6m.

o Dans taute la zone, pour les unités foncieres de plus de 350 m?, les constructions
devront s'implanter 4 une distance de plus de 4 métres des limites séparatives.

o Les balcons dont la saillie ne dépasse pas 1,20 métre sont autorisés ;

Dans et en dehors de la bande continue, pour les unités fonciéres de plus de 350 m*

o les constructions doivent s'implanter  une distance de 4 métres des limites de fond de
parcelles.

o le traitement das retraits sur fond de parcelles devra étre végétaliss, avec les 3
premiers métres comptés a partir de la limite de fond de parcelle en espace vert de
pleine terre.

Pa
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Dans et en dehors de la bande continue, dans le périmatre du SR16 reporié au plan de zonage,

Fimplantation des constructions par rapport aux limites séparatives n'est pas régiementée.

Dans le secteur UBb3, les parties de batiment autorisées au-dessus de "égout du toit devront

s'implanter en recul de 6m minimum des limites séparatives.

o

o]

Pans les secteurs UBb1 et UBh4 ;

Les constructions doivent s'inscrire dans les limites d'implantation graphiques ou
marges de reculs graphigues.

En I'absence de précisions graphiques, les constructions doivent s'implanter en
timites.

- Dans les secteurs UBh, UBb1, UBb2, UBb3, UBh4, UBLS, UBbE, UBbY et UBhS, dans les reculs
induits peuvent 8tre autorisés :

)

o Cc o 00 s}

Q

Les travaux relatifs a Ia protection et & la mise en valeur des batiments a conserver
et protégés au titre de l'article L.152-19 du Code de ['Urbanisme,

Les dléments de modénature architecturale, oriels, situés 4 5 m du sol au mains, si
leur saillie ne dépasse pas 1, 20 m,

Les marquises i condition que leur saillie ne dépasse pas 3,50 m,

Les débords de toitures si leur saillie ne dépasse pas 1 m,

Les corniches si beur saillie ne dépasse pas 4,5 m,

Les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilées,

Les installations, équipements et locaux techniques liés & I'entretien, la mise en
séeliritd et le fonctinonnement des infrastructures existantes : stations d’extraction
d’air, grilles de transparence aérauliques, issues de secours...,

Les escaliers de secours et asceaseurs rajoutds a un hatiment existant,

Les auvents légers et cuverts,

les accds et les infrastructures techniques lides 4 la voirie, sfils sont limités au strict
minimum et ¢'ils ne remettent pas en cause la dominante d’espace vert des marges
de recul,

Les murs de souténement inférieurs 3 2 m sauf si ces murs permettent Ia
reconstitution du terrain existant, la hauteur de ces murs n’est alors plus limitée,
les fagades des constructions mettant en ceuvre des dispositifs d'isolation
thermique extérieure sont autorisées en empiétement de 30 cm maximum,

Les réseaux d’aspiration et ouvrages connexes permettant la collecte pneumnatigue
des déchets,

La restauration des constructions existantes et leur surélévation d’un niveau au
maximum & condition de préserver la cohérence avec le volume existant et [a
qualité architecturale du batiment,

Les dispositifs enterrés permettant la collecte et I'évacuation des déchets ménagers
ainsi gue leur systéme de levage au-dessus du terrain naturel.

- Dans le secteur UBbBS, dans les reculs induits peuvent étre autorisés :

o

o

O 0 0 0

Métropole Nice Cote d"Azur

Pinstallation de systdmes solaires thermiques ou photovoltaigues ou de tout
dispositif individuel de production d’énergie renouvelable ou de récupération
d'eau ;

Les dléments de modénature architecturale, oriels, situés a 5 m du sol au moins, si
leur saillie ne dépasse pas 1, 20 m,

Les parkings en sous-sol, ;

Les accés, s'ils sont limités au strict minimum ;

Les murs de souténement ;

Les aires de rassemblement des conteneurs d’ordures ménagéres. Cette aire,
aventuellement couverte etfou grilagée devra &tre située a un niveau
sensiblement égal & celui de la voie, agrémentée de végétation ;
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o les facades des constructions mettant en ceuvre des dispositifs  d'isolation
thermique extérieure sant autorisées en empidtement de 30 cm maximum,

Exception(s) :

- Les piscines dolvent s'implanter & une distance minimale de 3 m des limites séparatives. Ce
retrait est compté a partir du bassin.

- Un ordonnancement différent peut étre admis dans le cas d’'une composition urbaine et
architecturale permettant de mieux s'organiser avec les terrains limitrophes.

2.1.3.3 Les unes par rapport aux autres sur un méme terrain

Pour les unités foncidres de 4500 m? ou plus, sur une mBme propriété, fes constructions doivent
Etre implantées 4 une distance minimate de 12 m les unes des autres,

2.2 QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE,

Dans les espaces concernés par la « trame verte et bleue», document n°5 des pigces
réglementaires du PLU métropalitain, tous les projets d'aménagement devront conserver veire

améliorer 1a qualité paysagere du site existant et prendre en compte la topographie et le profiv - .

axistants afin de minimiser les mouvements de terres,

il canvient de se reporter au cahier de prescriptions architecturales qui apporte des précisions sur -

les modalités de mise en ceuvre des dispositions du présent article ainsi que des compléments
d'infarmations sur les caractéristiques architecturales des constructions. Les nuanciers se trouvent
également dans ce cahier,

2.2.1 Dispositions génédrales

L'expression architecturale peut recourir en fagades et en toitures 3 des matériaux contemporains
et 3 des technigues modernes dés fors qu'elle présente Un aspect compatible avec le caractére de
I'environnement bati, qwelle s'inscrit harmanieusement dans le paysage urbain ou naturel et
qu'elle respecte la topographie. Exceptionnellement, un recours a un pastiche d'une architecture
locale peut &tre admis.

ia eréation et la recherche architecturales peuvent intégrer Vinnovation et les solutions
snergétiques nouvelles, bioclmatigues et environnementales.

Toutes les parties visibles depuis I'espace extérieur employées pour le traitement des fagades et
des couvertures doivent répondre & un souct de gualité architecturale et &re en harmonie avec le
caractére des constructions existantes dans 'environnement proche.

I'implantation des constructions sera choisie de telle sorte que les mouvements de sot soient
réduits au strict minimum nécessaire & 'implantation du bati.

2.2.2 Annexes

Les annexes doivent &tre traitées avec le méme soin gue Ja construction principale.

Les vérandas autorisées dans la bande de 7 m instaurée le long de la Promenade des Anglais
doivent &tre entiérement démontables.

2.2.3 Fagades
Les facades secondaires ou aveugles devront étre traitées avec le méme soin que lfes facades
principales.

MDC1
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Les canalisations d'évacuation des eaux pluviales devront étre scit dissimulées, soit placées
verticalement de préférence en limite extérieure de la fagade du bétiment.

Pour les travaux de ravalement des constructions réalisées en béton coloré {essentiellement style
Art-déco), les enduits devront étre conservés et restaurés sans application de peinture ou
badigeon.

Pour toutes les communes, des précisions sur les modalités d'exécution des fagades peuvent &tre
appartées dans le cahier des prescriptions architecturales mentionné plus haut,

2.2.4 Toitures
Les matériaux de couverture doivent &tre en harmonie avec le caractére architectural des

constructions et de F'environnement bati.

Les toltures-terrasses sont autorisées, leur construction peut étre assortie de conditions précisées
dans le cahier de prescriptions architecturales. Elles doivent étre considérées comme une «
cinquigme facade » et &tre traitées avec autant de soin gue les autres. Y sont interdits tout réseau
et toute Stanchéité apparents. Le sol doit &tre traité en carrelage/dallage ou tout autre matériau de
gualité en évitant les couteurs trop claires. |l peut aussi étre végétalisé au moyen de succulentes
résistantes au climat local, La structure porteuse ne doit pas former de saillie {nervures). la
structure porteuse ne doit pas former de saillle {nervures).

. Le nombre de pentas et fou Ja pourcentage imposé ainst que les matériaux peuvent &tre precisés
dans le cahier des prescriptions architecturales,

Les terrasses tropéziennes sont interdites.

2.2.5 Menulseries

On évitera la multiplication d'ouvertures de taitles différentes,

it est déconselllé d'utiliser des menuiseries dont fes sections sont supérieures a celles obtenues par
I'utilisation du bofs ou du métal.

It est déconseillé de remplacer les matériaux d'une menuiserie par un autre que celui employé lors
de fa construction initiale.

Les caissons des mécanismes de fermeture des baies seront implantés dans le corps du mur ou a
Fintérieur des batiments ; en aucun cas ils ne devront tre visibles depuis "extérieur de I'immeuble
sauf impossibilité technigue démontrée dans le cas de réhabilitation.

Les volets pleins & écharpe interdits sauf pour les constructions vernaculaires des communes de
montagne.

Les baies doivent &tre préférentiellement obturées par des persiennes développantes. les volets
roulants sont autorisés notamment pour les commerces en rez-de-chaussée.

2.2.6 Colorimétrie

Les couleurs des constructions devront s'intégrer harmonieusement dans le paysage. Le blanc pur
est interdit en grande surface et les couleurs vives réservées pour des éléments architecturaux
particuliers et de petite surface. Les teintes cholisies pour les menuiseries extérieures et les fagades
doivent suivre le nuancier communal ou, 3 défaut, le nuancier métropolitzin.

Sont interdites toutes imitations de matériaux (faux moellons, fausses brigues, faux bois ete...}

Ainsi que 'emploi & nu en parement extérieur de matériaux destinés a étre recouverts tels que
carreaux de platre, briques creuses, agglomérés,
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2.2.7 Superstructures et installations diverses

Lorsqu’elles sont autorisées, les instaltations techmigques en toiture doivent étre regroupées autant
gue possible, Les différents édicules doivent &tre traités et placés de maniére & limiter au maximum
leur impact visuel depuls Pespace public et traités avec le méme soin que celui apporte aux
différentes fagades.

Les antennes et les paraboles installées en toiture seront préférentiellement disposées de fagon &
atre invisibles depuls Fespace public. Elles pourront étre placées a I'intérieur des combles.

A I'exception des antennes, de leurs armoires technigues associées et des édicules d'ascenseur, la
hauteur des différents dispositifs et installations technigues est timitée 3 1m.

Les climatiseurs doivent &tre disposés de maniére 4 ne pas étre visibles depuls Fespace public. lis
sont interdits en saillie sur la fagade principale et en fagade sur rue. Les climatiseurs installés sur les
balcons et terrasses ne devront pas &tre visibles depuis la voie publique.

Les dispositifs nécessaires 3 'utilisation des énergies renouvelables {tels que les capteurs solafres}
peuvent &tra positionnés au sol ou en toiture & condition d'étre parfaitement intégrés dans la
composition architecturale.

2.2.8 Murs de souténement :

Les murs de souténement doivent &tre traités avec le méme soin gue les batiments et étre en
harmonie avec leur environnement et ne pourront excéder 3 méatras de hauteur. L'enchainement
de plusieurs murs de souténement doit &tre fractionné par des restanques plantées d’une largeur
minimum de 1,5 métre.

Les souténements dolvent dtre enduits ou constitués/parementés de pierre du pays. Hs recevront
des plantes grimpantes ou retombantes afin de garantir leur intégration paysagére. $'ils sont

réalisés avec d'autres matériaux en raison d'impossibilité technigue diment démontrée, ils doivent
&tre intégrés harmonieusement dans le paysage.

Les restanques doivent &tre en pierres du pays, le béton devant &tre réservé aux projets
contermnporains identifiés commae tels par un parti architectural précis.

Les enrochements cyclopéens sont interdits sauf s'ils font I'objet d’un projet paysager.

2.2.9 Cldtures :

Dans la zone 4 ¢ Enjeu écologique en milieux anthroplsés ou en développement » de la « trame
verte at bleue », document n°S des pidces réglementaires du PLU métropolitain, dans le cas de
cldtures de type grillage, palissade, grille, édifiées sur un muret {mur bahut), celui-ct doit avoir une
hauteur maximale hors sol limitée 3 0,50 meétre et doit intégrer des cuvertures et des aspérités.
{ensemble {cléture et mur bahut) devra permettre la libre circulation de la petite faune,

tes dispositions relatives au dimensionnement et traitement architectural des clétures sont
déclinées dans les paragraphes suivants ainsi que dans le cahier de prescriptions architecturales. En
cas de dispasition contraire, les dispositions du cahier de prescriptions architecturales sappliquent.

Les clétures doivent étre 3 claire voie et d’une hauteur maximum de 1,80 métres, Les murs bahuts
pourront avoir une hauteur maximale de 0.80 m sauf pour des raisons de sécurité démontrées. Les
murs bétonnés lisses sont limités a 50 cm de haut,

Le portail d'entrée sera proportionné a la cldture, traité de facon cohérente avec celle-cl. La
hauteur totale des portails ne pourra excéder 2,50 métres,

Les coffrets type EDF, télécommunications, eau... et les boites aux lettres seront encastrés dans les
parties magonnées,

Les brise-vues sont interdits.

tes cldtures remarguables devront étre refaites  Iidentique.
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Les clitures des équipements d'intérét collectif pourront atteindre 2.50m, celles des équipements
scolaires et des éguipements liés 3 la petite enfance S m.

Les filets pare ballons des plateaux sportifs pourront atteindre 5 m.

Les murs et dispositifs antibrult réalisés pour réduire les nulsances sonores i proximité des
infrastructures routiéres pourront dépasser la hauteur de 2,50 m & condition de présenter, du point
de vue de Penvironnement, un traitement de gualité.

Pour les clotures adjacentes aux cours d'eau, les murs bahuts sont proscrits. Dans ce cas, les
clbtures sont constitudes d'éléments ajourés ou elles sont végétalisées,

Le long des voies ouvertes & fa circulation de véhicules, quel que soit leur statut, et le long des
espaces publics, les cldtures dolvent garantir la plus grande transparence nécessaire a la sécurité de
la circulation routidre et 3 la préservation de la qualité des vues. Des dispositions particuliéres
peuvent étre imposées pour garantir les meilleures conditions de visibilité pour la circulation
routiére tefles gue : retrait imposé pour Jes portails, pan coupé, réduction de hauteur, etc.,
notapment pour celles édifiées & Fangle de deux voies.

2.2,10 Piscines

Le blanc et le bleu vif sont proscrits pour les bassins. Les bassins seront préférentiellement dans des
tons soutenus, & minima de valeur gris neutre.

Les locaux technigues serant enterrés ou intégrés a la construction principale ou au pool-house.

- Les plages minérales seront réduites au strict minimum afin de conserver un environnement
. végétal perméable.

2.3 CRITERES DE PERFORMANCE ENERGETIQUE.

Cf. dispositions générales,

2.4 TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET
ABORDS DES CONSTRUCTIONS.

Pour toute construction 3 usage d’habitation, ou dont Pusage produit des ordures ménagéres
fermentescibles, les espaces libres doivent comporter un dispositif de compostage adapte & ces
productions.

Pour les unités foncidres de moins de 4500 m?2, 50% de la partie de terrain située en dehors de la
bande continue doit &tre traitée en espaces verts.

Paur les unités foncidres de 4500 m? ou plus, 20% au moins de la superficie du terrain doit &tre
aménagée en espaces verts de pleine terre,

Dans le périmétre du SR13 reporté au plan de zonage, pour les unités foncidres de 4500 m* ou plus,
15% au moins de la superficie du terrain doit étre aménagée en espaces verts de pleine terre.

Dans le périmatre du 5R 16 reporté au plan de zonage, pour les unités foncieres de 4500 m? ou
plus, dans le cas d’un projet d’aménagement sur dalle:
. 20% au moins de la superficie du terrain doit &tre aménagée en espaces verts, 3 condition
que la dalle soit recouverte d’'un métre de terre,
. Les dispositions relatives 4 la trame verte et bleue ne s'appliguent pas.

O LT r N L TR N e e
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En outre, dans fes espaces concernés par la ¢ trame verte et bleue », document n®5 des piéces
réglementaires du dossier du PLU métropolitain, le pourcentage d’espace vert est augmenté de 5%.
60% de ces espaces vers doivent &tre traités en pleine terre. Il conviendra de privilégier leur
localisation en continuité des espaces verts, des espaces paysagers ou éléments paysagers {par
exemples de type : prairies, foréts, hales, arbres isolés, fossés, zones humides, etc.) préexistants
{sur 1a parcelle ou aux alentours} ceci afin de favoriser la biodiversité etfou la création ou le
renforcement de corridors écologigues {de type : continuité boisée, alignement d'arbres, continuité
hydraulique, etc.).

Les espaces verts en pleine terre doivent étre agrémentés d'un arbre de force 20/25 de
circanférence par tranche de 70 m?, chagque tranche entamée d’une contenance minimale de 50 m?
étant prise en compte dans le calcul,

Les arbres seront plantds sur un espace permettant de garantir le développement pérenne du
végétal. L'impossibilité de satisfaire ce point devra étre diiment démontrée,

2.5 STATIONNEMENT

Cf. Dispositions générales.

En outre,

- Pour les unités fonciéres de moins de 4500 m?, en dehors de la bande continue, les garages. . . "

et/ou stationnements sont interdits en surface, ils doivent &tre réalisés en saus-sol,

- Pour les projets de surélévation des constructions existantes de moins de 200 m* de ..

surface de plancher, aucune aire de stationnement voitures, deux-roues et vélos ne sera
exipée,

- Dans le cas ott la surface déterminant ie nombre d'aires de stationnement exigible n‘excade
pas 200 m? de surface de plancher, il n'est exigé aucune aire de stationnement.

- Pour les unités foncigres de moins de 350 m?, Pexigbilité en places de stationnement est
réduite de 50 %.

- Dans le périmétre du SR12 et du SR13 repartés au plan de zonage, pour les constructions
destinées & 'hébergement le nombre de places de stationnement devra correspondre aux
besoins du projet.

- Vélos: Sur la commune de Nice, il est imposé 1 place de stationnement vélo par habitation
destinde 3 I'hébergement et 2 places de stationnement vélo par habitation destinde au
logement.

3.1 DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES,

Tout terrain doit &tre desservi par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant a
I'importance ou & la destination des constructions ou des aménagements envisagés.

Les caractéristiques des voies de desserte dolvent étre compatibles avec la dreulation et
utilisation des engins de lutte contre I'incendie.

Les accés ne doivent pas présenter de risque pour la sécurité des usagers des voies, quel que soit
leur mode de déplacement, ni paur celle des personnes utilisant ces acces.

Cette sécurité doit étre appréciée compte-tenu, notamment, de la position des accés, de leur
configuration ainsi que de [a nature et de I'intensité du trafic.
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Lorsque le terrain est riverain d’au moins deux voies publiques et/ou privées ouvertes a fa
circuiation, Vaccés doit se faire sur celle qui présente le moins de géne ou de risque pour la
circulation. Lorsqu’un transport en commun en site propre utilise Fune de ces voies, 'accés soit se
faire en priorité par 'autre.

Dans les espaces concernés par la xtrame verte et bleue», document n°5 des pidces
réglementaires du PLU métropolitain, les voies d'aceés devront prévoir les dispositifs nécessaires au
maintien de la continuité écologique, et a cet effet, &tre bordées de part et d’autre de fossés ou de
bandes végétalisées de pleine terre (bandes enherhées, plantations, ...) d'au moins Im de large.
Cette prescription ne s'applique pas dans les zones oll la topographie trop contrainte, notamment
en zone de montagne, ne permet pas la réalisation de ces fossés ou bandes végetalisees,

3.2 CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX.
3,2.1 Eau, énergie et hotamment en électricité, assainissement collectif fe cas échéant.

—  FEau: tout batiment ndcessitant une desserte en eau potable doit &tre raccordé au réseal
public d’eau potable conformément aux prescriptions réglementaires en vigueur.

~  Energie : toute construction autorisée doit &tre compatible avec I'orientation
d'aménagement et de programmation Energie.

—  Assainissement ¢ toute construction comportant un appareil sanitaire doit &tre raccordée

au réseau public d’assainissemnent selon les prescriptions réglementaires en vigueur sur la
commune.
En cas d'impossibilité de raccordement & ce réseau, toute construction comportant un
appareil sanitaire ne peut 8tre autorisée que s'il est prévu d’assainir ja construction par
Fintermédiaire d’un dispositif d'assainissement autonome conforme aux prescriptions
réglementaires en vigueur,

3,2.2 Conditions pour limiter 'imperméabilisation, maltriser le débit et I'écoulement des eaux
pluviales et de ruissellement ; installations de collecte, stockage, traitement des saux pluviales et
de ruisseliement.

La gestion des eaux pluviales et de ruissellement de la propriété devra 8tre conforme aux
prescriptions du Réglement d’Assainissement Métropoiitain et du zonage d’assainissement pluvial
en vigueur dans le secteur du projet,

Dans les espaces concernés par la «trame verte et bleue», document n"s des pidres
réglementaires du PLU métropolitaln, seront privilégiées toutes les solutions possibles de gestion
alternative {noue, tranchée, puits d'Infiltration ...} des eaux pluviales a la parcelle, par infiltration
dans le sous-sol de tout ou partie des ruisseflements pluviaux permettant ainsi de favoriser les
zanes humides, et ce dans la mesure du possible et sauf contraintes liées aux caractéristiques du
s0l, & un risque de mouvement de terrain ou de pollution, etc.

3,2.3 Régeaux de communication électronique.

Cf. dispositions générales.
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URBALEX

CONDITIONS GENERALES DE VENTE DE PRESTATIONS DE SERVICE

Arlicle 1 - Objel et champ d'application

tes présentes conditions géndrales de vente s'appliguent de plein drolt & toutes les
prestations  proposées par  te Prestataire aux clients non professionnek  ou
Consommateur(s). Le Client déclare avolir pris « e des présentes Conditions
Générales de Ventes et les avoir atceptées avant [a réatisalion de la prestation. La vente esi
réputae conclue 3 |a date d'acceptation de la commande dans les conditions défintes &
I'article 3.3, Toute commande mpllque Madhésion sans réserve aux présentes conditions
générales de vente qui prévalent sur toutes autres conditions particulidres, & Pesception de
celles qui ont été acceptéas expressément par le Prestataire.

Arficle 2 — Davis

2.1. Etablissement des devis

préalablement & 'exécution de la prestation, ke prestataire remet un davis au client. Le devis
comporte fes caracténstiques essentiefles des services. Tous les devis réalisés sont gratuits.
Chague devis est susceptible de contenlr des conditions de mise en ceuvre partlculidres, au
regard des infarmations fournies par le Client pour Fexécution des prestations. Le devis
mentionne distinctement fes prestations obligataires exigées par une administration ou une
collactivité publique. B appartient au Client de vérifler 'exactitude de lewr contenu et de
signater immeédiatement toute erreur ainsi gue toutes conditions Impératives 3 respecter, Da
pius, fes prix des prestations couramment pratiquées par le Prastataire, sont affichés a la
réception des bureaux du Prestataire.

2.2. Durée de validité et révision tarifaire

Le devis est valable 3 mois sauf mention contraive. Le devis est considéré comma accepté par
le Chent et constitue una commands dés lors que le Client ¥ a apposé sa signature. Toutefois
fa vente ne sera considérée comme définitive git"aprés envot ay Client de la confirmation de
P'acceptation de la commande et de s Facture Facompte acquittée. Au-defd, ie devis paut
tre soumis & Indexatlon sur la base de lindice ING - ngénlerle - applicabie 3 la date
d'établissement du dewvis.

2.3, Commande

la commande est réputée ferme et définitive 4 réception du devis et de l'acompte par le
Prestataire sous réserve du bon encaissement de ce dernler. Aurune modification
postérieure A la commande ne pourra gtre prise en considération, sauf accord éerit des deux
parties. ke Prestatalre s’engage 3 ne procéder 3 aucune opératlan non inittalement prévue,
szns avoir étahli au préalable un devis camplémentaire et en avolr regu ¥acceptation écrite
du Client. Seuls les devis éerits engagent le Prestataire,

2.4, Arompte
Un acompte pourrs &re exigé afin de valider la commande. Les parties conviennent
expressément que les sommes versdes constituent un acompte et nor des airhes.

25 A lation de fa ce o

En cas d' latice de la oo de par le Clieng apris son acceptation par le Frestataire,
pour quebgue raison gue ce soit hormls Ja farce majeure, l'acompte verse & la commande,
sera de plein droit acquis au Prestatalre et ne pourra danner liev a un guekonque
remboursement.

Article 3 — Exdcution de la prestation et résolution du contrat

3.1. Exdcution de fa mission

Tautes les prestations sant effectuées conformément aux régles de fart de la profession, Les
prestations sont axécutées selon [es conditions de fleu et de délai mentinnnées dans fe devis.
Les délals commencent 3 courir 3 compter de |3 date de remise effective des documents par
le Clent pour I'exécution d'une prestation [titre de proprété, plan exlstant..). S les
conditions de "exécution sont aggravées, un correctif de mise en ceuvre sera proposé au
Client et appllqué au mantant du devis aprés accord du Client. Un devis complémentaire
devra Stre &mis et signé par e Clisnt. En cas de demande particulidre du Client concemant
tes condittons de fourniture des Services, ddment acceptées par &crit par le Prestataire, les
cofits liés feront F'objet d'une facluration spécifique complémentaire ultérieure.

3.2, Réclamations

£ défaut de réserves ou réclamations express&ment émises par ke Chent lors de (a fourniture
des Services, cewr-cl seront réputds conformes & Is commande, en quantité et qualité. Le
Client dispose d'un délal de 30 Jowrs & compter de |a fourniture des Services pour émetire,
par écrit, de telles réserves ou réclamations, avec tous les justificatifs y afférents, aUpres du
prestataire. Aucune réclamation ne poura dtre valablement acceptée en cas de non-tespett
de ces farmalizés et délais. Le Prestataire remboursera le Cllent ou rectifiera jdans la mesure
du possibde] dans les plos brefs délais et & ses frats, les Services dont le défaut de conformita
aurs &té ddment prouvé par le Client.

3.3, Résolution

En cas de manquement du Prestataire 3 son obligation «'exécution afa date prévue au devis
ou & I'expiration du délai Kgal de 30 jours, sauf dans las cas ol son défaut d'exécution ast dii
4 un dvénement de force majeure, la Cient peut résoudre fa contrat, par lettre recommandée

avec demande d'avis de réception ou par sn crit sur un autre sapport durable, si, aprés avoir
enjoint, selon les mémes modalités, fe professionnel de fournk fe service dans un délat

pplementaire raisonnable, ce dernier ne s'est pas exécuté dans ce délai. Le contrat est
ennsidéré comme résol 3 la réception par le Prestataire de [a lettre ou de I'éceit l'infarmant
de cette résolution, 3 mains gue le professionnel ne se solt exécuté entre-temps, Héanmoins,
le Client peut Immédiatement résoudre |e contrat lorsque le Prestataire refuse de fournir e
serviee au larsqu'il n'exérute pas san abligation de fourniture du service & fa date prévue, si
cetle date ou ce délal constitise pour le Client une condition essentieile du contrat, sauf dans
las cas ot san défaut daxdrution est di & un événement de force majeure. Cette condition
essentielle résufte des circonstances qul entourent la conclusion du contrat oy d'une
demande expresse du Client avant la conclusion du canteat. Les frais et les risques liés 3 cette
opAration sont A la charge exclusive du Prestataire.

3.4. Azmboursement

Lorsque le contrat est résolu, Je Prestataire est tenu de rembourser le Client dela totalité des
sormmes versées 3 Pexception de I'acompte éventuellement versé, au plus tard dans les 30
jours suivant ja date a laquelle le contrat a été dénoncé.

3.5 Résiltation par le prestataire

Le prestataire peut réskfier le contrat 5'# ne paut réalisarsa misslon cornformément aux réglas
de I'art au i le client ne lui communique pas toutes les pléces nécessalres & la bonne
réalisation et compréhension de la mission. Par ailieurs, au cours de la mission, s le
prestataire sapercolt, A la faveur de la communication de gidces supplémentalres par le
client ou un tiers, que 1a mission ne peut &tre réalisée sans enfreindre les régles de Part, 1l
peut soit proposer une autre sofution, en respectant les conditions décrites au 4.1, soit
rasilier le contrat aprés en avoir informé le dient. tes sommes des prestations effectuées
avant |a sésiliation restent dues par le client.

Article 4~ Annulallon de fa ¢ de en cours d'exécution

En cas d'annulation de |a commande en cours d'exécution par ke Client, pour quelque raison
que ca soit hormis |a force majeure ou résolution, une somme d'un montant de 15% des
prestations restant dues sera acquise ay Prestataize, & titre de dommages et intdraes, en
réparation di prejudice ainst subi.

Asticle 5 - Prix et Pajement

5.1, Pl

{es prix sont fermes et définitifs. Sauf conditions particulidres expresses propres ala
prestatinn, les prix des prestations effectudes sant ceux figurant dans le devis au jour de la
commande. Les prix s’antendent HORS TAXES et en euros. lls subiront le taux de TVA en
vigueur au moment de la facturation. Le paiement demandé au Client correspond au montant
totat de Ta prestation. Le tavx de TVA est de 20%,

5.2, Paiement du prix

Sauf modalités prévues expressément par les conditions particulires, le paiement du prix
s'effectue 4 réception de la facture, déduction faite des acomptes versés & la commande, 1a
factusation est dtablie en totalité & 1a livraison des documents, En cas de paiement par chéque:
hancaire, celul-ci doit Etre émis par une banque domicHiée en France métropolitaine ov a
Monato. 13 mise 3 l'encaissement du chégue est réafisée & réoeption. Les palements
affectuds par 12 Client ne seront considérés comme définitifs qu'aprés encalssement effectif
des sommes dues par le Prestatalre. A titre dérogatoire, pour des prestations d'une durde
supérieurs 4 un rols, 1z Prestataire se réserve la possibifité de remetire au CEent un
documant justificatif de Vétat «'avancement ot d'dtablir des notes d'honaralres
correspandantes. Dés lors, e Client ne pourra se prévaloir d'attendre kb fin de Ja mission pous
différer le palement des prestations partéelles déja effectudes. Une facture sers remise au
CHent sur simple demande.

Toute contestation concernant une facture devra Btre envoyée 3 fa 5A5 BIGAZZI-URBALEX
par couwrrier recammandé dans un délai de quinze {15] jours calendrier & compter de
I'émission de ia facture contestée, Le Client est présumé avoir irévacablement acceptd
le montant de la facture aprés cette échdance,

U'introduction d'une contestation par le Client ne Yautorise pas 2 retentr la paiement
de la partie aon-contestée de la facture. Tous les frais bancaires, taxes, et autres frafs
dus en raisons ¢e la fourniture des Services seront supportés par le Client.

5.3, Retard de palement

Tous les raglemants doivent &tre effectués 3 leur date dféchéance, cecl £tant une condition
suspensiva de la poursuite ou de la réalisation d'une nouvelie prestation. Tout défaur de
paiement & Péchéance entrainera de pleln droit, sans mise en demeure préaiable et sans
préjudice de dommages-intéréys dventuels, le jour suivant la date d'échéance, ['exigibilitg
d'une part de 2 totalité des sommes dues et dautre part d'une pénalité de retard dgale aux
taux d'intérét de refingncement de la BCE majarée de 10 points. Dans Phyputhése de
paursuite contentieuse ot 3 défaut de régularisation des semmes dues & joues aprés
réeeption d'un courrier de mise en demeure recommandé aver avls de réception, Le Client
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URBALE X

se verra appliqué A titre de clause pénsle, ua montant forfaitalre de 40 Eures. Celte
indemnité est fixde par le décret a® 2012-1115 du 2 octobre 2012. Toute somme versée
d'avance sur le prix, quelles que soit 1z nature de ce versement et le nom qui Jul est donné
est productive, au taux légal en matidre cluile, dintéréts qui commsacent & courlr a
I'expiration d'un délai de trois meols 4 compter du versement jusqu'a la livraisan.

Tous les Frais judiciaires ou extra-judiciaires exposds par fa SAS BIGAZZI-URBALEX en ce
quiconcerne ce qul précéde et ce compris les frais d'avocat et de conseils urldiques seront
mis & charge du Chent,

Article 6 presceiption

L*action du Clent contre La SAS BIGAZZI-URBALEX se prascrit par ¢ing ans {lol n® 2008-561 du
17 juln 2008). [’action de |a SAS BIGAZZ)-URBALEX,, pour les services qu'lt fournit & sen Client,
se praserit par dewx ans. Elfe se prescrit par <ing ans pour les services fournis & un cllent
professionnel.

Article 7 - Exception dinexécution

# est rappelé qu'en application de Farticle 1229 du Code civil, chague Partie pourra refuser
d'exécuter son nbligation, ators méme que celle-d est edgible, si I'autre Partie n'exécute pas
|a sianne et si cette inagécution est suffisemment grave, c'est -3- dire, susceptible de remettre
en cause la poursuite du contrat ou de bouleverser fand fement son équilibre
éconamique. La suspension o exéeution prentia effet immédiatement, a réception par la
Partie défaillante de |3 nodfication de manquement qui i aura &é adressée A cet effet par
la Partie victime de la défaillance indiguant lintention da faire application de I'esception
d'Inexécution tant que la Partle défaillante n'aura pas remédié au manguement constaté,
slgnifiée par lettrerecommandée avec demande d'avis de réception ou sur fout autre support
durable éctit permedtant de ménager une preuve de Penvol. Cette exception dinexécution
pourra &galement &tre utillsée & titre préventif, conformément aux dispositions du code elvif,
il est man¥feste que l'une des Parties n'exéeutera pas 3 Féchéance les obligations qui fui
incombent et que les consétuences de cette inexécution sont suilisamment graves pour 2
Partie victime de la défalllance. Cette facultd est utilisée aux risquas &t périls de fa Partie gul
en prend linitiative. La suspension d exécution prendra effet immédiatement, & réception
par 1a Partie présumée défalllante de la notification de llintention de faire application de
Jexception d'inexdcution préventive jusqu'd ce que la Partie présumée défaillante endcute
l'obligation pour lagualle un manquement & venir est manifeste, signifiée par fettre
recammaniée avec demande d'avis de réception ou sur tout autre support durable écrit
permettant de ménager une preuve de enven. Si 'empéchement étalt définitif au perduralt
au-dsta de 20 Jours, les présentes seraient prrement st simplement résofues selon iec
madalités définles 3 Farticle Résolution paur manquement d'une partie & ses obligations.

Artlcle 8 - Garanties - Généralites

lLe Prestataire garantit, conformément aux dispositions légales et sans paiement
complémentalre, la Client, contre tout défaut de confoermité ou vice caché, provenant d'un
défaut de conception ou de réalisation des Services commandés dans les canditions et selon
{es modalités définies au devis. Afin de faire valoir ses droits, le Client devra infarmer le
Prestatalre, par écrit, de |'edstence des vices ou défauts de conformibé dans un délal
maximury de 15 jours & compter de la fourniture des Services. Le Prestatalre remboursera ou
rectifiera ou fera rectlfier (dans 1a mesure do passible) les Services jugés difectueus dans les
meillewrs délais et au plus tard dans les 90 Jours suivants la constatation par Je Prestataire du
défaut ou du vice. Le zemboursement s'effectuara par crédit sur le compte bancaire dy Client
ou par chéque bancaire adressé au Client. La garantie du Prestataire est limitée au
remboursement des Services effactivernent payés par le Client et le Prestataire ne pousra
&tre considéré comma responsable nf défaillant pour tout retard ou inexécution ronséoutif 3
la survenance d'un cas de force majeure habituellement reconnue par la jurisprudence
frangaise. Les Sarvicas sont conformes 3 la réglementation en vigueur én France.

Articie 9 - Responsabilité et assurance

Les services sont conformes aux régles de Part &t 3 [a réglementation en vigueur en France.
Le Prestataire ne pourra &tre sesp ble, en cas dinexécutlan ou de mauvalse exécotion
des prestations pour lesquelles i démontre qu'elles sont imputables soit au client, soit
au Fait, imprévisible st Insurmantable, d'en Hars au contrat, soit 3 un cas de force majeure.
fe Prestataire @ souscit wme assurance responsabilité civie professionnelle auprés de
MITHRAS UNDERWRITING LIMITED, gatantie par tloyd's Insurance Compagny 5.4 tel que
stipuld dans la police référencde n ARPORL. la 5AS BIGAZZFURBALEX assume sa
responsabilité professionnelle, telle qu'elle est définie notamment par les articles 1217,
1231-1 et sulvants, 1792, 1792-2, 1792-3 et 1792-4-1 et sulvants du code civil, dans les limites
de la misston qul lul est confide et ses propres fautes. || ne peut &re tenu vesponsable, de
quekqua manidre ue ce soit, ni sofidaicerent, ni in sofidum, & ralson des dommages
imputatiles aus autres intervenants participant a Fopération,

Article 10~ Propridté des livrables

12 SAS BIGAZZI-URBALEX conserve son droit de prapriété sur les plans et travaux réatisés
jusqu'au palement intégral du pric et de ses accessoires (frais dventuels, intérdts et
pénalitds). En conséquence, le Client s'interdit expressément de vendre, céder, donner en
gage e en général afléner les biens faisant I'vbjet du contrat, avant apurement de son

CONDITIONS GENERALES DE VENTE DE PRESTATIONS DE SERVICE

compte. Au titre de son obligation de conservation découlant de Farticle 55 du décret du 31
mai 1995, La SAS BIGAZZL-URBALEY reste détenteur des archives des travaux endeukds en
application de Varticie 1er 1” de |a [oi du 7 mai 1946, En cas de reprise du cabinet, ses archives
passent entre les mains du cessionnaire. La 5AS BIGAZZI-URBALEX pourra se prévaloir de la
présente clavse de réserve de proprigté huit jours aprés fernvai d'una mise en demeure de
payer, par lettre recommandée avec accusé de réception, adressée au Client et restée sans
effet. Les plans et travaux réallsds dewront alors &tre restitugs & BIGAZZI-LIRBALEX
immédiatement et sur simple demande. Le (Hient restera néanmains seul tenu de la parte,
méme par cas fortuit ou force majeure, des marchandises ventues. En cas d'utilisatian des
plans et travaux par le client avant la levée de fa clause de réserve de propriété, [eclient devra
verser au BIGAZZI-URBALEX une indemnité de 10 euras par four dutilisation.

Article 11 - Protectlon das donndes persannelles

Conformément aux dispositions de la loi Informatiques et Likertés du 6 janvier 1978, fe
Prestataise met en ceuvre un traitement de domnédes 3 caractére personnel paur
Yorgamisation, la gestion et la facturation de ses prestations. En application des dispositlons
12gales, le Client dispose d'un droit dinterrogation, tfaceds, de rectification et d'oppasitian
pour motifs lagitimes relativement & ¥ensemble des données le concernant,

Axticle 12 - Madification des CGV

Comme tout document, les présentes ronditions générales sont susceptibles de faire Fobjet
de modifications. La version appHicable au contrat est celle en vigueur au jour de la signature
das présentas,

Article 13 — Médiatlon

Conformément & Fartlcle L 612-1 du Code de ja consommatlon, dans un délai d'un an 3
compter de sa réclamation &crite, le consommateur, sous réserve de article 1.152-2 du codie
de la consommation, a la faculté d'introduire une demande de résalution amlable par voie
de médiation, suprés de SAS Médiation Solution, 222 chemin de la bergerle - D1200 Saini-
Jean de Miost.

Site ttps:/fwww.sasmediationgo|ution-conso.fr

email icantact@sasmediationsolutign -tonsodr

Article id - Juiidiction compétente

Tous les litiges, nés de la validité, de Vinterprétatian, de I'exécution, de fa résiliation, de leurs
conséquences ak de laws suites, des présentes conditions générales de vente qui n'auralent
pas pu &tre résalus 3 lamiable entre |e Prestataire of le Client, seront soumis aus trlbwnal
compétent dans les conditons de droit commun. Pour 3 définition de la Juridiction
compétente, le Prestataire  &lit demiclle au sidge de sa sociélé : 203 avenue Salnte-
Marguerite, 06200 - NICE

anlick 15 - Langue du contrat

Les présentes conditions générales de vente sont rédigées en langue frangafse. Dans le cas
ol elfes seraient traduites en una ou plusieurs langues étrangeéres, seul le teute frangals ferait
fui en cas de Htige,

Article 16 ~ Portabilité des donndes

L'Editeur s'engage A vous offrir |a possibiité de vous falre restituer 'ensembie des données
vous concernant sur simple demanda. U'Utilisateur se voit ainsi garantir une meilleure
maitrise de ses données, et garde la possibilité de les réutiliser. Ces dannées devront étra
fournies dans un format owvert et alsément réutilisable.

Article 17 ~ clause saivatrice
La nullitd éventuelle d'une partie des dispositions des présentes condiBons générales de
veite ne pourra porter atteinte 3 la validité des autres conditions.

Article 18 - Informatlon sur les archives

Pour certaines missions, patticulidremant les travaux immobiliers {réglensent de copropriéts,
division, fiches hypothécaires etc..), dont i exlste des archives détenues par dautres
prestataires, il est nécessaire d'obtenir ces dacuments pour respecter les rigles de Fart. Par
conséquent, |a communication par un autre prestatalre de ses archives peut &ire payante et
sera dans ce cas systématiquement facturé am sus,

Paga 2 sur 2 —CGV mise 3 jour le 15 Octobre 2021
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SAS BIGAZZI-URBALEX, 203 avenue Salnte Marguerite, Les Cigales B1, 06200 MICE, Tel, : 04.93.85.80.19 Fax : 04.93.26.59.52
Courrel : urba@bigazzi-urbatex. fr
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Direbtion géenérale des finances publiques
Cellule d'assislance du SPDC ' N° de dossiar :
Tél : 0 B0 400 180 (appel non surtaxé)
du lundi au vendredi
de 8h00 & 18h0D
Courriel : esl.otdaans ADspde@datip. flnances.gouv fr

Extrait cadastral modéle 1
conforme & la documentation cadastrale & {a date du ; 15/12/2023
validité six mois a partir de cette date.

Extrait confectionne par : 0604121105

S§F2311235420
DESIGNATION DES PROPRIETES
Département : (06 _ _ Commune ; 088 NICE
] Désignation nouvelle
s a Quota-part Contenance | =
Section|N° plan{ PDL N° du lot :
P Adresse cadastrale | ¢ | N da DA | Section [N plan| Contenance

LX 0438 _ 28 CHE DES SABLIERES - Ohai}Dal8ca

LX 0502 26 CHE DES SABLIERES Oha3¥aB4ca

LX 0513 CHE DU PETIT PESSICART OhaQ0at2oa

LX 0438 | 001 37 . 12110000

EX 438 oo 42 1210000

LX 0438 | 001 136 110000

LX 0438 | 00t 143 1110000

EX 0438 | 001 173 19810000

OBSERVATIONS DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE
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Cahier des conditions de vente en matidre de vente des actifs immobiliers dépendant
d'une lignidation judiciaire

Annexe créée par décision de 'AG du CNB du 10-05-2010, Modifiée par I'AG du CNB des
16 et 17-11-2018, DCN 1n° 2018-002, Publiée au JO par Décision du 13 février 2019 — JO du
7 mars 2019

Chapitre I* ; Dispositions générales
ARTICLE 1ER - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s’applique & la vente de biens immobiliers régie par
les articles L. 642-18 et suivants et les articles R. 642-22 et suivants du code de commerce.

ARTICLE 2 - ETAT DE L’ IMMEUBLE

I acquéreur prendra les biens dans Iétat ol ils se trouvent au jour de la vente, sans POUVOIr
prétendre 3 aucune diminution de prix, ni i aucune garantie ou indemnité contre le
poursuivant ou le débiteur pour dégradations, réparations, défauts d’entretien, vices cachés,
vices de construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la consistance ou la contenance
alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni & raison des droits de mitoyennete
ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des propriéiés voisines, alors méme que ces
droits seraient encore dus et sans garantie de [a nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol
en raison des carridres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa superficie, des excavations
qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu étre faits, des éboulements et glissements de
terre.

En vertu des dispositions de 1'article 1649 du Code civil, I"acquéreur ne bénéficiera d’aucune
garantie des vices cachés.

L acquéreur devra en faire son affaire personnelle, 2 ses risques et périls sans avcun recouts
contre qui que ce Soit.

ARTICLE 3 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L’acquéreur fera som affaire personnelle, pour le temps qui restera & courir, des baux
réguliérement conclus et de maniére générale de toute occupation des leiux.

L’acquéreur pourra faire annuler les conventions qui auraient été conclues en fraude des
régles du droit des entreprises en difficulté.

11 tiendra compte, en sus et sans diminution de sou prix, aux différenis locataires, des loyers
qw’ils auraient payés d’avance ou de tous dépbts de garantie versés au débiteur et sera subroge
purement et simplement, tant activement que passivement dans les droits, actions et
obligations de celui-ci.

ARTICLE 4 - PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s’imposeront 4 acquéreur conformément 2 la loi.



Si PPacquéreur est évincé du fait de 'un de ces droits, il n’avra aucun recours contre le
poursuivant a raison de I'immobilisation des sommes par lui versées ou a raison du préjudice
qui pourrait lui &tre occasionné.

ARTICLE 5 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L’acquérenr fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs a
I'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient d I’étre, sans aucun recours contre
le poursuivant et I’avocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas d’absence
d’assurance.

L’acquéreur sera tenu de faire assurer I’immeuble dés la vente contre tous les risques, et
notamment I’incendie, 4 une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale au
moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, Pindemnité sera remise au liquidateur a
concurtence du solde di sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de ’acquéreur, celui-ci n’en sera pas moins tenu de
payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 6 — SERVITUDES

L acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives, occultes
ou apparentes, déclarées ou non, qu’elles résultent des lois on des réglements en vigueur, de la
situation des biens, de contrats, de la prescription et généralement quelles que soient leur
otigine ou leur nature ainsi que I'effet des clauses dites domaniales, sauf & faire valoir les unes
et i se défendre des autres, & ses risques, périls, frais et fortune, sans recours contre qui que ce
soit.

Chapitre IT : Enchéres
ARTICLE 7 - RECEPTION DES ENCHERES
Les enchéres ne sont portées, conformément & la loi, que par le ministére d’un avocat

postulant prés le tribunal Judiciaire devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, ’avocat devra se faire remetire tous éléments refatifs & "état-civil
ou 2 la dénomination de ses clients ainsi que s’enquérir auprés du client et sur déclaration de
celui-ci, de sa capacité juridique, de sa situation juridique, et s’il s’agit d’une personne
morale, de la réalité de son existence, de "étendue de son objet social et des pouvoirs de son
représentant.

ARTICLE 8 - GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, I’avocat se fait remettre par son mandant et contre récépissé une
caution bancaire irrévocable ou un chéque de bangue rédigé & l'ordre du liquidateur,
représentant 10% du montant de la mise 4 prix avec un minimum de 3000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d’étre déclaré acquéreur.
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En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restituée en l'absence de
contestation de la surenchere.

Si I"acquéreur est défaillant, fa somme versée ou la caution apportée est remise au liquidateur
pour étre distribuée avec le prix de |"immenble.

ARTICLE 9 - SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d*un avocat postulant prés le tribunal Judiciaire
compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixidéme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut étre
rétractee.

La publicité peut étre effectuée par I’avocat du créancier poursaivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par
I'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la premiére vente
peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premicre vente en sus des frais de son
adjudication sur surenchére.

L’avocat du surenchérisseur devia respecter les dispositions générales en mati¢re d’enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n’est portée, le surenchérisseur est
déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 10 - REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour Iacquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, le bien
est remis en vente 4 la demande du poursuivant ou du liquidateur s’il n’est pas poursuivant,
aux conditions de |a premicre vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur & celui de la premiére, |'enchérisseur
défaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon les
dispositions de |*article 1..322-12 du Code des procédures civiles d’exécution.

L’enchérisseur défaillant conserve & sa charge les frais taxés lors de la premiére audience de
vente. 1] sera tenu des intéréts au taux légal sur son enchére & compter du jour ol la vente est
devenue définitive, Le taux d’intérét sera majoré de cing points a ’expiration d’un délai de
cing mois & compter de fa date de la premiére vente définitive, conformement aux dispositions
de article L. 313-3 du Code monétaire et financier.

En aucun cas, I’enchérisseur défaillant ne pourra prétendre 4 la répétition des sommes versces.

Si le prix de la seconde vente est supéricur & la premiére, la différence appartiendra au
liquidateur.

L’acquéreur 4 I'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.
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Chapitre I11 : Vente
ARTICLE 11 — TRANSMISSION DE PROPRIETE

L’acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit de
préemption, ou des droits assimilés conformément 4 la loi.

L’acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un acte
de disposition sur le bien & I’exception de la constitution d'une hypothéque accessoire a un
contrat de prét destiné & financer I'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, I'acquéreur ne pourra faire ancun changement notable,
aucune démolition ni aucune coupe extracrdinaire de bois, ni commetite aucune déterioration
dans les biens, 3 peine d’étre contraint a la consignation immédiate de son prix, méme par
voie de réitération des encheéres.

ARTICLE 12 - VERSEMENT DU PRIX DE LA VENTE FORCEE

Au plus tard a I’expiration du délai de trois mois  compter de la vente définitive, Iacquéreur
sera tenu impérativement et 4 peine de réitération des enchéres de verser son prix en principal
entre les mains du liquidateur, qui en délivrera regu.

L’acquéreur sera redevable d’un intérét au taux légal a compter de I’adjudication definitive.

L’acquéreur qui n’aura pas réglé I'intégralité du prix de la vente dans le délai de trois mois
fixé par Uarticle R. 643-3 du Code de commerce, supportera le coit de Pinscription du
privilege du liquidateur, si bon semble au vendeur de I’inscrire, et de sa radiation ulterieure.

ARTICLE 13 - PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformément 3 ’article 1593 du Code civil, I’acquéreur paiera entre les mains et sur les
quittances de I’avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d’un mois & compter de la
vente définitive, la somme & laquelle auront été taxés les frais de poursuites et le montant des
émolurents fixés selon [e tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.

11 fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de la vente avant I’expiration du délai
de deux mois & compter de la date de I'adjudication définitive, Le titre de vente ne sera
délivré par le greffe du juge de I'exécution qu’aprés la remise qui aura €té faite de la quittance
des frais de poursuite, laguelle quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de poursuites
sont répartis proporticnnellement au prix d’adjudication de chaque lot.

ARTICLE 14 - DROITS DE MUTATION

L’acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits
d’enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. 1l en fournira justificatif au
greffe avant I'expiration du délai de deux mois & compter de la date de I'adjudication
definitive.

Si 'immeuble présentement vendu est soumis au régime de fa TVA, le prix de vente est hors
taxes. Dans ce cas, acquéreur devra verser au Trésor, d’ordre et pour le compte du vendeur
(partic saisie) et & sa décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la
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TVA dont ce dernier pourra étre redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de ses
droits & déduction, sauf & I’acquéreur 4 se prévaloir d’autres dispositions fiscales et, dans ce
cas, le paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront &tre dus ou pergus a I'occasion de locations ne seront a la charge de
I’acquéreur que pour le temps postérieur a son entrée en jouissance, sauf son recours, silya
lieu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du montant et des
justificatifs des droits 4 déduction que le vendeur pourrait opposer a I’administration fiscale.

ARTICLE 15 - OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prix et &
’exécution des conditions de la vente forcee.

Chapitre IV : Dispositions postérieures i la vente
ARTICLE 16 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans les deux mois de sa date ou,
en cas d'appel, dans les deux mois de ['arrét confirmatif, de fe publier au service de la
publicité fonciére dans le ressort duquel est situé l'immeuble mis en vente, et de notifier au
poursuivant I'accomplissement de cette formalité, le tout & ses frais.

Lots de cette publication, I’avocat de [’acquéreur sollicitera la délivrance d’états sur formalité.
Ces états sont obligatoirenient communiqués au liquidateur.

A défaut de 1’accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans le
délai imparti, I’avocat du poursuivant poutra procéder 4 la publication du titre de vente, le tout
aux frais de Pacquéreur.

A cet effet, Pavocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les picces
prévues par les articles 22 et 34 du décret n° 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités
effectuées, il en notifiera 1'accomplissement et leur colit & I’avocat de 'acquérenr par acte
d’avocat 4 avocat, lesdits frais devront étre remboursés dans la huitaine de ladite notiftcation,

ARTICLE 17 — ENTREE EN JOUISSANCE

L’acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance :

a) Si Iimmeuble est libre de location et d’occupation ou occupé, en tout ou partie par des
personnes ne justifiant d’aucun droit i titre, & expiration du délai de surenchére ou en cas
de surenchére, e jour de la vente sur surenchere ;

b) Si I"immeuble est loug, par la perception des loyers ou fermages a partir du premier jour
du terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, & partir du premier jour du terme
qui suit la vente sur surenchére ;

¢) Si Pimmeuble est loué partiellement, Pentrée en jouissance aura lieu pour les parties
libres de location selon le paragraphe a) ci-dessus et pour les parties lfouées selon le
paragraphe b) du présent article.
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L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de toutes
expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités d’occupation qui seraient dues, le tout,
sans préjudice pour le liquidateur judiciaire et pour I'adjudicataire qui en tient les droits és-
qualités de sofliciter [a nullité du bail sur le fondement de I’article L. 632-1, 2°, 3° ou 4° du
Code de commerce ci-dessous rappelés ¢

« 2° Tout contrat commutatif dans lequel les obligations du débiteur excédent notablenient
celles de autre pattie ;

3° Tout paiement, quel qu’en ait &té le mode, pour dettes non éclues au jour du paiement ;

4° Tout paiement pour dettes échues, fait autrement qu’en espéces, effets de commerce,
virements, bordereaux de cession visés par la loi n® 81-1 du 2 janvier 1981 facilitant fe crédit
aux entreprises ou tout autre mode de paiement communément admis dans les relations
d’affaires ».

$’il se trouve dans les lieux, pour quelque cause que ce soit, un occupant sans droit ni titre,
J’acquéreur fera son affaire personnelle de toutes les formalités & accomplir oy action &
introduire pour obtenir son expulsion, sans recours quelconque contre les vendeurs ou le
poursuivant,

Lacquéreur peut mettre a exécution le titre d’expulsion dont il dispose 4 1’encontre du
débiteur, et de tout occupant de son chef n’ayant aucun droit qui lui soit opposable, & compter
de Ia consignation du prix et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 18 ~ CONTRIBUTIONS ET CHARGES
L’acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou

seront grevés, 3 compter de la date du prononcé du jugement d’adjudication.

Si Pimmeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra régler les charges de
copropriété dues, 4 compter de la date du prononcé du jugement d’adjudication.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis a premiére demande
du liquidateur et sur présentation du réle acquitté,

ARTICLE 19 — TITRES DE PROPRIETE

Le titre de vente consiste dans |’expédition du cahier des conditions de vente revétue de la
formule exédcutoire, A la suite de laquelle est transcrit le jugement d’adjudication.

Le poursuivant n*ayant en sa possession aucun titre antérieur, ['acquéreur n’en pourra exiger
aucun, mais il est autorisé & se faire délivrer a ses frais, par tous dépositaires, des expéditions
ou extraits de tous actes concernant la propriété.

ARTICLE 20 - PURGE DES INSCRIPTIONS

La cousignation du prix et le paiement des frais de la vente entre les mains du liquidateur
purgent de plein droit ’immeuble de toute hypothéque et de tout privilege dans les conditions
prévues par le Code de commerce en matiére de liquidation judiciaire.

Article R643-8

« Lorsque le prix de vente a été payé selon les modalités prévues & l'article R. 643-3 et que
des créanciets n'ont pas donné mainlevée de leurs insctiptions, le liquidateur fait prononcer la
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radiation des inscriptions, A cette fin, il saisit le juge de l'exéeution du tribunal Judiciaire
devant lequel s'est déroulée la procédure de liquidation judiciaire ou dans le ressort duquel
cette procédure s'est déroulée. Il joint & sa demande ['état des inscriptions, I'état de collocation
et la justification du paiement des frais préalables de vente mentionnés a l'article 2209 du
code civil. Il transmet e procés-verbal de cldture de F'ordre lorsque celui-ci est établi.

Aprés I'accomplissement des formalités de purge et le versement du prix de vente, l'acquéreur
peut également saisir le juge de l'exécution du tribunal prévu a l'alinéa précédent pour faire
prononcet la radiation des inscriptions. I joint & sa demande un état des inscriptions, la
justification de Paccomplissement des formalités de purge ou de I'obtention de l'accord des
créanciers inscrits pour en dispenser, et la justification du paiement des frais préalables de
vente mentionnés ci-dessus.

Le greffier de cette juridiction avise les créanciers qui n'ont pas donné mainlevée de leurs
inscriptions, & domicile élu, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception qu'ils
disposent d'un délai de trente jours & compter de P'envoi de la lettre recommandée pour faire
opposition au paiement du prix par déclaration au greffe ou par lettre recommandée avec
demande d'avis de réception,

Le juge de 'exécution statue sur les oppositions et ordonne la radiation des inscriptions »
ARTICLE 21 - ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de 1’avocat constitue,
L’acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient fes changements qui pourraient
survenir dans les qualités ou I’ état des parties.

Chapitre V : Clauses spécifiques
ARTICLE 22 - IMMEUBLE EN COPROPRIETE

L’avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété I’avis de mutation prévu par
I’atticle 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n°® 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que Iopposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant dues
par [’ancien propriétaire, est & signifier au domicile de |’avocat poursuivant.

L’avocat de lacquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas ou
Pimmeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriété, en conformité avec I'article 6 du
décret n° 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera
définitive, par lettre recommandée avec demande d’avis de réception, la désignation du fot ou
de la fraction de lot, Jes nom, prénom, domicile réel ou élu de I’acquéreur.

ARTICLE 23 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT
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L’avocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de I’ Association syndicale libre
ou de 1’ Association syndicale autorisée 1’avis de mutation dans les conditions de Particle 20
de la 1oi n° 65-557 du 10 juillet 1965 conformément 4 I>ordonnance n® 2004-632 du 1 juillet

2004,

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que opposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant dues
par I'ancien propriétaire, est & signifier an domicile de I'avocat poursuivant.
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