CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés a I’audience de vente
du Juge de "Exécution prés le Tribunal Judiciaire de NICE, au plus offrant et
dernier enchérisseur, en TROIS LOTS, les biens et droits immobiliers suivants :

A CONTES (06390)
DES PARCELLES DE TERRE

I¢" lot de ln vente
Une Parcelle de 52a 64 ca cadastrée AZ 14

2°me ot de lu vente
Une Parcelle de 21 a 31ca cadastrée AZ 33

3¢ Iot de la vente
Une Parcelle de 69a et 38 ca cadustiée G 320

A LA REQUETE DE :

Maitre Dorian GUERY, mandataire judiciaire, Membre de la SELARL
GUERY, demeurant 28 rue Verdi ris en sa qualité de liquidateur

Nommeé & cette fonction suivant jugement rendu par le Tribunal Judiciaire de
NICE le 11 octobre 2021, jugement aujourd’hui définitif.

Ayant pour avocat, Maitre Laura MORE Avocat au barreau de NICE vy
demeurant 58 avenue de la République — 8 Place Garibaldi (06300) NICE
contact@lauramore-avocat.fr

Tél 04.22.13.83.44

au cabinet de laquelle domicile est élu et qui se constitue pour lui sur les
présentes et les suites de la saisie immobiliere,

CONTRE :




LA VENTE EST POURSUIVIE EN VERTU DE :

Une ordonnance rendue le 23 janvier 2023 par Madame le Juge Commissaire a la
liquidation judiciaire de autorisant Maftre

Dorian GUERY, Mandataire Judiciaire, agissant es qualité de liquidateur a la
liquidation judiciaire de i a poursuivre devant le Tribunal
Judiciaire de NICE sous la constitution de Maitre Laura MORE, avocat au
Barreau de NICE y demeurant 58 avenue de la République — Angle 8 Place
Garibaldi (06300), la vente aux enchéres publiques, suivant les formes prescrites
en matiére de saisie-immobiliere, EN TROIS LOTS_des biens et droits
immobiliers ci-aprés désignés.

Cette ordonnance valant saisie non frappée d’appel a été publiée au service de
publicité fonciére de NICE le 20 mars 2023 volume 2023 S numéro 39.

EN CONSEQUENCE,

Il sera procédé, a Paudience des ventes du Juge de I’Exécution du Tribunal de
Judiciaire de NICE & la vente aux enchéres publiques EN TROIS LOTS des

biens et droits immobiliers désignés comme suit dans [’ordonnance rendue le 23
janvier 2023.

DESIGNATION (selon titre) :

» PREMIER LOT DE LA VENTE

= La parcelle AZ 14

DESIGNATION DETAILLEE (Telle que visée dans ["acte de propriété)

Une parcelle de terre en nature de bois et oliviers situées sur la commune de
CONTES

Section | Numéros Lieudit Contenance

AZ 14 Pierrefeu Oha 52a 64ca

La parcelle susmentionnée était anciennement cadastrée de la maniere
suivante :

Cadastre actuel Ancien cadastre
Section Numéro Section Numéro
AZ 14 H 571 et 572




* DEUXIEME LOT DE LA VENTE

— La parcelle AZ 33

DESIGNATION DETAILLEE (Telle que visée dans ’acte de propriété)

Une parcelle de terre en nature de bois et oliviers situées sur la commune de
CONTES

Section Numéros Lieudit Contenance

AZ 33 Pierrefeu Oha2la3lca

La parcelle susmentionnée était anciennement cadastrée de la maniére suivante :

Cadastre actuel Ancien cadastre
Section Numéro Section Numéro
AZ 33 H 622

* TROISIEME LOT DE LA VENTE

= La parcelle G 320

DESIGNATION DETAILLEE (Telle que visée dans 1’acte de propriété)

Une parcelle de terre en nature de bois et oliviers situées sur la commune de
CONTES

Section Numeéros Lieudit Contenance

G 320 Le dernier Pierrefeu | Oha 69a 38 ca

m Un mail du centre des impdts fonciers en date du 29 mars 2023 indique que :

« La parcelle AZ 14 posséde différentes natures de culture :
- verger oliveraie sur [ 166m*

- bois futaies résineuses sur 2640 meétres carrés

- et landes sur le reste de la parcelle

« La parcelle G 320 a pour nature de culture du bois en futaies résineuses.

» La parcelle AZ 33 a également pour nature de culture du bois futaies résineuses.



DESCRIPTION — OCCUPATION

Ces biens et droits immobiliers ont fait I'objet d'un Procés-verbal descriptif dressé
par Maitre Stéphanie BAUCHE, membre de la SCP BENABU-BAUCHE,
Commissaire de justice 4 NICE, le 7 avril 2023, qui demeure annex¢é au présent
cahier.

Le commissaire de justice indique aux termes de son procés-verbal que :
- la parcelle AZ 14 n’est pas accessible directement depuis la voie publique.
Elle se situe en aval des parcelles voisines AZ 12 et AZ 13. Cette parcelle est

un terrain fortement pentu, boisé essentiellement de pins maritimes.

- laparcelle AZ 33 borde la voie publique et la surplombe. I1 s’agit d’un terrain
irés pentu, boisé essentieflement de pins maritimes.

- laparcelle G 320 se trouve en amont de la parcelle AZ 33.

Le futur adjudicataire voudra bien se référer audit rapport pour en connaitre F'état
et les aménagements,

Sont annexés au présent cahier :
- Rapport relatif 4 la présence de termites dressé le 7 avril 2023 : absence

- Etat des risques et pollutions dressé le 13 avril 2023

RENSEIGNEMENTS D'URBANISME - DROIT DE PREEMPTION

Le futur adjudicataire sera tenu de respecter toutes les servitudes qui sont ou
poutront &tre imposées par les lois, décrets ou réglements en vigueur.

Une note d’urbanisme a été délivrée par le cabinet URBALEX le 24 aolit 2022 et
elle demeure annexé au présent cahier des conditions de vente.

Les parcelles AZ14, AZ33 et G320 font I"objet d’un droit de préemption de la
SAFER PACA.

ORIGINE DE PROPRIETE

regu par Maitre Philippe HENRY, notaire associé¢ a NICE, le 28 septembre
2011 publié le 9 novembre 2011 volume 2011 P n® 5126. L’acte de vente est
annexé au présent cahier des conditions de vente.



Un pacte de préférence au profit de la SAFER avait ¢ét¢ intégré dans acte de
vente du 28 septembre 2011 pour une durée de 10 ans.

Conformément aux dispositions de Darticle 2208, alinéa 2, du Code Civil,
'adjudication ne confére pas & l’adjudicataire d’autres droits que ceux
appartenant au saisi.

Ni I’avocat du créancier ne poursuivant ni le créancier poursuivant lui-méme ne
verront leur responsabilité engagée en raison des erreurs, inexactitudes ou
omissions qui pourraient se rapporter aux indications qui précédent.

TAXE A LA VALEUR AJOUTEE

Dans le cas ot les biens mis en vente seraient passibles de la taxe 4 la valeur
ajoutée, I’adjudicataire en fera son affaire personnelle et il la réglera de ses
deniers en sus et sans diminution du prix d’adjudication, dans les formes et délais
légaux pour le compte du saisi et sous réserve de ses droits & déduction.

CADASTRE

Il est annexé au présent cahier des conditions de vente, un extrait cadastral
Modéle 1 délivré par le Centre des Impdts Foncier de NICE.

SEQUESTRE DU PRIX —~ INTERETS — CLAUSE PENALE

Conformément 4 |’article 12 des CLAUSES ET CONDITIONS GENERALES
de la vente annexées in fine au présent cahier des charges, et conformément 4
article R 643-3 du Code de Commerce, le futur adjudicataire devra verser le
prix d'adjudication, A peine de folle enchére, dans le délai de TROIS MOIS a
dater de l'adjudication définitive, entre les mains de Maitre Dorian GUERY,
mandataire judiciaire, qui lui en délivrera bonne et valable quittance.

Le prix dadjudication sera productif d'intéréts au taux légal du jour de
l'adjudication définitive.

Passé le délai de trois mois, du jour de I'adjudication définitive, l'intérét sera
calculé au taux [égal majoré de 5 points,

CLAUSES SPECIALES

L’adjudicataire ne pourra pas invoquer un retard dans la délivrance de la grosse
du jugement d’adjudication par le Greffe pour tenter de se dispenser du paiement
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du prix et des intéréts tels que prévus dans le présent cahier des conditions de
vente.

L’adjudicataire ne pourra exiger de maniére systématique la radiation des
inscriptions hypothécaires grevant le bien.

Cette radiation pourra dans certains cas intervenir dans le cadre de la procédure
de distribution avec prélévement des frais correspondant sur le prix.

Dans |’hypothése o la radiation ne serait pas opérée comme ci-dessus, et cela
quelle qu’en soit la raison, 'adjudicataire pourrait solliciter lui-méme cette
radiation conformément aux dispositions de larticle R 322-65 du Code de
Procédures Civiles d’Exécution, mais dans ce cas il en assumerait le colt, sans
recours.

DISPOSITIONS FISCALES

1 — Droits de mutation ou TVA

L’adjudicataire devra, sous sa seule responsabilité, déterminer si la vente est
soumise aux droits de mutation (article 682 et suivant du CGI) ou a la TVA
(article 257-7° du CGI)

A) Si la vente est soumise aux droits de mutation, il supportera la charge du
paiement de ces droits,

B) Si la vente est soumise & la TVA, le prix d’adjudication est fixé hors taxes et
la TVA devra étre payée en sus du prix d’adjudication au taux légalement
applicable,

a - Si I’adjudicataire est le redevable Iégal de Ia taxe, il devra supporter, en sus
du prix d’adjudication et indépendamment de tous autres frais, P'intégralité de
fa TVA calculée sur le prix d’adjudication et la verser directement au Ttésor.

b - Si le débiteur saisi est redevable de la taxe, la TVA sera payée par
I’adjudicataire d’ordre et pour le compte du débiteur saisi et compte tenu
éventuellement des droits 4 déduction de celui-ci.

Il est précisé que :

= T’adjudicataire fera valoir les droits & déduction susvisés a ses risques et
périls sans recours contre quiconque.

x  Le montant de la TVA sera égal a la différence entre, d’une part la TVA
sur le prix d’adjudication et d’autre part, les droits a déduction dont
bénéficierait [e débiteur saisi.



» Le paiement de la TVA par I’adjudicataire sera considéré comme ayant
été effectué d’ordre, pour le compte et en I"acquit du vendeur, partie
saisie.

C) SiPadjudicataire a qualité de marchand de biens :

a) les dispositions prévues au A et B-a ci-dessus ne seront pas
applicables

b} les dispositions prévues au B-b ci-dessus seront applicables.

2- Représentation fiscale du vendeur :

Depuis le 10 janvier 2003, I’administration fiscale ne délivre plus de dispense
de désigner un représentant accrédité.

En conséquence :

- Si le vendeur n’a pas son domicile fiscal ou son siége social en France, ou si
certains des associés d’un vendeur, société de personne et assimilée, dont le
si¢ge est situé en France résident a I’étranger,

- Bt si de ce fait, [’administration fiscale exige la désignation d’un représentant
fiscal en France,

L’adjudicataire devra faire appel 4 un organisme de représentation accrédité.

Le représentant accrédité sera choisi par ’avocat de 1’adjudicataire afin de
permettre [’enregistrement.

Les frais consécutifs a la désignation du représentant accrédité ainsi que les
débours complémentaires qui seraient nécessaires pour permettre I’exécution
de la formalit¢ d’enregistrement dans ce cas spécifique seront payés par
I’adjudicataire et seront déduits de la consignation du prix et des mtéréts.

MISE A PRIX

Outre les charges, clauses et conditions ci-dessus, les enchéres seront regues sur
lamise aprixde:

MISE A PRIX

ler kot de la vente (parcelle AZ 14)
2.000 €
(DEUX MILLE EUROS)




Avec faculté de baisse du quart puis de moitié en cas d’enchéres désertes

2éme lot de la vente (parcelle AZ 33)
400 €
(QUATRE CENTS EUROS)

Avec faculté de baisse du guart puis de moitié en cas d’enchéres désertes

3éme lot de 1a vente (parcelle G 320)
2.500 €
(DEUX MILLE CINQ CENTS EUROS)

Avec faculté de baisse du quart puis de moitié¢ en cas d’enchéres désertes

Fait 4 NICE, le 2 mai 2023



@ N° 3233-SD
< 7 (01-2019)
11194*05 2 @internet-DGFiP

DIRECTION GENERALE Liberté + Egalité « Fraternité

DES FINANCES PUBLIQUES REPUBLIQUE FRANGAISE
Formulaire obligatoire

Décret n° 55-1350 du 14/10/1955, art. 39

CADRE RESERVE A LADMINISTRATION

IDENTIFICATION BT SIGNAT

)U DEMANDEUR

Demande de renseignements |ienit': LawaMORE e
pour la période & compter du 1¢ janvier 1956

Adresse : 58 avenue de la République

4 souscrite en DEUX exemplaires auprés du service de
publicité fonciére du lieu de situation des biens pour lesquels
les renseignements sont demandés.

(voir la notice n® 3241-NOT-SD d'aide au remplissage des |Courriel >: contact@lauramore-avocat.fr

demandes de renseignements hypothéeaires et dinformation |~ TTTTmemmmmemmmmmmmmm—m—s—m—m—m——m"wswme

sur les tarifs). Téléphone : 0675440905

A NICE e 20 / 03 / 2023
Service de publicité fonciére : .

NICE. Signature (obligatoire) :

uf

~ Nom (en majuscules) ' Preno(s) dans lordre de Pétat civil Date et lieu de naissance
Personnes morales : Dénomination (en majuscules) Siége social 3 N° SIREN

[CATION DS PERSONNES (toute erreiir o "rl_lplécisioﬁ .'dégage Ta re:_._m‘nsab‘ilité-de fiare w'i‘) du ﬂéc'rét‘(j!u'04!0’1/‘1_'95‘5 ni'oai-ﬁ'é.)?.b

) 25/10/1950 a NICE

Ordu décret du 0410141955 modifie)s

. Commune (en majuscules) Refe'r ences,f:adast}'ales TN Numéro de lot
N (arrondissement s’il y a lieu, rue et numéro) (préfixe ily a liew, BB G de copropriété
Y ’ section et numéro) volumétrique prop
1
2
3
4
5

[BERIODI DEDELIVRANCE.

CAS GENERAL

Période allant du 1 janvier 1956 & la date de mise & jour du fichier au jour de réception de la demande, pour les demandes portant uniquement sur
des personnes, ou a la date de réception de la demande pour tout autre type de demande.

CAS PARTICULIER

Vous souhaitez une période différente du cas général, veuillez préciser :

- le point de départ (date postérieure au 1 janvier 1956) : / /
- le point d'arrivée, au plus tard le / /

Pour une demande portant uniquement sur des immeubles, souhaitez-vous limiter la délivrance A l'information concernant le dernier
propriétaire connu ? O (5i eui, cochez la case)

I'Nom (en majuscules), prénom(s) ou dénomination sociale (en majuscules). ? L'indication du courriel autorise I'administration 4 vous répondre par courriel.

3 Pour les associations ou syndicats, la date et le lieu de la déclaration ou du dépdt des statuts. * ou date de rénovation du cadastre pour les demandes portant
uniquement sur les immeubles.
Page n° 1

MINISTERE DE L’ACTION
ET DES COMPTES PUBLICS



N® 3233-8D
{01-2019)

ou d'immeubles

Tarif des demandes portant sur des personnes ou sur des immeubles x{2€= €
Tarifs des demandes portant 2 la fois sur des personnes et des immeubles 12€ 12€
- nombre de personnes au-deld de 3 : x5€= |+ €
- nombre d’immeubles au-dela de 5 : x2€= |4 €

Frais d'expédition (2 € ; 0 € si envoi par courriel) :

{1 chéque 4 l'ordre du Trésor public O virement [ carte bancaire O numéraire (si n'excéde pas 300 €)

Le dépdt de ta présente demande est refusé pour le (ou les) motif(s) suivant(s) :

[J insuffisance de la désignation des personnes et/ou des immeubles

1 défaut ou insuffisance de provision

L[] demande non signée et/ou non datée

Le / / Le comptable des finances publiques,
Chef du service de publicité fonciére

Les dispositions des articles 34, 35 et 36 de la loi n® 7817 du 6 janvier 1978 relative & I’informatique, aux fichiers et aux libertés medifiée s*appliquent :
elles garantissent pour les données vous cencermant, aupres du service de publicité fonciére, un droit d*aceés et un droit de rectification,

Pagen® 2
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N° 3233-SD
(01-2019)

Feuille de suiten® ......

Référence du dOSSIET I .. vvieveiiereermarcemeemsenene oo N de lademande : ....ooeoirvreeseme e i s

Identité ' Laura MORE

Adresse ;58 avenue de la République

08300 NICE

oy H
Ne | Personnes physiques :  Nom {en majuscules) Prénom(s) dans Pordre de 1’état civil Date et fieu de naissance
Personnes morales : Dénomination {en majuscules) Sitge soclal 2 N° SIREN

. Références cadastrales Numéro ,
o Commune (en majuscules) . " ; . Numéro de lot
N . v \ . (préfixe s’il y a lieu, de division "
(arrondissement s’ i ¥ a liew, rue et numéro) . . i de copropriété
section et numéro) volumétrique

I'Nom (en majuscules), prénam{s) cu dénomination sociale (en majuscules).
2 Pour les associations ou syndicats, la date et e licu de la déclaration ou du dépét des statuts.

Pagen® ...
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@ N° 3233-SD
2 z (01-2019)
1119405 >, @internet-DGFiP

DIRECTION GENERALE Liberté » Egalité « Fraternité

DES FINANCES PUBLIQUES REPUBLIQUE FRANGAISE
Formulaire obligatoire

Décret n° 55-1350 du 14/10/1955, art. 39

CADRE RESERVE A [ ADMINISTRATION

| IDENTIRICATE

Demande de renseignements |deni¢': LawaMORE e
pour la période a compter du 1* janvier 1956

ONET SIGNATURE DU DEMANDEUR

Adresse : 58 avenue de la République

a souscrire en DEUX exemplaires auprés du service de
publicité fonciére du lieu de situation des biens pour lesquels
les renseignements sont demandés.

(voir la notice n° 3241-NOT-SD d'aide au remplissage des |Courriel*: contact@Iauramore-avocat.fr

demandes de renseignements hypothécaires et dinformation | ~ TTTmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmm—m—————

sur les tarifs). Téléphone : 0675440905

le 20 / 04 [/ 2023

Service de publicité fonciére : \~

— N

IDENTIEICATIONDES P et & 11Eitar - art. 9 du decrat A 0H01/1955 modific):

Ne Personnes hy51ques . Nom (en ajusc Pre(s) dans I’ordre de I'état civil | Date et lieu de naissance
Personnes morales : Dénomination (en majuscules) Siége social 3 N° SIREN
15/10/1956 a NICE

rrent degage [aresponsabilite de 1tat—art 8-1'et'0 dudéeretdu 040141955 modifie).

o Références cadastrales L
N Commune (en majuscules) (préfixe 'ily a liew de division Numéro de lot
(arrondissement s’il y a licu, rue et numéro) . : M N de copropriété
section et numéro) volumétrique
1 Contes AZ 14
2 AZ 33
3 G 320
4

CAS GENERAL

Période allant du 1% janvier 1956 4 la date de mise 4 jour du fichier au jour de réception de la demande, pour les demandes portant uniquement sur
des personnes, ou 4 la date de réception de la demande pour tout autre type de demande.

CAS PARTICULIER

Vous souhaitez une période différente du cas général, veuillez préciser :

- Ie point de départ (date postérieure au 1* janvier 1956) : / /
- le point d'arrivée, au plus tard le / /

Pour une demande portant uniquement sur des immeubles, souhaitez-vous limiter la délivrance a l'information concernant le dernier
propriétaire connu ? O (&7 oui, cochez la case)

"'Nom (en majuscules), prénom(s) ou dénomination sociale (en majuscules). 2 L'indication du courriel autorise 'administration & vous répondre par courriel.

3 Pour les associations ou syndicats, la date et le lieu de la déclaration ou du dépot des statuts. * ou date de rénovation du cadastre pour les demandes portant
uniquement sur les immeubles.

Pagen® 1
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N° 3233-SD
(01-2019)

| Nombre de personnes
ou d'immeubles

Tarif des demandes portant sur des personnes ou sur des immeubles x[2€= €
Tarifs des demandes portant i la fois sur des personnes et des immeubles 12€ 12€
- nombre de personnes au-dela de 3 : €
- nombre d’immeubles au-dela de 5 : €
Frais d'expédition (2 € ; 0 € si envoi par courriel) : €
TOTAL= 12¢

O chéque & l'ordre du Trésor public O virement [ carle bancaire [l numéraire (si n'excéde pas 300 €)

ELe dépdt de 1a présente demande est refusé pour le (ou les) motif{s) suivant(s) :

[f insuffisance de la désignation des personnes et/ou des immeubles

[} défaut ou insuffisance de provision

I demande non signée et/ou non datée

Le ! / Le comptable des finances publiques,
Chef du service de publicité fonciére

Les dispositions des articles 34, 35 et 36 de fa loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative & 1"informatique, aux fichiers et aux libertés modifiée s’appliquent
elles garantissent pour les données vous concernant, auprés du service de publicité fonciére, un droit d’accés et un droit de rectification.

Page n° 2



N° 3233-SD
(01-2019)

Feuille de suite ° ......

Identité '  Laura MORE

Adresse : 58 avenue de la République

068300 NICE

e ] rJ A

N | Personnes physiques :  Nom {en majuscules) Prénom(s) dans I"ordre de I’ état civil Date et lieu de naissance
Personnes morales : Dénomination (en majuscules) Sidge sociat ? N°® SIREN

. Références cadastrales Numéro .
o Commune {en majuscules) . " . ‘o Numéro de lot
N . " . : (préfixe s’il y a lieu, de division o
(arrondissement s’il y a lieu, rue et numéro) : . v de copropriété
section et numéro) volumétrique

I Nom (en majuscuies), prénom{s) ou dénomination sociale {(en majuscules).
2 Pour les associations ou syndicats, la date et le lieu de 1a déclaration ou du dép6t des statuts.

Pagen® ......
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Serge LITTMANN - Sandra PARODI FRYDMAN

Notaires associés

« Le Palais Marin » 89, Avenue de Nice
- LE CROS - 06800 CAGNES SUR MER
2 parkings ; Place Saint-Pierre et Place Pierre Mattéi
Téléphone : 0033 (0)4 92 12 83 15 - Télécopie : 0033 (0)4 92 12 83 17
E-Mail : sergelittmann@notaires.fv ; sandraparodifonotaives.fv

ATTESTATION

Maitre Sandra PARODI-FRYDMAN, notaire a CAGNES SUR MER
(Alpes Maritimes), 89, Avenue de Nice, Le Palais Marin,

CERTIFIE ET ATTESTE :
Qu’aux termes d’un acte requ par lui le NEUF JUILLET DEUX MILLE
VINGT ET UN :

La Société dénommée SARL OBERTO, Scciété & Responsabilité
Limitée au capital de 22.867,35 € ayant son siége social a NICE (Alpes-
Maritimes) 29 rue Scaliero identifiée sous le numéro SIREN 421976911 RCS
NICE.

A VENDU A

La Société dénommée DELESALLE, Société civile immobiliére au
capital de 1.001,00 € ayant son siége social & NICE (Alpes-Maritimes) 209
route de Bellet identifide sous le numére SIREN 894098334 RCS NICE,

I’)IMMEUBLE CI-APRES DESIGNE

Sur la commune de CAGNES SUR MER (Alpes-Maritimes) 5 et 5 bis
avenue de Nice.
Dans |’ensemble immobilier en coproprié¢té dénommé LE

POMPADOUR,
Figurant au cadastre sous les références suivantes :
Sect. | Numéro Licudit ha | a jca
BI 176 5 av de Nice 10| 61
BI 105 Les prands plans 02|24
Contenance totale 12] 85
LOT NUMERO TROIS (3)

A Pextérieur (Niveau rez-de-chaussée)

Une place de stationnement extérieure standard.

Et les vingt dix-milliémes (20/10 000émes) des parties communes
générales.

Ce lot est figuré sous liseré vert au plan annexé.

LOT NUMERO TRENTE QUATRE (34)

Au niveau Rez-de-Chaussée, avec un accés indépendant en fagade Sud
du batiment ;

Un local & usage commercial comprenant une salle de restaurant, un

bWt bar, une cuisine, une réserve et un W.C. et la jouissance privative et exclusive
k\{}) d’une terrasse figurant sous la référence JP34 au plan du niveau;
“ Et les six cent cinquante dix-milliémes (650/10 000&mes) des parties
No tff_ rres communes générales.

Tout paiement supérieur & 3.000 euros doit H@ obligatoirement effectué par virement
Selart SPSL, membre d'une Association ugréée. Le réglenent des honorairves par chéque est accepté

IBAN : ER58 4003 1000 4100 0016 6217V 87
CODE SWIFT/BIC : COCGERPP




Ce lot est figuré sous liseré bleu au plan annexé.

Propriété
Transfert de propriété de 'immeuble & compter du jour de l'acte.

Date d’entrée en jouissance
A compter du jour de l'acte par la perception des loyers.

EN FOI DE QUOI j'ai délivré la présente attestation pour servir et
valoir ce que de droit.

Fait en mon Etude,
Le 9 juillet 2021.
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REQUETE A MADAME PASCALE DORION, JUGE COMMISSAIRE
EN AUTORISATION DE PROCEDER
A LA VENTE D'IMMEUBLES DEPENDANT DE L'ACTIF
DE LA LIQUIDATION JUDICIAIRE DE MONSIEUR MARC ANDRE CARLES

(articles I 642-18 et R 642-22 et suivants du Code de Commerce)

Madame le Juge Commissaite,

Maitre Dorian GUERY, mandataire judiciaire, Membre de la SELARL GUERY, demeurant

Nommé a cette fonction suivant jugement rendu par le Tribunal Fudiciaire de NICE le 11
octobre 2021, jugement aujourd’hui définitif,

Ayant pour avocat, Maftre Laura MORE Avocat au barrean de NICE y demeurant 58 avenue

de i?: Républi.ql?e m 8 Piace. G@ baldi (06300) NICE TRIBUNAL JUDICIAIRE DE NICE
cortacticalauramore-avocat. fi 2l Collectives
Tél 06.75.44.09.05 Procédures *

28 JUIL, 2022
A L'HONNEUR DE VOUS EXPOSER : .~ AR R IVE E

Selon jugement en date du 17 mai 2021, le Tribunal Judiciaire de NICE a ouvert une procédure

Selon fugement en date du 11 octobre 2021, aujourd*hui définitif, le Tribunal Judiciaire de

Il dépend de l'actif de la liquidation de liquidation de Monsieur _

et droits immobiliers en pleine propriété dont la désignation suit :

=> Les parcelles non baties AZ 14, AZ 33 et G 320 sises 4 CONTES
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DESIGNATION DETAILLEE (telle gue visée i I’acte de propriété)

Il s”agit de diverses parcelles de terre en nature de bois et oliviets situées sur la commune de
CONTES (ALPES-MARITIMES), figurant au cadasire de la maniére suivante :

Section Numéros Lieudit Contenance o
| AZ 14 Pierrefeu Oha 52a 64ca

AZ 33 Pierrefen Oha2la3lca

G 320 Le dernier Pierrefeu | Oha 69a 38 ca

Les parcelles susmentionnées étaient anciennement cadastrées de la maniére suivante :

Cadastre actuel Ancien cadastre

Section Numéro Section Numéro
AZ 14 H 571et572p
AZ 33 H 622

G 320 G 320

Tels au surplus que lesdits biens qui précédent, existent, s'étendent, poursuivent et comportent,
avec toutes leurs aisances, appartenances, dépendances, ensemble de tous immeubles par
destination, et en particulier tout matériel pouvant avoir le caractére d'immeuble par destination,
et tout droit et toute servitude pouvant y étre attaché, et toute augmentation et amélioration & y
survenir, sans aucune exception ni réserve.

ORIGINE DE PROPRIETE

CECI ETANT EXPOSE

Le requérant es-qualité entend solliciter I'autorisation de procéder A la vente judiciaire desdits
biens et droits immobiliers en TROIS LOTS sur le fondement des articles L 642-18 et R 642-
22 et suivants du Code de Commerce

Il sollicite par conséquent que Madame le Juge Commissaire, aprés avoir convoqué les parties,
ordonte la vente, fixe les mises 4 prix, et les conditions essentielles de la vente ainsi que les
modalités de publicité,

Dans ces conditions, la requérante es-qualité sollicite qu'il vous plaise, Madame le Juge
Commissaire, vouloir bien l'autoriser 4 faire procéder 2 la vente des biens et droits immobiliets
ci-dessus décrits, en TROIS LOTS aux conditions de mise 4 prix que vous aurez déterminées.
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Et vous ferez justice, .7
Présentée ANICEle L -

R ’}:”C; ,-\{' Tt 2.

Piéces jointes :

R

Jugement du 11 octobre 2021
Renseignements hypothécaires

Acte de propriété du 28 septembre 2011

Plan cadastral
Matrice

/’/
T
e
- Latra MORE

vocat au Barreau de NICE
8 Place Giirlbald] - 58 Avenue de In Républiqua
06300 NICE
Mail ; contaci@lauramorc-avocat.fe
TEL: 04.93.82.93.78 Port: 05,75.44.00,08
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Dé(se. CQ:L!»/?E% OIC 2.

i ]’_jj_m.m(& iﬂ}esig f‘? ;
- Nous, Pascale DORION,

ORDONNANCE

Juge Commissaire 4 la liguidation judiciaire de Monsieur _

Vu larequéte en téte des présentes et les motifs ¥ €Xposés,

Vules diépositions des articles I, 642-18 et R 642-22 et sui'vants-du Code de Commerce,

AUTORISONS Maitre Dorian GUERY, mandataire judiciaire, Membre de la SELARL

GUERY, demeurant 28 rue Verdi

06000) NICE, pris en sa qualité de liguidateur judiciaire de |

Nommé a cette fonction suivant jugement rendu par le Tribunal de Judiciaire de NICE le 11
octobre 2021, jugement awjourd*hui définitif,

a poursuivre devant le Tribunal Judiciaire de NICE sous la constitution de Maitre Laura MORE, -
avocat au Barreau de NICE y demeurant 58 avenue de la République — 8 Place Garibaldi -
(06300), la vente aux enchéres publiques, suivant les formes prescrites en matidre de saisie

immobiliére, EN TROIS LOTS

désignation suit.:

= La parcelle AZ 14

- BESIGNATION DETAILLEE (Telle que visée dans [’acte de propriété)

des biens et droits immobiliers lui appartenant, dont la

~ Une parcelle de terre en nature de bois et olivie-rs situées sur la commune de CONTES

1 Section:

| Numéros

AZ

14

Lieudit

| Contenance

Pierrefeu

Oha 52a 64ca

La parcelle susmentionnée était anciennement cadastrée de la maniére suivante :

Cadas’ﬂje actuel -

Ancien cadastre ~

‘Section Numéro | Section [ Numéro _
AL, 114 H. 71 Sldddope

JE SOUBBIGNE, DIRESTEUN b arese:
CRATIFIE A 08 JolR "

23 FEV, 2028

N'Y A PAS [YAPPE|

" ¢
- -

ATN R fse
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'« DEUXIEME LOT DE LA VENTE

= La parcelle AZ 33

DESIGNATION DETAILLEE (Telle que visée dans P'acte de propriété)

Une parcelle de terre en nature de bois et oliviers situées sur la commune de CONTES

Section

Numéros

Lieudit

Contenance

AZ

33

Pierrefeu

Oha2la3lca

La parcelle susmentionnée était anciennement cadastrée de la maniére suivante :

Cadastre actuel

Ancien cadastre

Section

Numéro

Section

Numéro

AZ

33

H

622

« TROISIEME LLOT DE LA VENTE

= La parcelle G 320

DESIGNATION DETAILLEE (Telle que visée dans [acte de propriété)

Une parcelle de tetre en nature de bois et oliviers situées sur la commune de CONTES

Section

Numéros

Lieudit

Contenance

G

320

Le dernier Pierrefeu

(Oha 69a 38 ca

Les parcelles susmentionnées étaient anciennement cadastrées de la maniére suivante :

Cadastre actuel

Ancien cadastre

Section Numéro Section Numéro
G 320 G 320
MISE A PRIX

1¢" lot de 1a vente : 2 000 euros

2¢me 1ot de Ia vente : 400 euros

3me |0t de la vente : 2 500 euros



Avec faculté de baisse du quart puis de moitié en cas d’enchéres désertes

ORIGINE DE PROPRIETE

CADASTRE

I est annexé aux présentes, un extrait de matrice cadastrale, ainsi qu'un extrait cadastral Modele
1 déliveé par le Centre des Impéts de NICE.

DISONS qu'un huissier de justice pourra pénétrer dans les lieux saisis afin d’en dresser un
procés-verbal de description.

DISONS que les formalités de publicité seront celles habituelles en pareille matiére, compte
tenu de la valeur, de la nature et de la situation des biens.

DISONS qu'outre l'annonce légale, une publicité sommaire indicative de la vente dont il s'agit
aura lieu dans :

- NICE MATIN 4 raison de deux annonces
- LA TRIBUNE a raison d’une anmonce

DISONS qu’il sera effectué deux visites des biens et droits immobiliers par I’huissier qui aura
procédé au descriptif.

DISONS que les fonds & provenir de l'adjudication devront étre versés entre les mains du
liquidateur, nonobstant toute opposition.

DONNONS tous pouvoirs au liquidateur pour insérer au cahier des charges 4 intervenir toutes
clauses &t conditions qu'il jugera utiles aux intéréts confiés 4 son administration, sans qu'il soit
besoin de nous en référer & nouveau.
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DISONS que la présente ordonnance sera notifiée par les soins du Greffe a:

1)

5) Maitre Dorian GUERY, mandataire judiciaire, Membre de la SELARL GUERY,

Nommé & cette fonction suivant jugement rendu par le Tribunal Judiciaire de NICE le 11
octobre 2021, jugement aujourd’hui définitif :

FAIT ANICE
LE 23 janvier 2023
LE GREFFIER
e
/ POUR copye SePM B o orme
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A ;i ) N° 3268
= o ° £ .ECTION GANARALN DX8 IMPOTR
aoy ° o:.nule de publication .
(pour Pétablizssii. 1 420 . b Copies, extraits d’actes ou décisions judicinires & publier)
i - A:‘.q.... o i
BUREAU I 201D Ne giss DT Date : 09/11/2011
LN- ' DES VENT ! Volume : 2011 P N° 5126
‘OMENGE HYPOTHEQUES | vor N
314,26 «DROITS : Néant
1
SALAIPIS N
Salaires : 30,00 EUR Droils : Néar;!
TOTAL
17769702
PHIFLMY

L*AN DEUX MILLE ONZE,

LE VINGT HUIT SEPTEMBRE

A NICE (Alpes-Maritimes), Le Parnasse, 27 Rue Rossini, au siége de
I'Office Notarial, ci-aprés nomme,

Maitre Philippe HENRY, Notaire au sein de la Société Civile
Professionnelie « Patrick-Joé POSTILLON, Carol DOMENGE, Frangois-Reégis
PUJOL, Denis THURET, Corlnne ALPINI, Franco BUCGERI, Xavier CAFLERS,
Vincent SAUVAGE » titulaire d'un Office Notaria! sis a Nice {06000), Le
Parnasse, 27 rue Rossini, soussigné,

| A recu le présent acte contenant VENTE de biens immobiliers entre les
parties ci-aprés identifiées :

L PO

IDENTIFICATION DES PARTIES

Par:

Monsieur Jose Philippe PASTORINO, Employé & la Communauté de
Commune, demeurant 8 SCLOS DE CONTES. 52 A Chemin du Serre, 08390.

ANe a NICE (06000j le 11 février 1960,

Epoux de-Madame RAIBAUT Marie = Frangoise, avec laquelle |l est marig
sous le régime de la communauté de biens réduite aux acquéts, a défaut de contrat
de mariage préalablement & leur union célébrée a la Mairie da CONTES (Alpes
Maritimes), le 20 Juillet 1996,

De nationalité francaise.

Résident au sens de la réglementation fiscale.

<

-

éé';"g Ci-aprés dénommeé par abréviation "LLE VENDEUR"
sl

ES o N

=5 Q Ay profit de :

3

T5

au &

88 =




Divorcé..en premiéres noces de Madame Ghislaine CITRON, suivant
jugement rendu par €. Tribunal de Grande Instance de NICE le 10 Fevrier 2004,

Divorcé en secondes noces non remarié de Madame CALMET Lara, suivant
jugement rendu par ia Tribunal de Grande Instance de NICE le 27 Avril 2010.

Déclarant fie pas avair souscrit de Pacte Civil de Solidarité.

De nationalité Frangaise

Résident au sens de 'a reglermnentation fiscate,

Ci-aprés denomme par abréviation "L’ACQUEREUR”

Substituant :
¢ La SOCIETE D’AMENAGEMENT FONCIER ET D’ETABLIS- SEMENT RURAL
Provence-Alpes-Cdte d’Azuc - dite « SAFER », Société Anonyme au capital de
DEUX MILLIONS DEUX CENT SOIXANTE QUATRE MILLE CINQ CENT VINGT SiX
EUROS (2 264 526 euros) dont le Sigge Social est 8 MANOSQUE (04100 - Alpes de
Haute Provence), Route de {a Durance, BP 116, 04101 MANOSQUE CEDEX.
Immatriculée au Registre du Commerce de MANOSQUE, et identifié sous 12 numéro
707350112,
Agrége par Aredlé  Interministérief en date du 11 Octobre 1963 (J.O. du
3 Novembre 1963).

Ci-aprés dénommee par abréviation « LA SAFER ».

Ladite Société est représentée par :

Madame Camille GONZALEZ, Directrice Départementale, domicitié au
siege de la Société, Route de la Durance a MANOSQUE ({Alpes de Haute
Provence), en vertu des pouvoirs qui lui ont été conférés aux lermes d'une
procuration sous seing privé établie & MANOSQUE, le 26 septembre 2011, qui
restera annexée en fin des présentes aprés mention du Notaire soussigne.

Ci-aprés dénommée par abréviation "te SUBSTITUANT"
ou "LA SAFER".

EXPOSE PREALABLE

Substitution avant levée d’option

Pour fa signature des présentes, en conformité avec les dispositions de
Particie L.141-1 du Code Rural ‘el que modifié par la Loi d'Crientation Agricole
n° 89 574 du 9 Juillet 1999, et avec farticle 1028 Ter il du CGl, la SAFER s'est
substitué 'ACQUEREUR désigné sous le vocable « LACQUEREUR » qui l'accepte
et qui déctare lever l'option & son profit de la promesse de vente sus-mentionnée
afin de réaliser ta vente objet des présentles,

DISPOSITIONS PRELIMINAIRES

Dans un but de simplification, au cours des présentes, certains termes
auront une acceplion spéciale

- En ce qui concerne la désignation des parties
Que par abréviation, toutes les parties désignées ci-dessus seront

dénommees "LE VENDEUR", "L'ACQUEREUR" ou "LA SAFER" qu'elies soient
personnes physiques ou morales et gu'elles soient représentees ou non par
mandataire.

2- En ce qui coneerne |a solidarité .

Que toutes les personnes comprises sous le vocable "LE VENDEUR"
agiront et s'obligeront conjointement et solidairement entre elles, soit directement
s0it par l'intermédiaire de teur mandataire.

NN
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Que toutes les personnes comprises sous le vocable “LACQUEREUR"
agiront et s'obiigeront conjointement et solidairement entre elles, soit directement
soit par lintermédiaire de leyr mandataire,

3:- En ce qui concerne |'obligation de garantie
Que la présente vente est consentie et acceptée sous les conditions
ordinaires de fait et de droit auxquelles s'oblige "LE VENDEUR"

4- Désignation cadastrale

L'immeuble qui figure ci-dessous sous le titre désignation est vendy te qu'il
existe, s'étend, se poursuit et comporte avec loutes ses aisances et dépendances,
jours, vues, droits et facultés quelcongues sans aucune exception ni réserve.

CAPACITE

Les parties déclarent avoir pleine et entiére capacite iuridique,

En oulre « LE VENDEUR » el « L'ACQUEREUR » affirment au'il n'existe
actuellement de leur chef aucun obstacle ni aucune restriction d'ordre iégal ou
contractuel & la libre disposition de limmeuble présentement vendu par suite
d'interdiction, d'état de cessation de paiement, de reglement judiciaire, de liquidation
de biens. de faillite, de confiscation lotale ou partielle de ses biens, de mise sSous
ttelle, curatelle ou sauvegarde de justice ou de toutes autres raisons.

ELECTION DE DOMICILE

Pour 'exécution des presentes, les parties font élection de domicile, & savoir
- "LE VENDEUR", en I'étude du Notaire soussigne,

- "LA SAFER", en ses burqaux, a son siége administratif,

-"’ACQUEREUR’, en I'étide du notaire soussigné.

DESIGNATION DU BIEN VENDU

‘ Diverses parcelles de terre en nature de bois et oliviers situdes sur la
Commune de CONTES (Alpes Maritimes), figurant au cadastre de la maniére
suivante ;

Section Numeéros Lieudit Contenance
AZ ' 14 Plerrefeu Oha 52a 64ca
AZ 7~ =33 Pierrefeu Oha 21a 31¢a
G . 320 Le dernier Pierrefeu Oha 6%a 380':;1

Lesdites parcelles anciennement cadastrées de la maniére suivante :

Cadastre actuel Ancien cadastre

Segtion Numéro Section Numéra

AZ 14 H 571 & 572p

AZ 33 H 622 N
G 320 G 320.

Tels que lesdits biens existent, se
immeubles par destination pouvant e

réserve.

DECLARATIONS POUR L'EFFET RELATIF

poursuivent et comportent avec tous
n dépendre, sans aucune exception ni

- Décés de Madame PENCENAT Marie Antoinette Appolonie, veuve de
Mansieur PASTORING André, née 4 CONTES (Alpes Maritimes), le 18
Novembre 1930, et décedée 3 CONTES le 11 Juin 2010, constaté aux

SN % /)¢ /L
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termes d'une atlestation immobiliere dressée par le Notaire soussigne ce
four méme, dés avant Jes presentes, et dont une expedition sera déposée auy
Bureau des Hypothéques compétent en méme temps que ies présentes.

ZodP 352

SITUATION HYPOTHECAIRE

« Le bien vendu » est libre de toute inscription de privilége ou d’hypotheque,
ainsi qu'il résulte d'un état hypothécaire en cours de validité, délivré au Notaire
soussigne par la Conservation des Hypothéques competente,

PACTE DE PREFERENCE EN CAS D'ALIENATION A TITRE ONEREUX /

Siavant I'expiration du délai de 10 ans 4 compter de ce jour une aliénation a
titre onéreux intervient, “la SAFER" aura un pacte de préférence indépendant du
droit de préemption qu'elle peut détenir de |a Loi, pour se rendre acquéreur aux
conditions, charges, modalités et prix qui devront lui étre communiqués par lettre
fecommandée avec demande d'avis de reception. La leitre recommandée dont il
s'agit devra preciser farmellement qu'elle est adressée en exécution des stipulations
du present contrat, faute de quoi fe délai cl-aprés indiqué ne s'ouvrira pas. "La
SAFER" disposera alors d'un délai de deux mois a compter de la réception de cette
lettre pour émettre sa position au sujet de ce droit de preférence et faire connaitre au
cédant son refus ou son acceptation. Son silence équivaudra & une renonciation a
son droit de preférence,

DELAISSEMENT AU PROFIT DE LA SAFER

Il est fait réserve expresse au profit de la SAFER du droit d'exiger le
delaissement prévu par Particle L. 141-1-1l1-1er dy Code Rural, en cas de non respect
des conditions prévues au cahier das charges défini en deuxiéme partie de lacte, et
ce, dans un délai de 10 ans a compter de ce jour.

PROPRIETE JOUISSANCE

"L'acquéreur” sera, dés aujourd'hui, propriétaire du "bien vendu" et il en aura
Ia jouissance - —
- @ compter de ce jour par la prise de possession réelie, les biens vendus étant
libres de toute location ou occupation quelcongue.

PRIX *

Celte vente est consentie et aceeptée moyennant le prix principal de DIX
MILLE EUROS (10.000 Euros) i

Prestations de service :

La substitution réalisée par ta SAFER sans lopposition de ses
Commissaires du Gouvernement justifie le paiement de prestations de service d'un
montant pour fa SAFER de 300 Euros HT et 58,80 euros de TVA, scit un montant
TTC de 358,80 euros.

Le redevable de Ia taxe sur la valeur ajoutée (SAFER) déclare que :

- les operations qu'il réalise sont déclarées sur imprimé CA3 3 {a recelle des
impéts de MANOSQUE ;

- le numéro d'identification qui fui a &té attribué est FR69707350112 ;

- quil est redevable de la TVA selon les débits en application de larticle 77 de
I'annexe Il au Code Général des impdts.

La SAFER déctare renoncer & son droit de preemption qui tui est conféreé par

ies textes en vigueur. Par l'effet des présentes elle dispense e Notaire de toute
notification.

Py e h
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PAIEMENT DU PRIX

Le prix principal ci-dessus, de DIX MILLE EUROS {10.000 Euros), a été
payé comptant par "UACQUEREUR" au "VENDEUR" par la complabilité du notaire
soussigné.

“LE VENDEUR" Ie reconnait et en consent bonne et valable quittance.
Dont guittance,

Les prestations de service dues & la SAFER ont été payées comptant par
‘L'ACQUEREUR" & "LA SAFER" en dehors de Ia comptabilité du notaire soussigne.

Le représentant de "Ia SAFER", le reconnait et, au nom de "ia SAFER" en
consent bonne et valable quittance.

Dont quittance.

DECLARATIONS FISCALES

* Engagement par l'acquéreur de maintien pendant 10 ans, de fa
destination répondant aux dispositions de l'article L.141.1 du Code Rural,

Pour la perception des droits, les parties déclarent :

- que la présente mutation entre dans la categorie des opérations pouvant
élre réalisées par la Sociéte d'’Aménagement Foncier et d'Etablissement Rural
Provence-Aipes-Céte d'Azur, categorie définie a larticle L.141-1 du Code Rural, et
porte sur un immeuble rural situé dans sa zone dintervention ; le présent texte
concerne egalement les cas de substitution visés 2 larticle L.141-1-l1-2° du Code
Rural,

- que ladite SAFER a été agréée comme telie par arréte ministériel en date
du 11/10/63, publié au journal officiel du 03/11/63.

L'acquereur déclare qu'il prend I'engagement pour iui et ses ayants cause de
conserver aux immeubles présentement acquis, pendant un délai de 10 ans a
compler du transfert de proprieté, une destination répondant aux dispositions
prévues a larticle L.141-1 du Code Rural,

En conséquence, la présente mutation ne donne lieu & aucune perception
au profit du Trésor, en vertu des dispositions de I'article 1028 ter Il du Code Géneéral
des impéts modifié par I'article 8 de la loi de finances 2000. T

» Information de “I'acquéreur” sur les sanctions fiscales

L'acquéreur reconnalt en outre avoir été informe par le Notaire soussigne
des sanctions applicables en cas de non respect de cet engagement telles que
prévues 3 l'article 1840 G ter du GG,

Son attention est spacialement attirée sur |a portee des engagements qu'il a
pris ainsi que sur les sanctions fiscales, suscaptibles d'étre appliquées, a lui-méme
Cu a ses ayants cause, s'il ne respecte pas ces engagements, & savoir :

- acquitternent, & premiere requisition, des droits et taxes dont le présent
acte d'acquisition a été exonére,

- intéréts de retard,

- droits suppiémentaires de 1 %.

* Plus-valyes

Pour salisfaire aux dispositions légales sur les plus-values immobitidres, Je
vendeur déclare :

- qu'il a son domicile a Fadresse indiquée en téte des présentes,

- qu'il dépend du centre des impdts de NICE EXTERIEUR 22 Rue Joseph
Cadéi 06172 NICE CEDEX 2.

- que e bien vendu lui appartient par suite du décés de sa mere Madame
PENCENAT Marie Antoinette Appolonie, veuve de Monsieur PASTORING André,
nee 3 CONTES (Alpes Maritimes), le 16 Novembre 1930, et décédée a CONTES le
11 Juin 2010

P\ - u& fl ¢
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- que fa présente mutation ne comporte pas de pius value pu;sque les
biens vendus ont été évalués & la somme de 10.000 Euros égal au-prix de la
présente vente lors du réglement de celte succession. i

Et la présente vente étant réalisée pour un prix non supérieur a 15.000 euros,
le VENDEUR bénéficie de I'exonération des plus-values conformément & F'article 150

U, Il 68° du Code genéral des impdts.
Par suite, le Nolaire est dispensé de déposer ['imprimé 2048 tMM.

« Liquidation du salaire du Conservateur des Hypothéques L
VEIE Tuvvee e e e, 10.000,00 Euros, .-
Evaluation du pacte de .
préférence | e 150,00 _ Eures.r - /

Total de Fassiette du sataire du conservateur 10,150,060 Euros *-

FIN DE PREMIERE PARTIE

[ t:.B : ﬂ ~
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DEUXIEME PARTIE

NATURE DE L'ACTE

Le présent acte authentique constate la vente par le VENDEUR, qui s'oblige
a toutes les garanties ordinaires et de droit avec lintervention de la SAFER, qui
apporte les garanties prévues au cahier des charges et obligations contenues ci-
apres et, de ce fait, renonce & son droit de preemption, 4 LACQUEREUR qui
accepte et s'oblige a respecter les clauses et conditions dudit cahier des charges a
peine d'étre contraint & délaissement au profit de la SAFER, les biens ci-dessus
identifiés.

Tels que lesdits blens existent, s'etendent, se poursuivent et comportent,
avec toutes leurs aisances et dépendances, et tous droits actifs y attachés, sans
exception ni réserve.

PRESENCE-REPRESENTATION

* Le VENDEUR
Est ici présent,

+La SAFER
Ladite Sociéteé est représentée par .

Madame Camille GONZALEZ, Directrice Departementale, domicilie ay
siege de la Société, Route de la Durance a MANOSQUE (Alpes de Haute
Provence), en vertu des pouvairs qui lui ont été conférés par Monsieur Marc WEILL,
Directeur Général Délégué de la SAFER aux termes d'une procuration sous seing
privé établie 8 MANOSQUE, le 26 septembre 2011, qui restera annexée en fin des
presentes aprés mention du Notaire soussigné,

Ledit Monsieur WEILL, domicilié au sitge de la Société, nommé Directeur
Géneral Délégué suivant délibération du Conseil d'Administration en date du 13
Octobre 2009,

+ L'ACQUEREUR
Estici présent.

ORIGINES DE PROPRIETE

1°) — Originairement :

Lesdits blens immabiliers appartenaient Monsieur Jean PENCENAT et
Madame Rose OTTONELLO son épouse, mariés sous le régime de la communauté,
par suite de f'acquisition que Mansieur PENCENAT en avait fait seul au cours du
mariage, aux termes d'un acte regu par Maiire APPIETTO alors Notaire a CONTES,
le 24 Octobre 1945, de :

Monsieur Joachim Marcel LE BARILLEC, pharmacien, et Madame Louise
Madelgine VERDA, son épouse, demeuranl a ERMONT (Seine et Qise), Villa
Dedouvre, n® 5.

Moyennant le prix de DIX MILLE FRANCS payé comptant et quittancé en

l'acte.
Une expédition de cet acte a été transcrite a ancien deuxieme bureau des
Hypothégues de NiCE le 2 Novembre 1845, Volume 585 numéro 2.

2°) ~ Décés de Monsieur Jean PENCENAT :

Monsieur Jean PENCENAT, en son vivant cultivateur, demeurant a
CONTES (Alpes Maritimes), Quartier Barella, né a NICE le 23 Mai 1904, est décede
a CONTES fe 17 Février 1969 sans dispositions testamentaires connues, et
taissant :

" Son épouse survivante :

Madame Rose OTTONELLO, née & CONTES ie 9 Mars 1907,

% Py le
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Commune légalement en biens meubles et acquets, a défaut de contrat de
mariage préalable & leur union célébrée a la Mairie de CONTES fe 23 Avril 1927,

Et usufruitiere en verlu de I'article 767 du Code Civil, pour le cas arrive
d'existence d'enfants du mariage, du quart de tous les biens meubles et immeubles
dépendant de la succession de son défunt mari.

" Et pour seuls héritiers a réserve et de droit :

- Madame PASTORELLO née Marie Antoinette Appolonie, née a CONTES
le 16 Novembre 1930,

- Madame ODDO née Jeannine Nicolelte Jérdmine FENCENAT, née a
CONTES le 11 Novenbre 1932,

- Monsieur Maurice Pierre PENCENAT né a NICE le 22 Avril 1946,

Ses trois enfants issus de son union avec le conjoint survivant,

Tel que le tout a été constaté aux termes d'un acte de notoriété, dressé par
Maitre MONETTI alors Notaire 8 CONTES le 11 Janvier 1977.

La transmission par décés desdits biens immobiliers a été constaté aux
lermes d'une attestation immahbilieres recue aux minutes de Maitre MONETTI! le 11
Janvier 1977 publié¢ au bureau des hypothéques compétent le 20 Janvier 1977,
Volume 1290 DP numero 1.

3°) - Donation partage du 27 Janvier 1977 :

Aux termes d’un acte recu par Maitre MONETT! alors Notaire & CONTES, ie
27 Janvier 1977, it a élé procédé par :

Madame Rose OTTONELLO, demeurant a CONTES, Quartier Barella,
veuve non remariee de Monsieur Jean PENCENAT,

Née a CONTES le 9 Mars 1907,

* A la donatlon au profit de ses trois enfants :

- Madame PASTORELLO née Marie Antoinette Appolonie PENCENAT, née
a CONTES le 18 Novembre 1830,

- Madame ODDQ née Jeannine Nicolette Jérdmine PENCENAT, née a
CONTES le 11 Novenbre 1932,

- Monsieur Maurice Pierre PENCENAT né a NICE le 22 Avril 1846.

De fa MOITIE INDIVISE en NUE PROPRIETE, lui appartenent dans les
biens qui dépendaient antérieurement de la communaute avec son défunt mari,

* Et au partage entre ses enfants, desdits biens ainsi que de la moitié
indivise des mémes biens qui dépendaient de la succession de Monsieur
PENSENAT Jean.

Audit acte, il a notamment été attribué & Madame PASTORELLO née Marie
Antoinette Appolonie PENCENAT, les biens immobiliers faisant I'objet des
présentes.

Cette donation a &1¢ consentie avec réserve d’'usufruit au profit de ia
donatrice.

Audit acte it a également été stipulé un droit de retour conventionnel au profit
de la donalrice en cas de prédéces de fun des donataires sans enfants, ainsi qu'une
interdiction d'aliéner et d’hypothéquer les biens donnés ia vie durant de la donatrice.

Une expédition de cet acte a été publiee au Bureau des Hypothéques
compétent (4°™ bureau de NICE), fe 2 Février 1877, Volume 1300 DP numéro 16.

Observation étant iei faite que la donatrice Madame Rose OTTONELLO,
veuve de Monsieur Jean PENCENAT, est a son tour décédée le 24 Juillet 1977, de
sorte que son usufruit s'est éteint ainsi que toutes les charges énoncées dans tadite
donation-partage, et notamment réserve du droit de retrou, interdiction d'atieéner et
d'hypothéguer.

4°) - Décés de Madame PASTORELLQ née Marie Antoinette Appolonie
PENCENAT

‘m, (ncuej ﬂ
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Madame PENCENAT Marie Antoinette Appolonie, en son vivant relraitée,
demeurant a CONTES (Alpes Maritimes), 45 Chemin Aguabella,

Mée a CONTES {Alpes Maritimes), le 16 Novembre 1930,

Veuve de Monsieur PASTORING Andre,

Est décédée 4 CONTES le 11 Juin 2010,

Laissant pour lui succéder son fils unigue : :

Monsieur José Philippe PASTORINO, demeurant 4 SCLOS DE CONTES, 52
A Chemin du Serre, 08390,

Né a NICE (06000) le 11 février 1960,

Epoux de Madame RAYBAUT Marie ~ Frangoise

fssu de son union avec Monsieur PASTORINO Andre,

Ainsi que le tout est constaté aux termes d'un acte de notoriéte dressé par le
Notaire soussigne ce jour méme,

La transmission des biens immobiliers a été constatée en une attestation
imenobiliére dressée également ce jour méme aux minutes du Notaire
soussigné et dont une expédition sera déposée au Bureau des Hypotheques
compétent en meéme temps gue les présentes.

CONDITIONS GENERALES

"LE VENDEUR?" consent la présente vente a “L'ACQUEREUR” qui accepte,
sous les garanties, charges, clauses et conditions ordinaires et de droit, et de plus
sous celles ci-aprés exprimées ;

"L'acquéreur” devra notamment, ainsi qu'il s’y oblige :

1- Prendre "le bien vendu” dans Fétat ou il se trouve actuellement, avec toutes
ses aisances et dépendances, tous droits et tous immeaubles par destination pouvant
y éire attaches, sans recours coatre "LE VENDEUR." pour quelgue cause que ce
soit et, natamment, pour raison de mitoyenneté, communauté, mauvais etat du sol,
du sous-sol, et, s'il en existe, des constructions, vices méme cachés, erreurs dans 1a
désignation ou dans la superficie indiquée, la difference entre cette contenance et
celle réelle, excédat-elle un vingtiéme en plus ou en moins, devant faire te profit ou
la perte de "'acquéreur”.

2- Souffrir les serviludes passives, apparentes ou occulles, continues ou
discontinues pouvant grever "le bien vendu”, sauf & s'en défendre et a profiter de
celles aclives, le tout sil en existe, & ses risques el périls, sans aucun recours
possible contre "LE VENDEUR.", et sans que la présente clause puisse donner a qui
que ce soit plus de droits quiil n'en aurait en vertu de titres réguliers et non prescrits
ou de la loi.

3- Acquitter a compter du jour de 'entrée en jouissance, les impots, contributions
et charges de toute nature grevant ou pouvant grever "le bien vendu", la MSA reste
a la charge du vendeur pour lannée en cours,

4- Faire son affaire personnelle, s'it y a lieu, de lous abonnements et traités qui
pourraient exister pour le Service des Egux, du gaz et de I'électricité et faire opérer
les mutations & son nom, dans le plus bref délai.

5- "L'ACQUEREUR" s'assurera & toute compagnie de son choix, “le VENDEUR"
devant faire son affaire personnelle de toute résiliation des polices en cours.

6- Dans le cas ol “le bien vendy" serait loué, ou occupé, faire son affaire
personnelle, sans recours contre "LE VENDEUR.", de la situation énoncée Ci-
dessus,

Enfin, payer tous les frais, droils et émoluments des presentes et ceux qut
en seront [a suite et la conséquence, notamment ceux d'une copie des presentes
pour "LE VENDEUR" et "LA SAFER" ainsi qu'éventuellement les fralg de géometre,

ETAT DES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES REGLEMENTATION
GENERALE

Les dispositions de larticle L 125-5 du Code de Penvironnement sont ci-
apres littéralement rapporiées -

e
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!l - Les acquéreurs ou locataires de biens immobifiers situés dans des
z0nes couvertes par un plan de prévention des risques technologiques. ou par un
plan de prévention des risques naturels prévisibles, prescrit ou approuvé, ou dans
des zones de sismicité définies par décret en Conseil d'Etat, sont informeés par le
vendeur ou le bailleur de lexistence des risques visés par ce plan ou ce décret A
cet effel, un état des risques naturels et technologiques est établi a partir des
informations mises & disposition par fe préfet. En cas de mise en vente de
limmeuble, I'état est produit dans les conditions et selon les modalités Prevuas aux
articles L. 271-4 et L. 271-5 du code de s construction et de F'habitation.

/. - En cas de mise en location de fimmeuble, I'état des risques naturels et
technologiques est fourni au nouveau tocataire dans les conditions et selon les
modalités prévues & I'articie 3-1 de la Joi n° 89-462 du 6 juillet 1989 tendant a
ameliorer les rapporits locatifs et portant modification de fa foi n° 86-1290 du 23
decembre 1986.

. - Le préfet arréle fa liste des communes dans lesquelles fes dispositions
du ! et du if sont applicables ainsi que, pour chague commune concernée, fa liste
des risques el des documents & prendre en compte.

IV. - Lorsqu'un immeubie bati a subi un sinistre ayant donné lieu au
versement d'une indemnité en application de F'article | 1 25-2 ou de l'article L. 128-
2 dit code des assurances, le vendeur ou le bailleur de Fimmeuble est tenu
dinformer par écrit lacquéreur ou Je locataire de tout sinistre survenu pendant ia
période ou il a été propriétaire de fimmeuble ou dont il a été lui-méme informé en
application des présentes dispositions. En cas de vente de limmeuble, ceite
information est mentionnée dans {'acte authentique constatant la réalisation de ia
vente,

V. - En cas de non-respect des dispositions du présent article, lacqueéreur
ou le localaire peut poursuivre la résolution du contrat ou demander au juge une
diminution du prix, »

ETAT DES RISQUES

Conformeément aux dispositions de larticle L 271-4 du Code de [a
construction et de I'habitation, un état des risques établi, par le Cabinet BIGGAZZI
URBALEX, sis a NICE (06300), Azur Plaisance, 1, Boulevard Lech Walesa, est ¢i-
joint et annexé.

TRANSFERT DES DROITS A PAIEMENT UNIQUE

Il est précisé que la présente vente nemporte aucun transfert de droits &
paiement unigue.

« L'acquéreur » déclare faire son affaire personnelle de I'obtention de droits
a paiement unique.

REPRISE DES ENGAGEMENTS ET CONTRATS

Reprises possibles

L'ACQUEREUR reconnalt avoir pris connaissance de Pengagement relatif &
la prime au maintien de systeme d'élevage extensif (Prime Herbagére Agro-
environnementale).

CONDITIONS SPECIALES A L'ATTRIBUTION
PAR LA SAFER

Selon les textes qui la regissent (articles L.141-1 et R.142-1 du Code Rural)
et aux termes de ses statuts, la SAFER a été constituée pour contribuer, en milieu
fural, a la mise en ceuvre du valet foncier de ta politique d'aménagement et de
développement durable du territoire tural, dans le cadre des objectifs définis &
larticle L.111-2.

N
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La SAFER a procédé & lattribution des biens dans (e respect de sa mission
telle qu'elle est définie par les articles précités et dans le respect des procédures
visées aux articles R.141-3 et suivants du Code Rural,

La présente mutation rentre dans le cadre des opérations pouvant étre
realisées par la SAFER et définies 4 I'article L.141-1 du Code Rural,

Ainsi pour assurer et contrdler la pérennite des aménagements ainsi
réalisés, « la SAFER » a établi un cahier des charges que les attributaires ou
acquereurs et exploitants choisis s'engagent a respecter sous peine des sanctions
ci-aprés énoncées.

|- CAHIER DES CHARGES

Agrandissement d'une exploitation :

1- "L'acquéreur"” s'engage & justifier dans les 6 mois a l'egard du "bien vendu" du
statut de chef d'exploitation agricole.

Au cas ol "le bien vendu" serait actuellement loué ou accupé, "l'acquéreur” devra
faire toute diligence pour obtenir fa libération des lieux et en prendre possession,

2- D'une fagon générale “'acquéreur” devra exploiter en bon pére de famille au
sens ol 'entendent le Code Civil et la jurisprudence.

3- Sauf dérogation particuliére accordée par “la SAFER", "facquéreur” exploitera
personnellement "le bien vendu" pendant 10 ans 3 compter de ce jour.

4- Avant |'expiration du délai prévu ci-dessus, tout projet de :

- continuation de 'exploitation par un descendant héritier ou ayant droit,

- mise en location,

- cession & titre onéreux ou gratuit,

- mise a disposition d'une société d'exploitation,

- apport en sociéké,

- echange,
de tout ou partie du « bien vendu » devra étre soumis a fagrément de "la SAFER"
dans les conditions décrites ci-apres

Au cas ol avant Fexpiration du délai prévu ci-dessus, "'acquéreur”, ou ses
ayants cause, désire obtenir une dérogation aux obligations particuligres gui lui sont
imposees, il devra adresser a "la SAFER" une lettre recommandée avec accusé de
réception, sollicitant I'autorisation nécessaire et preécisant la nature de l'opéralion
envisagée, ses conditions, charges et modalités, la désignation du bien en cause,
Fidentité, l'adresse et la situation de famille at professionnelle du coconlractant
pressenti.

La lettre recommandée dont il s'agit devra préciser formellement qu'elle est
adressée en exécution des stipufations du preésent contrat, faute de quoi, le délai ci-
aprés indiqué ne s'ouvrira pas.

A défaut de réponse émise dans les deux mois suivant Ia réception de la lettre
recommandée, "la SAFER" sera réputée avoir donné son agrément, sans préjudice
de la purge de son pacte de préférence et de son droit de préemption.

Le descendant, héritier ou ayant droit qui continuera exploitation en cas de déceés,
gt le cessionnaire dans le cas de mutation, seront tenus de remplir toutes les
charges imposées a "lacquéreur” par leg présentes et sous les mémes sanctions.

les dispenses éventuellement accordées par la SAFER donnerant liey, le cas
échéant, & une facturation de frais d’instruction de dossier selon le baréme en
vigueur,

En cas de vente aux enchéres publiques par adjudication, le cahier des charges
préalabie a la vente devra contenir lobligation, pour f'adjudicataire, de se conformer
aux clauses et conditions imposées par le présent acte.

li- SANCTIONS EN CAS DE NON RESPECT DES CLAUSES DU CAHIER

DES CHARGES.,
P-; . |
.
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Le non respect des clauses du cahier des charges constitue un manguement
aux engagements confractuels que les parties conviennent de constater et
sanctionner selon les modalités suivantes !

- Constat de manguement, mise en demeure.

Pendant la durée d'application du cahier des charges, les attributaires,
propriétaire et exploitant, sont tenus de respecter les engagements souscrits ci-
dessus.

Tout manquement & Fun des engagements souscrits releve par la SAFER
sera constaté par felire recommandée avec accusé de reception adressée a
Fattributaire, au propriétaire ou a l'exploitant défaillant.

Le courrier suUs-Bvoqué précisera qu'a défaut de reprise et de tenue des
engagements dans le mois suivant cette naotification, la SAFER mettra en application
les sanctions contractuellement convenues suivantes

« lindemnité a titre de clause pénale définie ci-aprés |
+ le délaissement, inslauré par article 1.141-1 1l du Code Rural,
et défini ci-aprés.

Le méme courrier précisera les date, heure et conditions dans lesquelies la
SAFER procédera & une visite approfondie et contradictoire du bien rétrocede en
vue de déterminer les améliorations effectuées et les dépréciations commises.

L‘acquéreur et l'exploitant, s# nest pas acquéreur, s'engagent
irrévocablement & accepler cette visite et y engagent leurs ayants droit,

- Indemnité a titre de clause pénale.

A défaut d'exécution des clauses énoncées dans le cahier des charges,
aprés mise en demeure de 'y conformer, facquéreus, 'exploitant désigne ou feurs
ayanis cause acquitieron! & la SAFER, 2 titre de clause pénale, une indemnité d'un
montant de § % du prix de vente figurant au présent acte, en raison du préjudice
subi pour cause de non respect des engagements personnels souscrits el des
répercussions qui s'en suivent pour la SAFER, indépendamment des dommages-
intéréts qu'elle pourra réclamer par voie judiciaire.

La SAFER s'assurera du recouvrement de cette indemnité par tout moyen
de droit.

- Procédure de délaissement.

A défaut d'exécution des engagements ¢noncés dans le cahier des charges,
aprés mise en demeure par la SAFER - par leftre recommandée avec accusé de
réceplion conformément au paragraphe “Constat de manguement, mise en
demeure"” ci-dessus — s'oppasant a la modification intervenue et intimant le respect
des engagements iniliaux, i est expressément convenu que la SAFER pourra
décider, de sa seule initiative et sans preéjuger du recours a d'autres sanctions, de
l'acquisition du bien objet des engagements sefon la procédure de deélaissement
instaurée par article L.141-1 11} du Code Rural.

Détermination de l'indemnite.

La mise en ceuvre de la procédure de délaissement notifice par lettre
recommandée avec accusé de réception par la SAFER 3 lattributaire ou a
rexploitant défaillant comportera une proposition d'indemnité compensatoire établie
de a fagon suivante .

« prix principal d'acquisition réactualisé sur la base des données chiffrées de
la valeur dominante du prix des terres agricoles par petite région agricole et par type
de production communiquée, chaque année, par le Ministére de I'Agriculture au
Journal Officiel ; la référence au jour de la proposition étant la derniere publiee ;

» augmenté des impenses utiles faites par l'atiributaire & qui if appartiendra
de preduire les justificalifs nécessaires |

+ gt diminué, savoir;

. de la valeur de toutes les dépréciations subies par le bien
vendu, l'acquéreur ayant alors & sa charge toutes causes de depréciations, sans
préjudice de tous dommages-intéréts que la SAFER pourra, si bon lui semble, Jui
réclamer dans les termes de droit commun.

g% e
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. de tous frais engagés par la SAFER en raison de la non-
exécution du présent engagement et sl y a feu, tous frais de purge des
hypothéques et de mainlevées,

. des sommes éventuellement versées par la SAFER 2 la piace
de 'acquéreur ou de ses ayants droits,

Les impenses et dépréciations seront de préférence determinces a
I'amiable, soit par état des lieux contradictoire ou expertise, f'expert devant étre
chaisi sur {a liste des experts agréés auprés des Tribunaux.

A défaut d'accord amiable, la partie |a plus diligente pourra saisir le Tribunal
de Grande instance de fa situation du bien pour demander une expertise judiciaire et
les mesures conservatoires nécessaires.

i la notification faite par la SAFER & lattributaire défaillant ne comporte
aucune proposition ou si elle ne fait pas expressément référence au prix tel que les
&léments ci-dessus mentionnés sont définis, le prix sera alors fixé conformément
aux dispositions de l'article L. 141-1 du Code Rural, par le Juge de lexpropriation
saisi par la partie {a plus diligente.

CONDITIONS PARTICULIERES

Déclaration relative au contrdole des structures des expioitations
agricoles
Les parties déclarent que la présente vente n'enfreint pas les dispositions du Code
Rural refatives au controle des structures des exploitations agricoles (article L.331-2).

En vertu des textes qui régissent les opérations réalisées par une SAFER, la présente
cession reléve de la procédure de simple déclaration.

" a SAFER" a effectué celte déclaration auprés de la Direction Départementale de
I'Agricuiture et de la Forét par fettre recommandée avec avis de réceplion.

P\ ye
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SERVITUDES et URBANISME

- Servitudes : NEANT

- Urbanisme :

Le Notaire soussigné a obtenu une note de renseignements d'urbanisme
defivrée par le Cabinet BIGAZZ! sis & NICE 1 Bld Lech Walesa, 08300 en date
du 22 Juin 2011, qui demeurera ci-jointe et annexée aprés mention, et de
laquelle il résulte que les parcelles vendues sont situées en some INC (AZ 33 et
AZ 14 en partie, en zone INDr (pour partie de 1a parcelle AZ 14), et IND (pour la
parcelle G 320), et ci-aprés rapporte par procéde photocopique.

K
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De : RADZIK Léa <lea.RADZIK@safer-paca.com>

Envoyé : mardi 18 avril 2023 16:36

A : Laura More <contact@lauramore-avocat.fr>

Objet: RE: RE: Dossier 2022087 GUERY / CARLES SI V/Ref

Bonjour Madame,

Je vous confirme que le pacte de préférence s’exercait pourune durée de 10 ans a compterde ia
signature de I'acte d’acquisition. Je n’ai pas retrouvé ['acte final qui a été signé.

Vous remerciant pour cette information et nous attendons doncle courrier officiel de la greffiére.,

Cordialement,

CHERS NOTAIRES ET OFFICES : ATTENTION : A compter du 1" Janvier 2023 la loi impose
qgue seules les DIA par voie dématérialisée seront enregistrées par nos services, aucune
DIA en format papier ne pourra étre réceptionnée. Merci d’anticiper ce changement.

Délégation des Alpes @
Maritimes .................

Lea Radzik — Conseilléere o
foncier

Mobile. 07..86.66.00.25
lea.radzik@sater-

paca.com




De : cdif.nice <cdif.nice @dgfip.finances.gouv.fr>

Envoyé : mercredi29 mars 2023 16:12

A : Laura More <contact@lauramore-avocat.fr>

Objet: Re:Tr: Re:Tr: Dossier 2022087 GUERY / CARLES S| V/Ref

Bonjour,
Vous trouverez ci-joint les relevés de propriétés correspondants pour les parcelles.

La parcelle AZ 14 posséde différentes naturesde culture:  vergeroliveraie sur 1166m?* (Ligne A VE
03 OLIVE)

bois futaies résineuses sur 2640m?, et

landes sur ke reste de la contenance de la
parcelle.

La parcelle G 320 a pournature de culture du bois en futaies résineuses.

La parcelle AZ 30 a également pour nature de culture du bois futaies résineuses.

Cordialement,

Aurélie CICERO
Inspactrice des Finances Publigues
CDIF de Nice

tél : 04.92.09.48.91

22 Rue Joseph Cadéd

36172 Mice Cedax 2
cdif.nice@dafip.finances.gouv.fr

Adoptez I'éco-attitude,

N'irprimez ce matl gque si ¢’est vraiment nécessaire
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BEE

REPUBLIQUE
FRANGAISE

Libertd
Fyalité
Fraternité

Direction générale des finances publiques

Cellule d'assistance du SPDC

Té&l: 0 809 400 190 (appel non surtaxé)

du lundi au vendredi

de 8h00 & 18h00

Courriel ; esi.orfeans ADspdc@dgfip. finances.gouv.fr

Extrait cadastral modéle 1

7

FINANCES PUBLIQUES

N° de dossier:

conforme a la documentation cadastrale a [a date du : 23/09/2022

validité six mois a partir de cette date.

Extrait confectionné par: 0604121105

SF2204427204
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DESIGNATION DES PROPRIETES

Départernent: 006 Commune : 048 CONTES
y 8 Désignation nouvelle
Section|N° ptan| PDL | N° du lot Quiato-art Contenance | & g
resse cadastrale | @ | N°de DA | Section [N° plan| Contenance
AZ 0014 PIERREFEU Oha52a64ca
AZ 0033 PIERREFEU Oha21a31ca
G 0320 LE DERNIER PIERREFEU Oha69a38ca

OBSERVATIONS DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE

Décrets modifiés du 4 janvier 1955 art. 7 et 40 et du 14 octobre 1955 art. 21 et 30

s
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Cahier des conditions de vente en matiére de vente des actifs immobiliers dépendant

d'une liquidation judiciaire

Annexe créée par décision de 'AG du CNB du 10-05-2010, Modifiée par I'AG du CNB des
16 et 17-11-2018, DCN n® 2018-002, Publiée au IO par Décision du 13 février 2019 — JO du
7 mars 2019

Chapitre I* : Dispositions générales
ARTICLFE 1ER — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s’applique & la vente de biens immobiliers régie par
les articles L. 642-18 et suivants et les articles R. 642-22 et suivants du code de commerce.

ARTICLE 2 - ETAT DE I IMMEUBLE

L’acquéreur prendra les biens dans ['état o1 ils se trouvent au jour de la vente, sans pouvoir
prétendre @ aucune diminution de prix, ni a aucune garantie ou indemnité contre le
poursuivant ou [e débiteur pour dégradations, réparations, défauts d’entretien, vices caches,
vices de construction, vétusts, erreurs dans la désignation, la consistance ou la contenance
alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni & raison des droits de mitoyenneté
ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des propri¢tés voisines, alors méme que ces
droits seraient encore dus et sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol
en raison des carriéres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa superficie, des excavations
qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu étre faits, des éboulements et glissements de
terre.

En vertu des dispositions de article 1649 du Code civil, I’acquéreur ne bénéficiera d’aucune
garantie des vices caches.

L’acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls sans aucun recours
contre qui que ce soit.

ARTICLE 3 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L’acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir, des baux
régulierement conclus et de maniére générale de toute occupation des leiux.

L’acquéreur pourra faire annuler les conventions qui auraient été conclues en fraude des
régles du droit des entreprises en difficulté.

If tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des loyers
qu’ils auraient payés d’avance ou de tous dépots de garantie versés au débiteur et sera subrogé
purement et simplement, tant activement que passivement dans les droits, actions et
obligations de celui-ci.

ARTICLE 4 — PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s’imposeront & "acquéreur conformément a la loi.
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Si ’acquéreur est évincé du fait de I'un de ces droits, il n’aura aucun recours contre le
poursuivant & raison de I'immobilisation des sommes par lui versées ou a raison du préjudice
qui pourrait lui étre occasionné.

ARTICLE 5 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L’acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs a
I’immeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient di I'étre, sans aucun recours contre
le poursuivant et I'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas d’absence
d’assurance.

L’acquéreur sera tenu de faire assurer I'immeuble dés la vente contre tous les risques, et
notamment I’incendie, 4 une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale au
moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, I'indemnité sera remise au liquidateur a
concurrence du solde di sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n’en sera pas moins tenu de
payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de [a vente.

ARTICLE 6 - SERVITUDES

L’acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives, occultes
ou apparentes, déclarées ou non, qu’elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de la
situation des biens, de contrats, de la prescription et généralement quelles que soient leur
origine ou leur nature ainsi que effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les unes
et & se défendre des autres, a ses risques, périls, frais et fortune, sans recours contre qui que ce
SO1L,

Chapitre {1 : Enchéres
ARTICLE 7 - RECEPTION DES ENCHERES
Les enchéres ne sont portées, conformément & la loi, que par le ministére d’un avocat

postulant prés le tribunal Judiciaire devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, I'avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs & 1’¢tat-civil
ou 4 la dénomination de ses clients ainsi que s’enquérir auprés du client et sur déclaration de
celui-ci, de sa capacité juridique, de sa situation juridique, et s’il s’agit d’une personne
morale, de la réalité de son existence, de ’étendue de son objet social et des pouvoirs de son
représentant.

ARTICLE 8 - GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, Pavocat se fait remettre par son mandant et contre récepissé une
caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque rédigé a ’ordre du Batonnier de I’Ordre,
représentant 10% du montant de la mise & prix avec un minimum de 3000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d’étre déclaré acquéreur.
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En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restituée en 'absence de
contestation de la surenchére.

Si I'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est remise au liquidateur
pour &tre distribuée avec le prix de I’immeuble.

ARTICLE 9 —- SURENCHERE

La surenchére est formée sous [a constitution d’un avocat postulant prés le tribunal Judiciaire
compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut étre
rétractée.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par
I’avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la premicre vente
peut y procéder.

L’acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais de son
adjudication sur surenchére.

L’avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiére d’enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchere n’est portée, le surenchérisseur est
déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchere,

ARTICLE 10 — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour I’acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, le bien
est remis en vente a la demande du poursuivant ou du liquidateur s’il n’est pas poursuivant,
aux conditions de la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur 4 celui de la premiére, I'enchérisseur
défaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon les
dispositions de "article L.322-12 du Code des procédures civiles d’exécution.

I.’enchérisseur défaillant conserve & sa charge les frais taxés lors de la premiére audience de
vente. Tl sera tenu des intéréts au taux 1égal sur son enchére a compter du jour ou la vente est
devenue définitive. Le taux d’intérét sera majoré de cinq points a Iexpiration d’un délai de
cing mois 4 compter de la date de la premiére vente définitive, conformément aux dispositions
de I’article L. 313-3 du Code monétaire et financier.

En aucun cas, ’enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la différence appartiendra au
liquidateur.

L acquéreur a I'issue de [a nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.
Chapitre 111 : Vente
ARTICLE 11 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L’acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d’un droit de
préemption, ou des droits assimilés conformément 4 la loi,
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L’acquéreur ne poutra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un acte
de disposition sur le bien & I’exception de la constitution d’une hypothéque accessoire & un
contrat de prét destiné & financer P’acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, "acquéreur ne pourra faire aucun changement notable,
aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni commettre aucune détérioration
dans les biens, & peine d’étre contraint & la consignation immédiate de son prix, méme par
voie de réitération des enchéres,

ARTICLE 12 - VERSEMENT DU PRIX DE LA VENTE FORCEE

Au plus tard a Pexpiration du délai de trois mois a compter de la vente définitive, I’acquéreur
sera tenu impérativement et & peine de réitération des enchéres de verser son prix en principal
entre les mains du hquidateur, qui en délivrera regu.

L’acquéreur sera redevable d’un intérét au taux [égal & compter de |’adjudication définitive.

L’acquéreur qui n’aura pas réglé Pintégralité du prix de la vente dans le délai de trois mois
fixé par Particle R. 643-3 du Code de commerce, supportera fe colit de Pinscription du
privilége du liquidateur, si bon semble au vendeur de I’inscrire, et de sa radiation ultérieure.

ARTICLE 13 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformément a {'article 1593 du Code civil, Pacquéreur paiera entre les mains et sur les
quittances de I’avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d’un mois a compter de la
vente définitive, la somme a laquelle auront &té taxés les frais de poursuites et le montant des
émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.

11 fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de la vente avant expiration du delai
de deux mois & compter de la date de I’adjudication définitive. Le titre de vente ne sera
déliveé par le greffe du juge de Pexécution qu’aprés la remise qui aura été faite de la quittance
des frais de poursuite, laquelle quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de poursuites
sont répartis proportionnellement & la mise & prix de chaque lot.

ARTICLE 14 - DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits
d’enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en fournira justificatif au
greffe avant I’expiration du délai de deux mois & compter de la date de ['adjudication
définitive.

Si 'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est hors
taxes. Dans ce cas, I'acquéreur devra verser au Trésor, d’ordre et pour le compte du vendeur
(partie saisie) et 4 sa décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la
TVA dont ce dernier pourra étre redevable 4 raison de la vente forcée, compte tenu de ses
droits a déduction, sauf a ’acquéreur 4 se prévaloir d’autres dispositions fiscales et, dans ce
cas, le paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou percus a ['occasion de locations ne seront & la charge de
IPacquéreur que pour le temps postérieur 4 son entrée en jouissance, sauf son recours, s’il y a
lieu, contre son locataire.
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L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du montant et des
justificatifs des droits & déduction que le vendeur pourrait opposer a I’administration fiscale.

ARTICLE 15 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prix et a
’exécution des conditions de fa vente forcée.

Chapitre TV : Dispositions postérieures a Ia vente
ARTICLE 16 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer [e titre de vente et, dans les deux mois de sa date ou,
en cas dappel, dans les deux mois de l'arrét confirmatif, de le publier au service de la
publicité fonciére dans le ressort duquel est situé I'immeuble mis en vente, et de notifier au
poursuivant l'accomplissement de cette formalité, le tout 2 ses frais.

Lors de cette publication, Iavocat de I’acquéreur sollicitera la délivrance d’états sur formalite.
Ces états sont obligatoirement communiqués au liquidateur.

A défaut de 1’accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans le
délai imparti, I’avocat du poursuivant pourra procéder 4 la publication du titre de vente, le tout
aux frais de Pacquéreur.

A cet effet, avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les piéces
prévues par les articles 22 et 34 du décret n® 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalites
effectuées, il en notifiera I’accomplissement et feur coiit a 'avocat de ["acquereur par acte
d’avocat 4 avocat, lesdits frais devront étre remboursés dans la huitaine de ladite notification,

ARTICLE 17 —- ENTREE EN JOUISSANCE

L’acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance

a) Si I'immeuble est libre de location et d’occupation ou occupé, en tout ou partie par des
personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre, & P'expiration du délai de surenchére ou en cas
de surenchére, le jour de la vente sur surenchere ;

b) Si ’immeuble est loué, par 1a perception des loyers ou fermages 4 partir du premier jour
du terme qui suit [a vente forcée ou en cas de surenchére, a partir du premier jour du terme
qui suit la vente sur surenchére ;

¢) Si 'immeuble est loué partiellement, ’entrée en jouissance aura lieu pour les parties
libres de location selon le paragraphe a) ci-dessus et pour les parties louées selon le
paragraphe b) du présent article.
I’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de toutes
expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités d’occupation qui seraient dues, le tout,
sans préjudice pour le liquidateur judiciaire et pour I’adjudicataire qui en tient les droits ¢s-
qualités de solliciter la nullité du bail sur le fondement de [article L. 632-1, 2°, 3% ou 4° du
Code de commerce ci-dessous rappelés :

« 2° Tout contrat commutatif dans lequel les obligations du débiteur excédent notablement
celles de I’autre partie ;



3° Tout paiement, quel qu’en ait été le mode, pour dettes non échues au jour du paiement ;

4° Tout paiement pour dettes échues, fait autrement qu’en espéces, cffets de commerce,
virements, bordereaux de cession visés par la loi n° 81-1 du 2 janvier 1981 facilitant [e crédit
aux entreprises ou tout autre mode de palement communément admis dans les relations
d’affaires ».

Sil se trouve dans les lieux, pour quelque cause que ce soit, un occupant sans droit ni titre,
I’acquéreur fera son affaire personnelle de toutes les formalités 4 accomplir ou action a
introduire pour obtenir son expulsion, sans recours quelconque contre les vendeurs ou le
poursuivant.

I’ acquéreur peut mettre & exécution le titre d’expulsion dont il dispose & Pencontre du
débiteur, ef de tout occupant de son chef n’ayant aucun droit qui lui soit opposable, & compter
de la consignation du prix et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 18 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L’acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou
seront grevés, a compter de [a date du prononcé du jugement d’adjudication.

Si I’immeuble vendu se trouve en copropriété, I"adjudicataire devra régler les charges de
copropriété dues, & compter de la date du prononcé du jugement d’adjudication,

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis & premiére demande
du lquidateur et sur présentation du réle acquitté.

ARTICLE 19 — TITRES DE PROPRIETE

Le titre de vente consiste dans I’expédition du cahier des conditions de vente revétue de la
formule exécutoire, 4 la suite de laquelle est transcrit le jugement d’adjudication.

Le poursuivant n’ayant en sa possession aucun titre antérieur, |’acquéreur n’en pourra exiger
aucun, mais il est autorisé a se faire délivrer & ses frais, par tous dépositaires, des expéditions
ou extraits de tous actes concernant la propriété.

ARTICLE 20 - PURGE DES INSCRIPTIONS

La consignation du prix et le paiement des frais de la vente entre les mains du liquidateur
purgent de plein droit I'immeuble de toute hypothéque et de tout privilége dans les conditions
prévues par le Code de commerce en matiere de liquidation judiciaire.

Article R643-8

« Lorsque le prix de vente a été payé selon les modalités prévues a l'article R. 643-3 et que
des créanciers n'ont pas donné mainlevée de leurs inscriptions, le liquidateur fait prononcer la
radiation des inscriptions. A cette fin, il saisit le juge de I'exécution du tribunal Judiciaire
devant lequel s'est déroulée la procédure de liquidation judiciaire ou dans le ressort duquel
cette procédure s'est déroulée. 11 joint & sa demande ['état des inscriptions, I'état de collocation
et la justification du paiement des frais préalables de vente mentionnés a l'article 2209 du
code civil. Il transmet le procés-verbal de cloture de l'ordre lorsque celui-ci est établi.

Aprés l'accomplissement des formalités de purge et le versement du prix de vente, l'acquéreur
peut également saisir le juge de l'exécution du tribunal prévu & l'alinéa précédent pour faire
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prononcer la radiation des inscriptions. Il joint 4 sa demande un état des inscriptions, la
justification de I'accomplissement des formalités de purge ou de I'obtention de l'accord des
créanciers inscrits pour en dispenser, et la justification du paiement des frais préalables de
vente mentionnés ci-dessus.

Le greffier de cette juridiction avise les créanciers qui n'ont pas donné mainlevée de leurs
inscriptions, & domicile élu, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception qu'ils
disposent d'un délai de trente jours & compter de I'envoi de la lettre recommandée pour faire
opposition an paiement du prix par déclaration au greffe ou par lettre recommandée avec
demande d'avis de réception.

Le juge de l'exécution statue sur les oppositions et ordonne la radiation des inscriptions »
ARTICLE 21 — ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de Pavocat constitué.
L’acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui pourraient
survenir dans les qualités ou I’état des parties.

Chapitre V : Clauses spécifiques
ARTICLE 22 - IMMEUBLE EN COPROPRIETE

L’avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété [’avis de mutation prévu par
Particle 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n°® 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que I’opposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant dues
par [’ancien propriétaire, est a signifier au domicile de 'avocat poursuivant.

L’avocat de Pacquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas ou
P’immeuble vendu dépend d’un ensemble en copropriété, en conformité avec 'article 6 du
décret n° 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera
définitive, par lettre recommandée avec demande d’avis de réception, la désignation du lot ou
de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de "acquéreur.

ARTICLE 23 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L’avocat du poursuivant devra notifier au représentant 1égal de I’ Association syndicale libre
ou de I’Association syndicale autorisée [’avis de mutation dans les conditions de Farticle 20
de 1a loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 conformément & ’ordonnance n° 2004-632 du 1* juillet
2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que ’opposition éventuelle, tendant 4 obtenir le paiement des sommes restant dues
par Pancien propriétaire, est 4 signifier au domicile de Pavocat poursuivant.
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